Romania

Judetul Harghita

Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrau

HOTARAREA Nr. 14/2022
privind Thsusirea Raportului de evaluare al imobilului , Teren intravilan” situat in comuna Ditrdu, sat.
Jolotca, str. Tilalmas nr. 32/C, in suprafata total3 de 1500 mp, Tnscris in C.F. nr. 56148, nr. cad.
56148 si aprobarea achizitiondarii acestuia

Consiliul Local al comunei Ditrdu, jud. Harghita intrunit in sedintd ordinard la data de 23
februarie 2022,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al primarului comunei Ditrdu nr. 799/2022;

- Hotdrarea consiliului local Ditrdu nr. 63/2021 privind aprobarea demaririi procedurii de
achizitie a unui imobil situat in comuna Ditrdu, intravilanul satului Jolotca, cu suprafata totald de 1600
mp, necesar amplasdrii rezervorului de apd potabild in cadrul investitiei ,Extinderea retelei de
distributie de apd potabild si rezervor de compensare, comuna Ditrdu, satul Jolotca, jud. Harghita”;

- Raportul de evaluare nr. 791/2022 al imobilului situat in comuna Ditrdu, sat. Jolotca, str.
Tilalmas nr. 32/Cinscris in C.F. Ditrdu nr. 56148, nr. cad. 56148 intocmit de evaluatorul Kollo D David
PFA, evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. cu sediul ih Gheorgheni, str. Gorundului nr. 37, jud. Harghita;

- Hotararea consiliului local Ditrdu nr. 7/2022 pentru aprobarea bugetului local al comunei
Ditrau pe anul 2022;

- Avizul Comisiei pentru activitati economice, buget, precum si a Comisiei pentru urbanism si
amenajarea teritoriului;

- Prevederile art. 557, art. 559 si ale art. 859, alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- procesul verbal de afisare al proiectelor de hotarare nr. 367/2022;
- Raportul de specialitate al aparatului propriu al primarului comunei Ditriu, inregistrat sub
nr. 846/2022;

Cu respectarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald din

administratia publica local3, republicats, modificats si completat3;

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), ale art. 139, alin. (2), art.
196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare al imobilului ,Teren intravilan” situat n comuna
Ditrau, sat. Jolotca, str. Tilalmas nr. 32/C, inscris in CF al comunei Ditrdu nr. 56148, nr. cadastral
56148 intocmit de KOLLO D DAVID PFA, evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., inregistrat sub nr.
791/2022;

Art. 2.

(1) Aprobad achizitionarea imobilului ,Teren intravilan” inscris in CF nr. 56148, nr. cad.
56148 al comunei Ditrdu, in suprafatd totald de 1500 mp, necesar amplasrii rezervorului de apa
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potabila in cadrul investitiei ,Extinderea retelei de distributie de apd potabild si rezervor de
compensare, comuna Ditrdu, satul Jolotca, jud. Harghita”, |la pretul de 21.000 lei;

(2) Suma necesara achizitionarii imobilului va fi asigurata din bugetul local Capitol
70.05.01, art. 71.01.01;

Art. 3. Cu ocazia incheierii contractului, imobilul achizitionat conform art. 2, alin. (1) va fi
preluat Tn domeniul public al comunei Ditrdu in scopul amplasarii rezervorului de apa potabild in
cadrul investitiei ,Extinderea retelei de distributie de apd potabild si rezervor de compensare,
comuna Ditrdu, satul Jolotca, jud. Harghita”;

Art. 4. Se mandateaza primarul comunei Ditrdu, dl. Puskas Elemér sa incheie si sa semneze in
numele comunei Ditrdu contractul de cumparare in fata notarului.

Art. 5. Cu aducere la indeplinirea a prezentei se insdarcineaza primarul comunei Ditrau si
Compartimentul contabilitate, caserie;

Art. 6. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul Harghita
- Primarului comunei Ditrau

Ditrau, 23 februarie 2022

Contrasemneaza
Secretarul general al comunei Ditrau

Bajkc’tKé‘ roly l
[_.

J




Citre
Comuna Ditriin { |
fn atentia ; s OZ Q\DQZ
DL. Puskés Elemér Bl ool

Conform solicitirii am realizat evaluarea Ja valoarea de piafi a proprietétii imobiliare solicitate de tip ,teren

in intravilan™, aflat tn intravilanul comunei Ditriu, sat Jolotca, pe str. Tilalmas nr. 32/C, pentru vanzare,

Prezentul raport de evaluare prezinta

= termenii de referin{3 ai evaludrii,

datele privind proprietatea imobiliar in cauzi,

- analiza pietei imobiliare relevante, precum g

I

aborddrile §i metodele care au stat la baza estimarii valorii,

Inspectia proprietitii s-a realizat in data de 12 ianuarie 2021, in prezenfa reprezentantului solicitantulyi.
Valoarea estimatd a fost obtinutd evaludnd proprietatea pe baza documentelor prezentate, constatirilor cu
ocazia Inspectiei, informatiilor solicitantului $i a proprietarului, precum $i a ipotezelor, condifiilor limitative

st instruciunilor speciale prezentate in raportul de evaluare, folosind metoda comparatiei directe,

Valoarea astfel estimati este
Vt=21000 Lei

Raportul a fost Tntocmit tn conformitate cu prevederile Standardelor de Evalnare a Bunurilor, editia 2022,
”“valuarea nu trateazi aspecte legate de TVA, valoarea estimati nu confine aceastd taxd, in functie de legile

aplicabile aceasta se adaugi la valoarea estimat3.

Gheorgheni, 7 februarie 2022

Evaluator

& Ot
KOLLO DAVID
Leghtinata Nr. 13573 S

svuauu 2022 ,,«‘35
Lep\
fe g:j/larea. £
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Nr. raport de evaluare: 657 An: 2022

RAPORT DE EVALUARE

Teren in intravilan

7N

Adresa: Ditriiu, sat Jolotca, str. Tilalmas nx. 32/C

Proprietar: Deak Laszlé

Solicitant: Comuna Ditriu

Scopul evaludrii: cumpiirare

Evaluator: KOLLO DAVID

- 1anuarie 2022 -

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport sunt confidentiale §i nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate, nu vor fi folosite in alte scopuri decat cele precizate si nu vor fi transmise unor terti fird acordul

setis si prealabil al evaluatorului, al clientului si al beneficiarului,
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CERTIFICARE

Subsemnatul K114 Dévid, la solicitarea Comunei Joseni prin reprezentant DL. Puskis Elemér am evaluat

la valoarea de piaté proprietatea imobiliars solicitat3,

Joseni, pe str, Lizarea si declar urmitoarele:

° Afirmatiile din prezentul raport sunt reale §i corecte,

© Analizele, opiniile $i concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele, conditiile

limitative gi instrucfiunile speciale prezentate in raport,

© Nu am nici un interes actual sau de perspectivi fafd de proprietatea ce face obiectul acestui

raport i nici fatd de oricare din pértile implicate,

© Am efectuat personal inspectia proprietatii

la data

de 12 ianuarie 2022 in prezenta

reprezentantului solicitantului si nu am fost limitat i aceastd activitate

° Tariful perceput pentru aceasts evaluare nu are legiturd cu valoarea obtinutd si nici cu yn alt

interes,

© Opiniile prezentate sunt proprii, nu am apelat la nici un alt specialist si nu am fost influentat sub

nici o form4 de nici o persoana s obfin o valoare diferiti de opinia mea,

° Declar ci sunt competent sd efectuez raportul de evaluare pentru proprietatea imobiliard

prezentatd, in conditiile pietei imobiliare si scopului, descrise in raport,

© Analizele, opiniile §i conchuziile prezentate in raport au fost realizate in conformitate cu cerintele
Standardelor de Evaluare ANEVAR §i cu cerintele Codului Deontologic ANEVAR al profesiei de

evaluator,

© Sunt de acord cu verificarea raportului in conformitate cu standardul pentru utiliziri specifice
SEV 400 - Verificarea evaludrilor,

© Conform cerinfelor ANEVAR, am urmat programul de pregitire continuj a Asociatiei,

© Declar pe proprie rispundere ¢i nu am cazier §i nu am suferit condamniri pentru infractiuni

prevazute de legislatia in vigoare, De asemenea, dispun de asigurare de raspundere civilg

profesional valabili

Gheorgheni, 7 februarie 2022
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CUPRINS

1. Termenii de referinti

1.1. Identificarea evaluatorului. Declé;area interesului evaluatorului.
1.2, Identificarea clientului

1.3, Utilizatori desemnati

1.4, Activele supuse evaludarii

1.5. Moneda evalusrii

1.6. Scopul evaluiirii

1.7. Tipul valorii

[.8. Data evaluirii

1.9. Data inspectiei

1.10. Limitdri sau restrictii cu ocazia inspectiei
1.11. Natura i sursa informatiilor utilizate

1.12, Ipoteze semnificative

s~  1.13.Ipoteze speciale semnificative

1.14. Conditii limitative

1.15. Tipu raportului

1.16. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
1.17. Valabilitatea raportului

1.18. Standardele i reglementiiri avute in vedere §1 metoda utilizati:

N

Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietatii. Descriérea juridic3
2.2. Date despre zond, oras, vecindtati §i amplasare
2.3. Informatii despre amplasament

2.4. Date privind impozitele si taxele

2.5. Scurt istoric

2.6. Analiza pietei imobiliare

~3. Analiza datelor si concluziile

3.1, Cea mai buni utilizare a terenului liber
3.2. Valoarea terenului
4. Concluzii

Anexe

Anexa I — Amnplasare
Anexa 2 — Fotografii
Anexa 3 ~ Estimare valoare teren

Anexa 7 - Documente
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L.1. Identificarea evaluatorului, Declararea interesului evaluatorului: Evalyarea a fost realizatd de
K616 David, persoana fizica, legitimatie nr. 13578, membru titular ANEVAR, specializarea EPI.
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva fati de proprietatea ce face obiectyl acestui
raport si nici fatd de oricare din partile implicate,

1.2. Identificarea clientului: Comuna Ditrau, reprezentat de Puskas Elemér
L.3. Utilizatori desemnati: Comuna Ditrzu

L.4. Activele supuse evaluiirii:
1. Terenul Lot 1 ¢u nr. CAD 56148, dezmembrat din terenul inscris CF Ditriu sub nr. 52296, cu numir
cadastral 52296

Drepturile de proprietate evaluate

Conform documentelor prezentate, proprietatea inspectati §i evaluatd se afli in proprietatea persoanei
fizice Deak Laszl6. Conform documentelor prezentate, nu exists limitdri cu privire la dreptul de proprietate
si conform solicitirii, se evalueazs proprietatea integral, cu toate drepturile de proprietate,

1.5. Moneda evaluirii: Lei
1.6. Scopul evaluirii; Cumpdrare

L.7. Tipul valorii: valoarea de piati.

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 Tipuri ale valorii, “Valoarea de
Ppiatd reprezintd suma estimaté pentru care un activ sau o datovie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
fntre un cumpdrdtor hotdrdl §1 un vdnzdtor hotdrdt, intr-o Ivanzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat i in care parfile au acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i fiird constringere”

L.8. Data evaluirii: 12 ianuarie 2022 Curs EUR/RON: 4.9445 RON/EIR

1.9. Data inspectiei: 12 ianuarie 2022, in prezenta reprezentantului solicitantului

L10. Limitiri sau restrictii cu ocazia inspectiei: Nu au existat restricfii sau limitiri cu ocazig mspectiei
1.11. Natura si sursa informatiilor utilizate:

- contacte personale ale evaluatorului, in calitate de cumpardator, vinzitor, intermediar sau ofertant (ludnd
In considerare scopul evaludrii, se iau in considerare informatiile de piatd furnizate de solicitantul
evaludrii)

- agenfil imobiliare locale

- site-uri specializate in promovarea ofertelor imobiliare

1.12. Ipoteze semnificative:

* Dreptul de proprietate este considerat liber $i transmisibil. Analiza aspectelor juridice se bazeaza
exclusiv pe documentele si informatiile furnizate de citre solicitant §i nu au fost intreprinse
verificdri §i investigatii suplimentare,

*  Suprafata terenului este in conformitat cy documentelor prezentate, Nu au fost realizate masuritori
suplimentare

* Structura terenului s-a considerat corespunzitoare pentru utilizarea existentd, Nu au existat
informatii contrare si nu au fost ficute investi gatii suplimentare cu privire la calitatea terenului

*  S-a considerat ¢i nu existi nici un fel de contaminatii care si afecteze valoarea proprietitii. Nu au
existat informatii contrare si nu au fost facute investigatii suplimentare legate de eventuale
contamingri

* S-a considerat cd terenul nu este traversat de conducte astfel incat si influenteze valoarea
proprietdtii. Nu s-au efectuat mvestigatii suplimentare.

* S-a considerat ¢4 proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor §i restrictiilor de zonare si de
utilizare. Nu au fost efectuate investigatii suplimentare.

* Evaluarea s-a realizat in ipoteza continuitafii activitdfii, Nu s-au primit alte informatii sau indicatii
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in acest sens

1.13. Ipoteze speciale semnificative:
- Nu sunt

1.14, Conditii limitative;
* Valoarea estimati se aplici proprietitii imobiliare in ansamblu, nici o alocare pe componente nu
este valabila
* Posesia prezentului raport nu di dreptul la publicare
*  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consultantd sau si depuni marturie in
legdturd cu prezentul raport

1.18. Tipu raportului: raport scris, in 2 exemplare

1.16. Restrictii de utilizare, difuzare $i publicare

Prezentul raport nu poate fi publicat total sau partial fard acordul prealabil si exprimat in scris al
evaluatorului, Raportul de evaluare poate fi utilizat doar de utilizatorul sau utilizatorii desemnati si doar in
scopul mentionat. Evaluatorul nu accepti nici un fel de responsabilitate in cazul utilizarii raportului de
evaluare in alte scopuri sau de citre alte persoane.

1.17. Valabilitatea raportului

—~Raportul de evaluare este valabil doar in condiiile pietei de la data evaluarii. De asemenea, valoarea
exprimatd este valabild doar in condifiile indeplinirii ipotezelor si conditiilor limitative §i speciale
mentionate in raport.

L18. Standardele si reglementiiri avute in vedere §i metoda utilizati: raportul a fost intoemit in
conformitate cu prevederile Ii iti

Conform standardelor, Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avénd in vedere cea mai bun utilizare
a acestuia, Metodele de evaluare sunt;

- Comparatia directd: cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului $i cea mai adecvati atunci cand
existd informafii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt
analizate, comparate i ajustate mformatiile privind preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date
privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. fn procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparafie. Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii §i nu de natura/ tipul acesteia. Comparabilele trebuie selectate dintre
cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizirii si nu de natura/
tipul acesteia.

- Extractia de pe piati este o metoda prin care valoarea terenului este extrasi din pretul de vénzare al unei
proprietdfi construite, prin sciderea valorii contribufiei constructiilor, estimati prin metoda costului de
inlocuire net.

- Metoda alociirii, cunoscuta s ca metoda proportiei, se bazeazi pe principiul echilibrului si pe principiul
contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului $1 valoarea proprietitii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdfi imobiliare, din anumite localizari,

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe informatii
care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte
pentru teren gi pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului). Aceste metode nu sunt, in general,
utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile speciale, cum este analiza parcelarii i
dezvoltirii unui teren liber.

- Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciari este capitalizati cu o
ratd de capitalizare adecvati extrasd de pe piafd pentru a estima valoarea de piafd a dreptului de proprietate
asupra terenului arendat/inchiriat, adic a dreptului de proprietate afectat de locatiune,

= Analiza parcelirii §i dezvoltirii este o metodd foarte specializatd, utild numai n anumite cazuri de
evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici §i véndute
cumpératorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizats pentru evaluarea unui teren liber, avind
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potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

- Conform Standardului GEV630, ,Metoda comparatiei prin bonitare, care are ca bazi de pornire
Decizia Ptimariei municipiului Bucuresti (PMB) nr. 79/04.02.1992, completatd prin Dispozitia PMB nr,
421/1992 si modificatd prin Dispozitiile PMB nr. 191/1993 si 827/1994, precum si alte reglementari
si_milare, nu reprezintd o metodd de evaluare a terenurilor recunoscuti de standardele de evaluare in
vigoare,”

fn estimarea valorii terenului s-a utilizat metoda comparatiei directe.

2.1. Identificarea proprietitii. Descrierea juridici

Proprietatea inspectata si evaluati este considerta identica cu cea inscrisi in:

- Certificatul de Urbanism nr. 6 din 2 februarie 2022

Planul de amplasare si delimitare a imobilului cu nr. CAD 52296, cu propunerea de dezmembrare
Planul de amplasare §i detimitare a imobilului dezmembrat Lot 1, cu nr. CAD 56148

~ Adeverintei nr. 182/2022 emis de primiria Comunei Ditriu

Conform actelor prezentate, proprietatea este un teren situat in intravilanul comunei Ditrau, in satul
Jolotca, la adresa str. Tilalmas nr., 32/C, tern in folosintd actuala de »faneafd”, cu echipare edilitari existents
de alimentare cu energie electricd i de alimentare cu apa. Pe acest teren se pot autoriza constructii de
locuinfe individuale regim P, P+M moderniziri, mansardari, Intrefinere, toate constructiile vor avea
acoperis de tip sarpantd i invelitoare din figle ceramice.

Drepturi de proprietate: Luand in considerare documentele si informatiile disponibile, drepturile de
proprietate se considera transferabile integral.

2.2, Date despre zoni, localitate, vecinititi si amplasare

Proprietatea este amplasati in localitatea Jolotca, sat in componenta comunei Ditrau, in zona perifericd, in
vecinitatea/apropierea unor proprietifi de tip ,,casi de locuit cu teren”, Se afli la o distanta de cca 2 km de
centrul localitdfii Jolotea sau 6 km de centrul localitdfii Ditréiu . Accesul este posibil din strada Tilalmas,
stradd secundard pietruita a localitatii.

2.3. Informatii despre teren

Conform informatiilor prezentate i a constatrilor cu ocazia inspectiei, parcela de teren are suprafata de
1500mp si este in categoria de folosinta , Faneata”, situat in extravilanul localitatii. ;
Conform certificatului de urbanism si adeverintei emise de Primiria Comunei Ditrau, terenul este
intravilanul localitétii, in zona UTR-4 Jolotca, in folosintd actuald de ,.teren in intravilan (faneat) in zon
de locuinfe”, echipdri edilitare existente sunt: alimentare cu energie electrica si alimentare cu api. Se pot
autoriza constructii de locuinte individuale regim P, P+M, cu un POT de 30% si CUT de 0.40.

Terenul in pantd ugoard si fard deniveldri importante are forma poligonala, cu front la strada Tialmas de cca
55m. Accesul este posibil prin drumul de pimént al strazii Tilalmas si sunt racordabile retelele de
alimentare cu energie electricd §i de alimentare cu apa.

2.4. Date privind impozitele si taxele

Taxele plitibile de cétre proprietar sunt cele normale, aferente localitatii §i zonei gi la data evaluirii nu sunt
informati despre taxe suplimentare sau scutiri.

2.5, Scurt istoric
Nu sunt disponibile informatii despre istoricul terenului.

2.6. Analiza pietei imobiliare

2.6.1. Piata specifica:
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Piaa specifica pe care poate concura proprietatea inspectati si evaluati este cea a proprietatilor imobiliare

de tip teren in intravilanul localititii

terenurilor din intravilanul localitafilor din Jjurul municipiului Gheorgheni.

Jolotca. Nefiind disponibile informatii suficiente, se analizeazi piata

B.Z. Cererea solvabili .

Cererea solvabili pe aceasta piatd specificd este aparent redusd, cele cateva oferte ocazionale de cumparare
sunt in numdr mic i la prefuri sau criterii Importante nespecificate. Nu au fost identificate cereri solvabile

pentru cumpdrare terenuri pe piaga i

imobile nu sunt cumparate pentru realizarea de venituri din Inchiriere, piata chiriilor nu a fost studiats.

mobiliard relevantd. Luénd in considerare faptul cd aceste tipuri de

2.6.3. Oferta competitivi

La data evaludrii au fost identificate oferte de véanzare pe piata imobiliars specifici:
- teren cu suprafata de 8000 mp, partial Tn intravilan, cu acces neamenajat (drum de pamant) la
capdtul strazii Morii, oferitd la vanzatre de cca 2 ani, la data evaludrii oferit la vanzare la preful de 10900

EUR (pret unitar 1.36 EUR/mp)

- teren cu suprafata de 1000 mp, cu 0 casd veche din lemn utilizabila temporar, aflati la periferia
localitatii Lizarea, cu acces din drumul principal, cu utilitifi racordate, oferit4 la vanzare Ia data evaluirii

la preful unitar de 11 EUR/mp

- teren cu suprafata de 923 myp situat in Ditrdu, in apropierea zonei centrale, cu acces din drum

“secundar pietruit, cu utilitdfi racorda
10000 EUR

bile din vecinatafi, oferits la vanzare in octombrie 2021 Ia preful de

- doud terenuri alaturate de 1000 mp aflate la periferia localitatii Valea StrAmba in intravilan, cu

acces din drum secundar pietruit, cu

EUR/mp

utilitifi racordabile din apropiere, ofetitd la vanzare la pretul de 6.5

'2.6.4. Echilibiul

Au fost identificate tranzactii cu terenuri comparabile cu terenul proprietatii evaluate:

- teren in zona mediani a localitafii Ditriu, teren jn pantd cu suprafafa de 1000 mp, cu acces din
drum secundar asfaltat, cu utilitdfi racordate, cu o cladire veche demolata, cu un stalp al retelei electrice pe
teren, tranzactionati in februarie a.c. Ia pretul de 6000 EUR

- teren In zona periferica a localitatii Ditrau cu suprafata de 2400 mp, cu front stradal bun si forma
aproximativ dreptunghiulard, in zona mixts rezidentiald si agricold, cu acces din drum secundar pietruit,
tranzactionat in aprile 2021 la preful unitar de 24 lei/mp

- teren de 6200 mp situat in Jolotca, zond perifericd, dezmembrati in mai multe parcele si vanduti la

pretul de 10 lei/mp

- teren in zona mediani a localititii Joseni, cu suprafata de 2539 mp, dreptunghiular, dezmembrat
Antr-un teren mai mare st fard acces direct din stradi, fara utilitati racordate, tranzactfionat in octombrie

2021 la pretul de 12.6 lei/mp

- teren de 6900 mp situat in zona perifericd a localitdfii Ditriu, fars front direct la strada, fir3 utilitati

racordate, tranzactionat

A

3.1

Ko 9

in trimestrul IIT din 2021 la reful

. Cea mai buni utilizare a terenului liber

de 13.3 lei/mp

»Cea mai buni utilizare este utilizarea care 11 maximizeazi potentialul si care este posibila fizic, permisa
legal si fezabili financiar”, conform Standardelor ANEVAR,
Luéand in considerare amplasarea In intravilanul localitatii si la periferia acesteia, categoria de folosin{ a

terenului, posibilititile de acces, cea
cea rezidential.

3.2. Valoarea teren—ului

mai bund si cea mai probabili utilizare a terenului liber se consider3

Pentru estimarea valorii unitare a terenului, se estimeazi valoarea de piafi utilizind metoda comparatiei
directe. In aplicarea metodei, s-au folosit informatii de la patru tranzactii cu terenuri comparabile gl s-a

eevaluare —pagina8/9




obtinut, conform anexei 3:

Element / comparabila A B C D
Numdr corectii 4 3 6 4
Coretie totald netd 3.45 1.06 ~1.44 1.32
Corectie net % 34.50% 8.00% =9.31% 10.50%
Corectie totald brutd 4.61 6.38 10.12 6.68
Corectie brutd% 45.13% 48.00% 65.31% 53.00%
Pret corectat 13.45 14.36 14.06 13.92

Astfel s-a estimat o valoare unitard de vt = 14 lei/mp pentru terenul evaluat st astfel valoarea terenului se
estimeazd la Vt = vt x s = 14 lei/mp x 1500 mp

Vt=21000 Lei

~ Luénd in considerare scopul evaludrii, precum si criteriile de adecvare, precizie §i cantitatea informatiilor,

aceste trei criterii au fost indeplinite In aplicarea metodei comparatiei directe. Calitatea i cantitatea
informaiilor folosind alte metode au fost insuficiente. Se considers relevant rezultatul obtinut cu ajutorul
metdei comparatiei directe si astfel se estimeaz3 o valoare finali de

Vt= 21000 lei

Rapdi‘t de evéfl;;r pagina 9/9
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Anexa 1 - Amplasare pe harti

Limita UAT
6P Limita judet
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Anexa 2 - fotografii

Zona, strada

Refele de utilitii
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