Romania

Judetul Harghita

Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrau

HOTARARE Nr. 39/2022

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a cl3dirii din str. Nicolae Bilcescu nr. 114,
proprietatea privata a comunei Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrdu, jud. Harghita intrunit in sedinta ordinara la data de 30 iunie
2022;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 3502/2022 al primarului comunei Ditrau;

- Raportul de specialitate nr. 3762/2022 al Compartimentului secretariat din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei Ditrau,

- Avizul Comisiei de specialitate pentru activitdti economice, buget din cadrul
Consiliului Local al comunei Ditrau,

Tn baza prevederilor art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Luand in considerare:

- prevederile art. 136, alin. (4) din Constitutia Romaniei;

- prevederile art. 874 din Codul civil;

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

- procesul verbal de afisare al proiectului de hotarare inregistrat sub nr. 3590/2022;

Cu respectarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional3 in
administratia publica locald, republicatd, modificatd si completats;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. a), art. 139, alin. (3), lit. g}, art. 196, alin. (1),
lit. a) din Ordonantda de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Aproba inchirierea prin licitatie publicd a cladirii situate in str. Nicolae Bilcescu nr.
114, proprietatea privata a comunei Ditrau, Tn suprafatd de 18 mp, avand valoarea de inventar de
11.556 lei;

Art. 2. Durata inchirierii cladirii este de 5 ani, dupa semnarea contractului, cu posibilitatea de
prelungire a acestuia, cel putin cu perioada pentru care a fost incheiat initial.

Art. 3. Pretul de pornire al licitatiei este de 10 lei/mp/luna;

Art. 4. Aproba Documentatia de inchiriere, anexa la prezenta hotarare;

Art. 5. Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineazd Primarul
Comunei Ditrau.

Art. 6. Prezenta hotarare se comunica Primarului Comunei Ditrau, Institutiei Prefectului
Judetului Harghita si se aduce la cunostinta publica in conditiile si termenele prevazute de lege.

Ditrau, la 30 iunie 2022

Presedintele sedintei Contrasemneaza
Simon Sandor Secretarul general comunei Ditrau,
- B Bajko,Kare|
s
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Anexa la Hotarérea nr. 39/2022

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA DITRAU
CONSILIUL LOCAL

'DOCUMENTATIE DE LICITATIE

Pentru inchirierea clddirii de 18 mp, proprietate privatd a comunei Ditriu, situatd in com.

Ditrau, str. Nicolae Bdlcescu, nr. 114, jud. Harghita

LICITATIE




LISTA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

Cap. | - Informatii generale privind locatorul,

Cap.Il - Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere,

Cap. lll - Caietul de sarcini,

Cap. IV - Fisa de date a procedurii de achizitie

Cap. V —Formulare

Cap. VI — Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Cap. VIl — informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare precum si ponderea lui;

Cap. VIIl - CONTRACTUL DE INCHIRIERE - CADRU



Cap. I.
Informatii generale privind locatorul
Comuna Ditrdu, cod fiscal 4367957, str. Libertitii nr. 9, cod postal 537090, judetul

Harghita, telefon 0266/353130, fax 0266/353130, e-mail clditrau@gmail.com., organizeazd in
conformitate cu prevederile art. 333, din 0.U.G nr. 57/ 03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu

modificdrile si completdrile ulterioare, licitatie publici in vederea inchirierii cldirii in suprafata de
18 mp, proprietate privatd a comunei Ditrdu, situatd in Ditrdu, str. Nicolae Balcescu nr. 114,
Judetul Harghita.

Cap. 1l

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere

Conditii de eligibilitate

La licitatia pentru inchirierea cladirii de 18 mp situat in Ditrdu, str. Nicolae Balcescu nr. 114 , s€
pot inscrie persoane fizice si juridice romdne sau strdine care indeplinesc cumulativ urmitoarele
conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele

solicitate Tn documentatia de licitatie, in termenele prevazute in documentatia de licitatie,

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

- nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare si care pot demonstra prin
documente de eligibilitate ca posedd potential financiar necesar respectarii tuturor obligatiilor de

investitii ce decurg din caietul de sarcini dupa cum urmeaza:

A. Persoane fizice:
a) -fisa cuinformatii privind ofertantul,
b) -declaratie de participare semnata de catre ofertant fira ingrosari, stersaturi sau
modificari,
¢) -dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale cdtre bugetul local, prin prezentarea
unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,

d) -copie dupd dovada cumpdrarii documentatiei de atribuire (chitanta),




e) -copie dupd dovada achitdrii taxei de participare la licitatie {chitanta),
f) - copie dupd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie

(chitanta, fila CEC, Ordin de plata).

B. Persoane juridice:
a) -fisa cu informatii privind ofertantul,

v ou oA

b) - declaratie de participare semnati de citre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau
maodificari,
C) - copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de

pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiionale relevante si de pe Certificatul de

Tnregistrare Fiscal3,

d) - dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin

prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,

e) - Imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daca

este cazul,
f) - copie dups dovada cumpdrarii documentatiei de atribuire(chitanta),
g) - copie dupid dovada achitérii taxei de participare la licitatie(chitanta),

h) - copie dupa dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie (chitanta, fild CEC, Ordin

de platd).

Licitatia se va desfasura in data de , ora 12.00 conform anuntului, la sediul

Primariei comunei Ditrdu, jud. Harghita, din str. Libertatii nr. 9.



CAP.III

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea cladirii de 18 mp, proprietate privatd a comunei Ditrdu, situat in str. Nicolae
Bdlcescu, nr. 114, jud. Harghita;

. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizdrii unei licitatii avand ca obiect
inchirierea unei clddiri, proprietate privata a comunei Ditru.

Organizatorul licitatiei este comuna Ditriu, cu sediul in com. Ditrdu, str. Libertatii, nr. 2, CIF
4367957, tel:/fax 0266.353130, e-mail: clditrau@gmail.com.

Cladirea se afla in proprietatea privat§ a comunei Ditriu si in administrarea UAT Ditriu.

Il. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Cladirea se afla in str. Nicolae Bdlcescu nr. 114 si este proprietatea privata a comunei Ditrau
si poate fi folositd pentru activitati comerciale de mici dimensiuni sau servicii.
Folosinta actuala a clddirii: in momentul prezent cl3direa este nefolosits.

lIl. Conditiile si regimul de exploatare a cladirii inchiriate:

3.1. Desfdsurarea altor activitati decét cele previzute in caietul de sarcini este permisa doar
cu acordul locatorului.

3.2. Desfédsurarea de cétre chirias a altor activitdti decat cele mentionate prin contract, firs
acordul scris al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia s considere contractul de inchiriere
reziliat.

3.3. Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei de
functionare, a altor avize si acorduri necesare desfasuririi in conditii de legalitate a activitatii vor fi
suportate in totalitate de locatar, neputand fi solicitatd preluarea acestora de citre locator sau
scaderea din cuantumul chiriei.

3.4. Orice modificare a suprafetei inchiriate se face doar cu acordul proprietarului.

3.5. Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietatii personale ce
privesc bunurile locatarului din spatiul inchiriat. Taxa pe clidiri care reprezint3 sarcina fiscals a
locatarilor se stabileste in conditii similare impozitului pe cladiri. Taxa va fi proportionald cu suprafata
cladirii inchiriat si se plateste lunar, si nu mai tarziu de 31 decembrie a anului in curs.

3.6. Locatarul va achita toate costurile privind electricitatea, precum si alte servicii si utilitati
folosite de cdtre locatar cu privire la spatiul inchiriat Tn cursul locatiunii, cu exceptia cazului in care
partile stabilesc in scris altfel. Locatarul va plati sumele in termen de 15 zile de la facturare.

IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minimd conform Hotirarii nr.
39/2022:
4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de 10 lei/mp/luna.
V. Instructiuni privind criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
5.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 70%,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 10%,
c) protectia mediului inconjurdtor - 10%,
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.




5.2.

a) pentru acordarea punctajului fa lit. a) se vor lua in considerare urmdtoarele criterii:

cel mai mare nivel al chiriei oferit — 70%;

b} pentru acordarea punctajuiui de fa lit. b) se va lua in considerare urmdatoarele criterii:

Nu a fost sanctionat pentru incGlcarea prevederilor privind protectia mediului — 10%.

Chiriasul va amplasa recipient pentru deseurile generate.

¢) pentru acordarea punctajului de la lit. d) se va lua in considerare urmdtorul criteriu:
Ofertantul va face o scurtd prezentare despre scopul pentru care doreste sd inchirieze bunul respectiv
—10%;”

d) chiriasul va prezenta o scurtd descriere a scopului inchirierii — 10%;

VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

6.1 Numarul de participanti este nelimitat. Participarea |la procedura de licitatie este permisa
persoanelor fizice si juridice romane si tari membre UE legal constituite, care indeplinesc urmatoarele
conditii:

= au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in Documentatia de Licitatie, in termenele prevazute in Documentatia de Licitatie;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plat§ a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local,;

- nusuntin stare de insolventd, faliment sau lichidare.

6.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie privatd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.

6.3. Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de Tnregistrare
Fiscala;

. certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor citre bugetele publice,
dupa cum urmeaza:
g certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil

la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, din care s3 reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
Compartimentul de specialitate din cadrul priméariei in a cirei razi teritoriald activeazi ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care s& rezulte ci societatea nu are datorii la bugetul local;

) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului

. declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din
care sd rezulte ca aceasta nu se afld In reorganizare judiciar sau faliment;

* documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

* fisa ofertantului;

* cerere de participare;

* Tmputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului/ dupa caz.

* document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie,

. copie chitantd cumparare caiet de sarcini, daci este cazul,



6.4. Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptd completiri ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei.

6.5. Tn cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si
nu va putea participa la etapa de licitatie competitiv .

VII. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a caietulului de sarcini

7.1.0Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in suma de 360 lei, cu o perioadi de
valabilitate de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui sa precizeze pe
documentul doveditor al plitii garantiei de participare pentru care a fost depusa garantia.

7.2 Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fat3 de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioads a
procedurilor de licitatie pdnd la semnarea contractului de inchiriere.

7.3.Garantia pentru participare poate fi constituiti prin ordin de platd n contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. ROZ29TREZ35321A300530XXXX, deschis la Trezoreria Gheorgheni ,
cod fiscal 4367957, sau numerar depus la casieria UAT comuna Ditrdu, din str. Libertétii, nr. 9,
sau orice alt instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie financiard sau de
asigurari,

7.4.0fertele care nu sunt Insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.

7.5.0Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzénd suma constituitd, atunci cdnd acesta din urma se afl3 in oricare dintre
urmdtoarele situatii:

a) fsiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;

¢) finainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de bund platd ce reprezint§
contravaloarea a doua chirii lunare.

7.6.Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a cdrui ofert3 a fost stabilit3 ca fiind
castigdtoare se restituie de cdtre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucritoare de la data la
care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata. Garantia de buna plata a
contractului va fi executata de cdtre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi
indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

7.7.Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale cdror oferte nu au fost stabilite ca fiind
castigdtoare, se returneazd de cdtre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile
lucrdtoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de
la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5
zile lucrdtoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

7.8.Taxa de participare: taxa de participare la licitatie este de 100 lei si se achitd la casieria
Primariei comuna Ditrdu, din str. Libertatii, nr. 9.

Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect
trebuie platitd o noud taxa de participare.

Pretul caietului de sarcini: Caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit in format
electronic si contra sumei de 30 lei in format letric.

VIII. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului:
Subinchirierea in tot sau in parte a cladirii inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert,

fara acordul proprietarului, este interzisa.




IX. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani de la data incheierii contractului de inchiriere cu

posibilitatea reinnoirii ulterioare pentru cel mult perioada initiala.
X. Obligatiile partilor

10.1. Drepturile si/sau obligatiile chiriasului:

- sa nu aducd atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice
savarsite,

- sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini,

- sd solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzdtoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,

- sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de investitie ce 1i incubd, in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit Tn momentul incheierii contractului,

- sd predea spatiul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea in care se afla la data incetdrii contractului, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale,

- va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata chiriei, precum si orice
altd prevedere fincalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul
dreptului de inchiriere dau dreptul titularului de administrare, dupd caz, la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

- va raspunde de normele de protectie a mediului,

- va Intretine curdtenia in jurul imobilului,

- va permite proprietarului vizitarea cladirii pentru verificarea respectdrii clauzelor
contractuale.

10.2. Drepurile si/sau obligatiile proprietarului:

- va preda cladirea ce face obiectul Tnchirierii in starea normald de folosintad pe baza unui
proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

- sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere care este
obligatorie §i se stabileste la nivelul a doud chirii, In caz contrar titularul dreptului de administrare
fiind obligat sa restituie garantia la incetarea contractului,

- sa mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale,

- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de finchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avdnd dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, firs a sténjeni folosinta
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit,

= sd asigure folosinta netulburata a cladirii pe tot timpul inchirierii

XI. Utilitati :
- cladirea supusa inchirierii este conectats la reteaua de energie electric,.



Xll. Perioada de valabilitate a ofertei.

12.1. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de Ia
data deschiderii ofertelor.

Cap. IV. FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

A. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Documentatiei de Licitatie.
2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

2R Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul general de intrare-iesire,
precizandu-se data si ora, la registratura UAT comuna Ditrdu, din str. Libertatii, nr. 9, cod postal
537090, pand la data si ora limita stabilitd n anuntul de inchiriere .

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ingrosari, stersdturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante,

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupad caz.

6. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pan4 la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv
forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

9. Oferta depusa la o altd adresd a autoritdtii contractante dect cea stabilitd sau dup
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

10. Continutul ofertelor trebuie sd rdmdnd confidential pand la data stabilitd pentru

deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul

respectivelor oferte numai dupd aceastd data.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute Tn caietul de sarcini al licitatiei.

12.1n termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

13.Tn cazul Tn care Tn urma privatérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud

oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd s& anuleze procedura si s organizeze o noud
licitatie.

14.1n perioada cuprinsd intre data privatérii anuntului de inchiriere si data limit3 de depunere a

ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei persoane interesate
accesul la documentatia de inchiriere.

15.Documentatia de Tnchiriere se obtine prin ridicarea contra cost de cétre cei interesati, de luni

pand vineri intre orele 10.00 - 14.00 de la sediul Primdriei comunei Ditrdu, din str. Libertatii nr. 9 sau
poate fi accesata de pe site-ul institutiei.




16. In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a unor
modificdri fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca urmare a
apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi
termenul de depunere a ofertei.

17. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si trebuie sd
cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate formularele depuse se
semneaza in original pe fiecare pagina.

18. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in scris
catre titularul dreptului de proprietate.

19. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

20. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(a) prin postd (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

21. Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile
solicitate.

B. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor
Data limita de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la registratura Primariei comunei Ditrau din str. Libertatii, nr. 9, pana in
data de .2022, ora 10.00.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primdriei comunei Ditrdu din str. Libertatii nr. 9, in
cadrul sedintei de licitatie privatd din data de 2022, ora 12.00.

Desfdsurarea licitatie publice

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentanti
imputerniciti In scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisd si o copie de pe actul de
identitate.

Sedinta de licitatie este deschisd de presedintele comisiei, care prezintd componenta acesteia,
membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfisurare a licitatiei si toate informatiile necesare
desafasurarii licitatiei.

La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane fizice
autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Roménia sau in orice stat al UE care fac dovada
inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competenta din statul respectiv.

Comisia de licitatie analizeazd documentele depuse de cdtre solicitanti si hotdrdste
admiterea/respingerea participdrii acestora la licitatia privata.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afl3 cel putin in una
dintre urmétoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul VI si VIl din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dup3 caz, certificate pentru
conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fatd de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare
fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.
c) se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de

prevenire a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul
Comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii calificati pentru
licitatie .



Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s intruneasca urmétoarele conditii:

- ofertele sunt redactate in limba roman3,

- ofertele sunt depuse la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul de Intrare — iesire, precizandu-se data si ora,

- pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
ngrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante,

C) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Tnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

in cazul in care in urma privatarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou3
oferte valabile, autoritatea contractants este obligatd s3 anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

Optiunile de licitare ficute de operatorii economici fatd de pretul de pornire la licitatie se
inregistreazd in procesele-verbale de desfisurare a licitatiei.

Este declarat adjudecatar (castigator) licitantul care a oferit pretul cel mai mare.

Daca la licitatie se prezintd sau se calificd un singur ofertant, spatiul nu se supune ficitarii i
nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Dupd terminarea sedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele:

data si locul desfasurdrii licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de licitatie
prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la
licitatie, ofertantii pentru spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei,
ultima ofertd facuta, castigdtorul licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de inchiriere,
observatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei.

Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneazd de catre toti membrii comisiei de licitatie
prezenti si de reprezentantii operatorilor economici inscrisi la licitatie.

,.
|

fard

MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC:

Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind rezultatul licitatiei.
Solutionarea litigiilor este de competenta Judecatoriei Gheorgheni, Str. Kossuth Lajos nr. 4, Cod
Postal: 535500, jud. Harghita




CAP. V. FORMULARE

Formular- F1

Catre,
COMUNA DITRAU

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru inchirierea cladirii de 18 mp din str. Nicolae Bdlcescu nr. 114, Ditrdu

Operatorul economic /persoana fiziCd aULOTIZAtE. oo ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerreeessreesseeeneeenns cu
SO I i e snamsmmmsnnatsseasn JJudetul .., I o L | P , Cod
postal.....ccccuvunene. ,telefon i, i £ 1 SR I oo - || [ :
inmatriculata la Oficiul Registrului COMErtUIUT SUD N ...o.vvieieie et et e eeeeeeseeeeseeseesenereeeeana .
avand atribuit CUlL.c.oiiieeceeceiceeceeeeeee e eeeesreseeene , avand cont IBAN
s e T R iy oo s i e mnrmaie , AESCIIS 8 vt ccvre s ian e , existand si
functiondnd potrivit legislatiei Statului Romén , reprezentati legal de
................................................. ,cufunctiade .......covvivieiicnieeee.. rUgAm s3 ne admiteti
participarea la licitatia pentru inchirierea clidirii de 18 mp, din str. Nicolae Balcescu, nr. 114,
organizata de comuna Ditrau in data de .2022,

Mentiondm cd am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligdm ca in cazul adjudecarii sd incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucrdtoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea
garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal ZZ.LL.AAAA




OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

Formular -F2

pentru inchirierea prin licitatie publica a cladirii de 18 mp, din str.
Nicolae Balcescu nr. 114, Ditrau

1) Ofertant

2) Sediul societdtii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/ CUI

7) Nr.Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura

reprezentantului legal

ZZ.LLAAAA

Data intocmirii




OFERTANT Formular-F3

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie a cladirii de 18 mp din Ditrau, str.
Nicolae Balcescu nr. 114

Subsemnatul(a) reprezentant al , In

calitate de ofertant la licitatia clddirii de 18 mp din Ditrdu, str. Nicolae Balcescu nr. 114, organizatd de

comuna Ditrdu, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte
publice, declar pe proprie rdaspundere ca:

- nusunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecdtorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale citre

bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in

vigoare In Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din

motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sd@ produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrérea definitivd a unei instante judecitoresti,

pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie

profesionala;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrdre definitivd a unei instante judecitoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spélare de bani.

- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidatura/oferta individuald si o alta candidaturd/ofertd comund, nu depun ofertd individuald, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritdtii contractante in scopul demonstrdrii indeplinirii criteriilor de

calificare si selectie nu sunt false. ‘

Subsemnatul/a declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg c3
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Tnteleg c& in cazul in care aceastd declaratie nu este conformé cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii

[reprezentantului legal ZZ.LL.AAAA




FORMULAR DE OFERTA*

Pentru inchirierea clddirii situate in comuna Ditrau, str. Nicolae Balcescu, nr. 114, in
suprafatd de 18 mp, la licitatia din data de .2022, ora 12.00, organizatd de Consiliul Local al

comunei Ditrau.

1) Pretul de oferta LEl/mp/luna

Declar cd voi respecta destinatia clddirii, stabilita in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L nr.
39/30.06.2022, care a stat la baza organizérii licitatiei si in conformitate cu 0.U.G nr.
57/2018 privind noul Cod administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

OFERTANT
PERSOANA JURIDICA
DOMICILIUL/SEDIUL localitatea str.
Nr JBI. ,SC , AP Et .
judetul CNP/CUI

Semnatura Ofertantului,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)




Cap. VI
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a

ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate Tn ordinea primirii lor in registrul general de intrare-iesire (precizdndu-se data si ora), tinut de
locator la sediul sdu (Primdria comunei Ditrdu, str. Libertdtii, nr. 9), pand la data de

.2022, ora 10.00.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va cuprinde
obligatoriu urmatoarele:

v oo

- o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fir3 ingrosari,

stersaturi sau modificari,

- acte doveditoare privind calitatile i capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii

contractante,
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

A. Persoane fizice
a) -fisa cu informatii privind ofertantul,
b) - declaratie de participare semnata de citre ofertant fird tngrosari, stersdturi sau modificari,
¢) -dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul central si local, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,
d) -copie dupa dovada cumpdrarii Documentatiei de Licitatie(chitanta),
e) -copie dupd dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),
f) - copie dupd dovada achitirii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fila CEC, Ordin de
plata),

g) - plicul interior.

B. Persoane juridice

a) - fisa cu informatii privind ofertantul,

MouoaA

b) - declaratie de participare semnat3 de citre ofertant firs ingrosari, stersaturi sau modificari,

c) copiide pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul

constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de inregistrare Fiscal3,

d) -dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul central si local, prin

prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,



e) -imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daci este

cazul,

f) - copie dupa dovada cumpaérarii Documentatiei de licitatie(chitanta),

g) - copie dupa dovada achitdrii taxei de participare la licitatie(chitanta),

h) - copie dupd dovada achitérii garantiei de participare la licitatie (chitanta, fild CEC, Ordin
de platd),

i) - plicul interior.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul

social al acestuia dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisd, scrisd pe formularul extras

din documentatia de atribuire.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare Tn ziua fixatd pentru deschiderea lor.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta redactata in limba romans.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Licitatia privata se va desfasura n sediul Primariei comunei Ditrdu, pe data de

.2022,laora 12.00




Cap.Vll

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire
aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si

ponderea lor

LICITATIA
Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatad pentru deschiderea lor,

prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupé caz.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintéd privata, comisia de evaluare elimin3 ofertele care

nu contin totalitatea documentelor si a datelor.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor

exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile necesare.

Dupad analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-

verbal in care se va mentiona rezultatul analizei acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea unui proces-verbal de cétre toti

membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in

caietul de sarcini al inchirierii.

in urma analiz3rii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului fundamental de

valabilitate (cel mai mare nivel al chiriei), secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii

acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

in cazul in care dup3 deschiderea plicurilor interioare existd punctaje egale intre ofertantii clasati

pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire

care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de

punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Tn baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport

pe care il transmite locatorului.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a fost

stabilitd castigatoare,



In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul informeazs,

in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
Raportul se depune la dosarul inchirierii.

in cazul in care in urma privatarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte

valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie privatd nu se depune nici o ofert3

valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd Documentatia de Licitatie aprobatd pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca prima licitatie.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de

licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitafie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ

urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute in art. 311 al Codului
Administrativ referitoare la transparentd, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea $i
libera concurentd,

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri cerective, fira ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea acestor principii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, n scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au

creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.




INCHEIEREA CONTRACTULUI
Contractul de inchiriere se incheie n forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data

constituirii garantiei.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii poate

atrage plata daunelor - interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata

daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de cdtre tribunalul in a cdrui raz3 teritoriald se afld sediul autoritatii

contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractant3 reia procedura, in conditiile legii, caietul de sarcini pastrandu-si

valabilitatea.

Tn cazul in care autoritatea contractants nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractants are dreptul si declare cistigitoare
oferta clasata pe locul doi, in conditiile fn care aceasta este admisibil3. Tn cazul in care nu exist o oferts
clasatd pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se anuleaz4, iar autoritatea contractants reia

procedura.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriul fundamental pentru stabilirea ofertei castigitoare este chiria cea mai mare, fnscrisa in
oferta.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire

prevazute in Documentatia de Licitatie.

Pe baza evaludrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul acesteia Tntocmeste procesul-

verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

n baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport

pe care 1l transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul informeaza,
in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti

despre respingerea ofertelor lor, indicind motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a in

cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.



Cap. VIl Contractul de inchiriere — cadru

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA DITRAU

Nr. /2022

CONTRACT DE INCHIRIERE - CADRU

|. PARTILE

Art.1

COMUNA DITRAU, cu sediul in localitatea Ditrdu, str. Libertatii, nr. 9, jud. Harghita, avind CUI nr.
4367957, contul nr, RO89TREZ35321E305000XXXX, deschis la Trezoreria Gheorgheni, reprezentat prin Puskas
Elemer, primar, in calitate de PROPRIETAR

si
cu sediul Tn localitatea , str, SN , avand numdr de ordine in

registrul comertului , cod unic de inregistrare , reprezentat de in
calitate de CHIRIAS,

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2
inchirierea cladirii de 18 mp din comuna Ditrdu, str. Nicolae Bélcescu, nr. 114, jud. Harghita,
proprietate privatd a comunei Ditrau.

11l. DESTINATIA BUNULUI INCHIRIAT
Art. 3
Cladirea inchiriatd are destinatia de spatiu pentru comert si servicii.
Destinatia cladirii inchiriate nu va putea fi schimbata fard consimtdmantul scris al proprietarului.

IV. DURATA
Art. 4
Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la 2022, pana la 2027.
Proprietarul poate prelungi contractul cel mult o singurd datd pentru aceeasi perioad4 de timp, sau o
perioadd mai micd, la cererea chiriasului, cu minimum 3 luni inainte de expirarea contractului.

V. CHIRIA

Art. 5

a) Chiria pentru spatiu este de lei/mp/lund si se va pldti in contul comunei Ditru.

b) Chiria va fi indexatd trimestrial in functie de rata medie lunara a inflatiei si va face obiectul
unui act aditional semnat si stampilat de parti.

c) Plata chiriei se va face lunar, pand la data de 15 a lunii, cu dispozitie de platd in contul

proprietarului nr. RO29TREZ35321A300530XXXX, deschis la Trezoreria Gheorgheni, dar nu mai tarziu de
data de 15 decembrie a anului fiscal.

d) Neplata chiriei in termen autorizeaza pe locator sa perceapd penalitdti de Intarziere de 0,01%
pe lund, calculaté la valoarea chiriei;
e) Tn cazul neplatii chiriei timp de 3 luni consecutive, d3 dreptul proprietarului s§ solicite

rezilierea contractului si evacuarea silita a chiriasului.
f)Chiriasul ramane rdspunzdtor de plata chiriei dacad abandoneaza spatiul inchiriat firad consimtdmantul

locatorului.

21




VI. OBLIGATII SI DREPTURI
Art. 6
a) Obligatiile chiriasului:

- sd foloseascd cladirea inchiriata numai dupa destinatia lui, care rezulta din contract.

- sd exploateze clddirea inchiriatd ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea, degradarea sau
deteriorarea acestuia si s obtina toate autorizatiile necesare functionarii;

- sd asigure igienizarea corespunzatoare si intretinerea clddirii pe cheltuiald proprie;

- sa respecte normele de apdrare impotriva incendiilor, a normelor pentru protectia mediului
inconjurdtor precum si normele de sdnitate privatd.

Se vor respecta prevederile legale cu privire la siguranta circulatiei;

- sa restituie proprietarului cladirea inchiriata la termenul stabilit dupa incetarea contractului;

- Chiriasul NU va putea realiza lucrari de investitie pe clddirea inchiriatd, numai pe baza de autorizatie
obtinutd Tn conditiile legii, cu incadrarea in prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului
general de urbanism aprobat.

b) Obligatiile proprietarului:
- sa predea clddirea, pe baza de proces verbal, pana la data de 2022;
- sd asigure folosinta linistita si utild a clddirii inchiriate pe toatd durata valabilitatii contractului;

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7

Tn cazul In care chiriasul nu achiti proprietarului chiria datorata la termenele prevdzute in prezentul
contract, datoreaza 0,01 % pe lund, cu titlul de penalitdti de intarziere, calculati la valoarea lunari a chiriei.

Art. 8

(1) Tn cazul in care chiriasul foloseste spatiul inchiriat contrar destinatiei stabilite, datoreaz
suma de 500 lei/lund, cu titlu de daune interese pentru perioada valabilit3tii contractului.

(2) Este interzisd denuntarea unilaterald a contractului, in caz contrar denuntdtorul datoreaza

daune interese in sum3 de jumatate din valoarea estimat3 a contractului pe perioada pentru care s-a
incheiat.
Art. 9
Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.
Art. 10
Neindeplinirea, in parte sau in totalitate de citre locator a obligatiilor stabilite prin prezentul contract si
la termenele fixate, da dreptul proprietarului la rezilierea contractului.

VIIl. ALTE CLAUZE:
Art. 11
Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice form3, totala sau partiald a cladirii inchiriate,
fdrd aprobarea scrisa a proprietarului.
Art. 12
(1) Locatarul sa foloseasca bunul inchiriat dup destinatia care rezult3 din contract.
(2) Schimbarea destinatiei fard avizul Consiliului Local atrage de drept rezilierea contractului.
(3) Chiriasul suporta sarcinile si impozitele asupra clidirii inchiriate;

IX. FORTA MAJORA
Art. 13
Forta majord exonereaza partile de raspundere in cazul executdrii necorespunzitoare sau cu intarziere
a obligatiilor asumate prin prezentul contract.
Prin fortd majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, apdrut dupa incheierea contractului care impiedica partile sd-si execute obligatiile asumate.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art. 14
Orice litigiu decurgénd din sau in legatur3 cu acest contract, se va solutiona pe cale amiabili. Daca
acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare instantei judecatoresti competente.
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Prezentul contract s-a Tncheiat astizi
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR
Comuna Ditrdu, prin primar
Puskas Elemer

Contabil
Kollo Emese

2022 in 2 (doud) exemplare, cite un exemplar

CHIRIAS

Presedintele sedintei
Simon Sandor

Contrasemneazd
Secretar general al comunei

\ /
/
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