Roménia

Judetul Harghita

Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditriu

HOTARAREA Nr. 41/2024

pentru modificarea si completarea Hotdrdrii nr. 34/2024 precum si a Hotdrérii nr. 35/2024

Consiliul local al comunei Ditriu, judetul Harghita intrunit in sedinta ordinara in data de 25
septembrie 2024;

Avand in vedere:

- Adresa Institutiei Prefectului Judetului Harghita nr. 11281(8662)/5L/2024;

- Referatul de aprobare al primarului comunei Ditrdu nr. 4119/2024 in calitatea sa de
initiator;

- Raportul de specialitate al aparatului propriu al primarului comunei Ditriu nr. 4120/2024;

- Prevederile art. 9, alin. (2) din OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii nr. 18/1991 a
fondului funciar, republicat3, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Avizul cu caracter consultativ al Comisiei pentru activitdti economico-financiare, buget;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicat cu modificirile si completdrile ulterioare;

In temeiul art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 — privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Aprobd modificarea pct. 3.3 din Cap. Il din Caietul de sarcini aferent documentatiei
de licitatie, Anexa nr. 1 la Hot3rarea nr. 34/2024 si Anexa nr. 1 la Hot&rarea nr. 35/2024, astfel pct.
3.3 din Caictul de sarcini se modifici si va avea urmatorul cuprins:

»3.3. Chiriasii nu au dreptul de a modifica categoria de folosintd a suprafetei inchiriate.”

Art. 2. Aprobd modificarea Contractului cadru din Cap. VIII al documentatiei de licitatie,
astfel, contractul cadru se inlocuieste cu contractul-cadru prevazut in anexa la prezenta hotirare.

Art. 3. Cu aducere la indeplinire a prezente se insircineazs primarul comunei Ditrdu prin
Compartimentul agricol din cadrul aparatului propriu al primarului comunei Ditriu.

Art. 4. Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului Judetului Harghita,
primarului comunei Ditrdu, Compartimentului agricol din cadrul aparatului propriu al primarului

comunei Ditrau si se va publica pe site-ul institutiei spre aducere la cunostinta publica.

Ditrau la 25 septembrie 2024

Contrasemneaza
Secretarul general al comunei Ditriu

Bajkoé Kargly \\

—— )




JUDETUL HARGHITA ANEXA la HCL 41/2024
COMUNA DITRAU

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr.

Pasune/faneatd proprietatea comunei Ditr3u

Incheiat astizi,

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA DITRAU, cu sediul in str., Libertatii nr. 9, loc. Ditrau, jud. Harghita, CIF 4367957, reprezentat3
legal prin primar Puskés Elemér, in calitate de PROPRIETAR — LOCATOR,

st

, cu domiciliul/ sediul Th comuna , satul
. SPF nr. , CNP / CIF
in calitate de CHIRIAS /LOCATAR,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere in temeiul Codului civil, in baza 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al comuneij
Ditrdu nr. ___ /2024 (si procesul verbal de licitatie din data de , daca este cazul)

CAPITOLUL 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului 7l constituie Inchirierea pajistei, proprietatea privatd a comunei Ditrau,
situatd in locul ) , In suprafatd de ha, Tarlaua , parcela
e wGE o gad asa cum rezulta din schita anexat care face parte din
prezentul contract,

Art. 2 Predarea - primirea terenului, este consemnats in procesul verbal de predare - primire, care se va
fncheia in termen de 5 zile de |a data incheierii/ adjudecdrii si constituie anexa la contract,

Art, 3. Terenul este destinat pasunatului/ producerii de hran animalelor din specia: ovine, caprine,
ecvine/ bovine.

Art. 4. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

a). Terenul — bun propriu care la expirarea contractului de inchiriere raméan in proprietatea
locatarului.

CAPITOLUL 3. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 5. Tnchirierea pajistei se face pe o pericada de 10 ani incepand cu data semnarii prezentului, Tn
conditiile stipulate Tn prezentul contract $i cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv 10 mai - 1
noiembrie pentru bovine si 15 aprilie — 1 noiembrie pentru ovine, a fiecarui an.

Art. 6. Suprafata inchiriatd poate fi micsoratd dacd nu se respectd Tncdrcdtura de animale UVM/ha,
respectiv majoratd daca locatarul dovedeste o mirire a efectivului de animale, cu conditia s§ existe in
perimetrul UAT a comunei teren disponibil.

CAPITOLUL 4. PRETUL INCHIRIERI S| MODALITATEA DE PLATA




Art. 7. Pretul chiriei este de lei/ha/an, conform valorii masei verzi pe hectar calculata in
functie de pretul mediu stabilit de consiliul judetean, chiria totald anuala fiind de _ lei. Pentru
anul curent — 2024 se va achita la data incheierii contractului cu Ordin de Platd in contul comunei
deschis la Trezoreria Gheorgheni sau cu numerar la casieria Primariei comunei Ditrau.

Art. 8. Pentru anii urmatori chiria va fi platita in aceeasi modalitate insa in doua transe: 30% pana la data
de 31 martie a anuluiin curs si 70% pand la data de 30 noiembrie;

Art. 9. Chiria prevazutd la art. 7 va fi indexatd anual cu rata inflatiei, in conditiile legii, din initiativa
locatorului.

Art. 10. intdrzdierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,01% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de ntarzaiere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

Art. 11. Intdrzierea la platd pentru o perioadd mai mare de 3 luni atrage rezilierea contractului de
inchiriere.

Art. 12. Totodatd chiriasul trebuie sa achite taxele stabilite in conformitate cu Codul Fiscal.

CAPITOLUL 5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI:

Art. 13. Proprietarul pajistii are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd puna la dispozitia chiriasului folosinta terenului/ pajistii la termenul stabilit;

b) sd predea chiriasului terenul liber de sarcini si culturi agricole;

¢) sa garanteze chiriagului in cauzad neatingerea acestuia in drepturile sale din partea oricui;
d) sa verifice efectivele de animale invoite la pdsunat si modul exploatare a pasunii.

e) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate cu valoarea exactd a acestora §i devizul aferent
conform legislatiei in vigoare;

f) s& constate si sa comunice chiriasului, orice atentionare vis a vis de nerespectarea clauzelor
prezentului contract; incetarea contractului, prin reziliere, In cazul neplatii chiriei pdna la data previzuta
in prezentul contract, Tn cazul vAnzarii animalelor sau in cazul ivirii unui caz de interes public sau a unei
situatii de fortd majora, astfel cum sunt definite de lege, etc.

g) sa asigure pasnica si linistita folosinta a terenului.

h) sé inspecteze suprafetele de pa,isti inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificare prealabild a locatarului, la adresa indicata la cap. | si trimis3
cu confirmare de primire prin posta sau inménatd sub semnéturad de primire de citre agentul primériei
locatarului.

i) sd@ participe la receptionarea lucrdrilor executate de citre locatar pe pajiste si sa confirme prin
semnaturd executarea acestora.

J) sd@ nu-l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

k) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de
lege;

CAPITOUL 6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRIASULUI:
Art. 14, Locatarul (chiriasul ) are urmdtoarele drepturi si obligatii:
a) sa foloseascd bunul ca un bun Intretinator, in scopul pentru care a fost inchiriat;

b) sa respecte clauzele prezentului contract, si nu schimbe destinatia pasunii pentru care s-a facut
inchirierea;

c) sa achite contravaloarea chiriei la termenele stabilite in contract;



d) sa achite impozitul pe teren aferent pasunii inchiriate conform normelor din Codul fiscal;

e) sa comunice Primdriei comunei Ditriu, in scris, in termen de 5 zile, de la vinzarea animalelor, sau a
unora dintre acestea, in vederea respectarii incirciturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei
de pdsunat;

f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat. Este interzis3 p3trunderea cu animalele, ovine si
caprine, pe pdsunea repartizatd bovinelor, si invers. Este interzis pasunatul pe terenurile proprietate
publica sau privata ale comunei sau pe terenurile apartinand persoanelor fizice si juridice; Tn cazul Tn
care, chiriasii vor fi surprinsi, cu animalele pe alte suprafete decat cele inchiriate, se va intocmi proces
verbal de contraventic de citre reprezentantii Primdariei. in cazul in care vor fi surprinsi pentru a doua
oara, sanctiunea va fi rezilierea contractului;

g) sa respecte regulile agro-zootehnice si sa mute periodic amplasamentul stanilor in vederea asigurarij
fertilizdrii unor suprafete cat mai mari de pasune; Mutarea strungilor se va face rational, la 5-10 zile, in
caz de vreme bund, si la 2-3 zile, in caz de ploi, astfel incat sa nu se ajunga la degradarea si infestarea
pasunii.

h) este interzisa pdtrunderea cu efectivele de animale in fondul forestier. Amenajarea si amplasarea
stanelor se va face la o distantd mai mare de 500 m de pddure, in prezenta Tmputernicitilor Primarului;

i) in cazul in care chiriasul detine si animale ale persoanelor particulare din comund, este obligat pana la
data de 1 iunie sd comunice Primariei un tabel nominal cu detinatorii de ovine, caprine si bovine pe care
le pasuneaza;

j) s practice un pdsunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

k) introducerca animalelor la pisunat numai la datele si fn conditiile stabilite de organele de
specialitate;

) s introducd pe pasune numai animale inmatriculate si cu actiunile sanitar-veterinare efectuate;

m) sd nu introducd animalele la pisunat in timpul sau imediat dup3 ciderea ploilor;

n) sda mentind in bune conditii agricole si de mediu suprafata de pasune (curdtare, irigare etc.) conform
legii;

0} banii obtinuti din fonduri guvernamentale sifsau europene s fie folositi pentru efectuarea de lucrari
pe pasune (suprainsdmantare, curatare, irigare etc) sub indrumarea specialistilor;

p) locatarul nu poate si subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract si nici cesiona
contractul de inchiriere unor terti. Subinchirierea totald sau partiald, respectiv cesionarea, este interzis
sub sanctiunea nulititii absolute.

q) sd obtina avizele si acordurile legale;

r) sa plateasca 30% din prima de asigurare;

s) sd preia pachetele de subventii existente pe terenul inchiriat;

$) sd despdgubeascd pe detinatorul anterior inchirierii care a facut lucrari sau investitii pe pasune si care
nu si le-a recuperat. Se considera recuperata contravaloarea lucrarii sau investitiei efectuate daca
detinatorul anterior a incasata cel putin un an subventia pe teren.

CAPITOLUL 7. INCETAREA CONTRACTULUI:

Art. 15. Tncetarea contractului va avea loc prin:

a) acordul de vointa al pértilor;

b) prin reziliere;

c) la cererea locatarului, in cazul In care interesul national sau local o impune, ori a unei situatii de forta
majord, asa cum acestea sunt definite de legislatia in vigoare, prin denuntare unilateral3d de citre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile Tn sarcina acestuia, cu
conditia notificdrii prealabile intr-un termen de minim 60 zile;




d) expirarea termenului contractului;

e) schimbarea administratorului sau proprietarului terenului;

Art. 15.1 incetarea contractului de inchiriere se poate face prin acordul partilor. Partea care solicitd
rezilierea nu poate cere dezdaunare pentru cheltuielile facute, decat in baza unui raport de expertiza si
evaluare a acestora, insusit de cédtre noul chirias/adjudecator.

Art. 15.2 Contractul inceteaza prin reziliere:

a) in cazul nerespectarii clauzelor contractuale de cétre locatar, cu plata de despdgubiri In sarcina
locatorului;

b) neplata la termenele stabilite prin contract, a chiriei si penalititilor datorate;

c) in cazul vanzarii animalelor de catre chirias;

d) Tn cazul gasirii chiriasilor, in mod repetat, pe alte suprafete decit cele inchiriate prin prezentul
contract;

e) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pasunii in alte scopuri decit cel pentru care a fost inchiriat
terenul;

f) in cazul in care se constatd, de catre reprezentantii Primariei Ditrdu, faptul c3, pasunea inchiriatd nu
este folositd de catre chirias, fiind parasiti;

g) daca nu face dovada ca banii obtinuti din fonduri guvernamentale si/sau europene sunt folositi
pentru lucrdri privind Tmbunatdtirea calitatii pasunii; cu privire la acest aspect Priméria va sesiza Agentia
de Plati si Interventie in Agricultura.

h} Tn cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incircaturii minime de
animale.

i) daca se pasuneaza alte animale decit cele inregistrate in RNE.

Art.15.3 Tn cazul nerespectirii clauzelor contractuale, privind schimbarea destinatiei, plata chiriei,
nepreluarea pachetelor de subventii existente pe terenul inchiriat si neplata lucrarilor efectuate de
catre detinatorul anterior daca acesta nu si le-a recuperat, contractul inceteaza de drept si atrage, dupa
sine, plata de despdgubiri. Se considera recuperata investitia sau lucrarea facuta daca detinatorul
anterior a incasat cel putin un an subventia pe teren, (Pact Comisoriu de gradul IV.)

Art.15.4 Daca pana la expirarea termenului se schimbd proprietarul sau administratorul terenului
inchiriat contractul inceteazd de drept fara nici o despdgubire cétre locatar din partea comunei Ditriu
{Pact comisoriu de gradul IV.)

CAPITOLUL 8. CONTROLUL
Art. 16. Controlul asupra modului in care se respecta prevederile prezentului contract se efectueazd de

imputernicitii Primériei comunei Ditrau, si de cétre organele abilitate de lege, in limitele competentelor
astfel conferite.

CAPITOUL 9. LITIGI

Art. 17. Litigiile, de orice fel, ce vor decurge din exercitarea prezentului contract, vor fi solutionate pe
cale amiabild. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

Art. 18. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei, in vigoare, in Roménia.

Art. 19 Prezentul contract constituiz titlu executoriu.

CAPITOLUL 10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 20 Pentru nerespectarea obligatiilor inserate in prezentul contract, convenite de parti, acestea

datoreaza penalitdti in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitdtile nu acoperd paguba, se
vor plati daune.

Art. 21 Forta majord, exonereazd partile de raspundere. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se
va comunica celeilalte pdrti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de-o notificare scris3, cu



confirmarea constatérii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile competente. In caz de forta
majord, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazs cu
perioada corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea cd niciuna din parti nu va pretinde penalitdti sau
despagubiri. Dacd in termen de 30 de zile de |3 producerea evenimentului respectiv acesta nu inceteaz3,
partile au dreptul s3-si notifice incetarea de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele s&
pretinda daune interese.

Art. 22. Tn cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei, pot continua
derularea contractului,

CAPITOLUL 11. NOTIFICARI

Art. 23. Th acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresats de una dintre pérti celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmis3 la adresa /sediul prevazutd in partea introductivi a prezentului
contract.

Art. 24. In cazul in care nolificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis3 prin scrisoare recomandat3
cu confirmare de primire si se consider3 primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal.

Art. 25. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitétile prevazute la articolele precedente.

CAPITOLUL 11: DISPOZITI FINALE:

Art. 26. Prezentul contract, poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executdrii
sale.

Art. 27 Prezentul contract este Tncheiat azi , In 2 ex. originale, din care L(unul)
exemplar pentru Comuna Ditru, in calitate de proprietar/locator, si unul pentru
in calitate de chirias/locatar.

——t

PROPRIETAR CHIRIAS
Comuna Difray. e

prin primar,

Contabil

Vizat de secretar,




