Romania

Judetul Harghita

Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrau

HOTARAREA Nr. 47/2020

privind insusirea Raportului de evaluare al imobilului , Teren extravilan” situat in comuna Ditrdu, Postata
Felsoheveder, in suprafata totala de 7117 mp, inscris in C.F. nr. 53071 si aprobarea achizitionarii acestuia

Consiliul Local al comunei Ditrdu, jud. Harghita intrunit in sedintd ordinard la data de 23
septembrie 2020,
Avand Tn vedere:

- Referatul de aprobare al primarului comunei Ditrdu nr. 5096/2020;

- Hotararea consiliului local Ditrau nr. 6/2020 privind aprobarea demardrii procedurii de achizitie a
unui imobil situat in comuna Ditrau, cu suprafata totala de 7117 mp, situat in extravilanul comunei Ditr3u,
necesara amplasdrii Statiei de reglare, masurare a gazelor naturale (SRM);

- Raportul de evaluare nr. 5096/2029 al imobilului situat in comuna Ditrdu, extravilan inscris in C.F.
al comunei Ditrau nr. 53071, nr. cad. 53071 intocmit de evaluatorul Kollo D David PFA, evaluator autorizat
A.N.E.V.A.R. cu sediul in Gheorgheni, str. Gorundului nr. 37, jud. Harghit;

- Hotdrdrea consiliului local Ditrdu nr. 12/2020 pentru aprobarea bugetului local pe anul 2020,
rectificata;

- Avizul Comisiei pentru activitdti economice, buget, precum si a Comisiei pentru urbanism si
amenajarea teritoriului;

- Prevederile art. 557, art. 559 si ale art. 859, alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 17/2014 privind unele mdsuri de reglementare a vanzarii-cumpéararii
terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea
societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publicd si privatd a statului cu
destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, modificatd si completata;

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- procesul verbal de afisare al proiectelor de hotarare nr. 3823/2020;
- Raportul de specialitate al aparatului propriu al primarului comunei Ditrdu, inregistrat sub nr.
5100/2020;

Cu respectarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald din
administratia publica locala, republicata, modificata si completatd;

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. {6), lit. ,,b”, ale art. 139, alin. (2), art.
196, alin. (1), lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, modificata si completatd,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare al imobilului , Teren extravilan” situat in comuna Ditrau,
extravilan, zona prelungire str. Cimitirului si a str. Ghidut, Tnscris in CF al comunei Ditrau nr. 53071, nr.
cadastral 53071 intocmit de KOLLO D DAVID PFA, evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., inregistrat sub nr.

5096/2020;




Art. 2.

(1) Aproba achizitionarea imobilului ,Teren extravilan” inscris in CF nr. 53071, nr. cad. 53071 al
comunei Ditrau, in suprafata totala de 7117 mp la pretul de 13.500 lei;

(2) Suma necesara achizitionarii imobilului va fi asigurata din bugetul local Capitol 70.05.01 art.
71.01.01;

Art. 3. Cu ocazia incheierii contractului, imobilul achizitionat conform art. 2, alin. (1) va fi preluat in
domeniul public al comunei Ditrau in scopul amplasdrii Statiei de reglare, masurare a gazelor naturale
(SRMY);

Art. 4. Se mandateaza primarul comunei Ditrau, dl. Puskas Elemer sa incheie si sa semneze in
numele comunei Ditrdu contractul de cumparare in fata notarului.

Art. 5. Cu aducere la indeplinirea a prezentei se insarcineaza primarul comunei Ditrdu si
Compartimentul contabilitate;

Art. 6. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul Harghita
- Primarului comunei Ditrdu

Ditrau, 23 septembrie 2020

Contrasemneaza
Secretar general al comunei Ditrau

Presedintele sedintei
Puskds Eniké

CP/M Zcog

[P}




RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ., Teren in extravilan”

Adresa: Jud. Harghita, com. Ditriiu,

extravilan (zona prelungirea str. Cimitirului §i a str. Ghidut)
Proprietar:  persoane fizice
Solicitant: Comuna Ditriu

Scopul evaludrii: compirare

Evaluator: KOLLO DAVID
- septembrie 2019 -

Datele, informatiile §i confinutul prezentului raport sunt confideniiale $i nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate, nu vor fi folosite in alte scopuri decét cele precizate si nu vor fi transmise unor terti fari acordul

scris 1 prealabil al evaluatorului, al clientului si al beneficiarului,




CERTIFICARE

Subsemnatul Kollé David, la solicitarea Comunei Ditriiu, am evaluat la valoarea de piafd proprietatea

imobiliara ,, Teren in extravilan” situatd in extravilanul comunei Ditriu, in zona prelungirii str. Cimitirului si

a strdzii Ghidut si declar urmitoarele:

Q

9]

Afirmatiile din prezentul raport sunt reale §i corecte

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele, conditiile
limitative §i instructiunile speciale prezentate in raport

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva fati de proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nici fatd de oricare din pirtile implicate

Am efectuat personal inspectia proprietatii la data de 27 septembrie 2019, in prezenta angajatului
solicitantului

Taniful perceput pentru aceastd evaluare nu are legiturd cu valoarea obtinuti §1 nici cu un alt
interes

Opiniile prezentate sunt proprii, nu am apelat la nici un alt specialist si nu am fost influentat sub
nici o forma de nici o persoana sa obtin o valoare diferita de opinia mea

Declar c& sunt competent sa efectuez raportul de evaluare pentru proprietatea imobiliard
prezentatd, in conditiile piefei imobiliare §i scopului, descrise in raport.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate in raport au fost realizate in conformitate cu cerintele
Standardelor de Evaluare ANEVAR si cu cerintele Codului Deontologic ANEVAR al profesiei de
evaluator

Sunt de acord cu verificarea raportului in conformitate cu standardul pentru utilizari specifice
SEV 400 - Verificarea evaluirilor

Conform cerinelor ANEVAR, am urmat programul de pregitire continui a Asociatiei

Declar pe proprie raspundere ca nu am cazier §i nu am suferit condamniri pentru infractiuni
prevazute de legislafia in vigoare. De asemenea, dispun de asigurare de rispundere civila

profesionala valabila

Gheorgheni, 30 septembrie 2019

Koll6 David




_ CUPRINS

1. Premisele evaludrii ) _ 5

1.1. Ipoteze si conditii limitative

1.2, Identificarca solicitantului. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii. Instructivnile evaluani.
1.3. Drepturile de proprictate evaluate

1.4. Baza de evaluare gi tipul valorii estimate
1.5, Data evaludrii

1.6. Moncda raportului

1.7, Modalitati de plata

1.8. Inspectia proprictatii

1.9, Surscle de informatii utilizate

[.10. Clauza de ncpublicare, responsabilitagi
1.11. Valabilitatea raportului

2. Prezentarea datelor 6

2.1. Identificarea proprictatii. Descrierea juridica
2.2, Identificarea bunurilor mobile evaluate

2.3, Date despre zond, orag, vecindtdti §i amplasare
2.4. Informatii despre amplasament

2.5, Descrierea amenajarilor si constructiilor

2.6. Date privind impozitele si taxcle

2.7. Scurt istoric

2.8. Analiza pictel imobiliare (cu subcapitolele 2.8.1 Piata specificd, 2.8.2 Cererea solvabild, 2.8.3. Oferta
competitivd, 2.8.4 Echilibrul)

3. Analiza datelor si concluziile 8

3.1. Cea mai buna utilizare a terenului considérat neocupat
3.2. Cea mai bund utilizarc a terenului construit

3.3. Valoarea terenului

3.4. Abordarca prin piaja

3.5. Abordarea prin venit

3.6. Abordarea prin cost

3.7. Reconcilicrea valorilor, Valoarea estimata propusa. Opinia §i concluziile evaluatorului

4. Anexe

Anexa 1 ~ Plan de ncadrare in tarlava nr. 63 UAT Gheorgheni
Anexa 2 - Fotografii
Anexa 3 — Estimarc valoare teren
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- 1. Premisele evaluarii

1.1 Ipoteze si conditii limitative

Estimarea valorii s-a realizat pornind de la urmitoarele IPOTEZE:
— Dreptul de proprietate este considerat liber si transmisibil.
Analiza aspectelor juridice se bazeaza exclusiv pe documentele si informatiile furnizate de catre
solicitant si nu au fost intreprinse verificiri si investigatii suplimentare.
— Structura terenului s-a considerat corespunzitoare pentru utilizarea curents s cea planificata,
Nu au existat informatii contrare §i nu au fost ficute investigaii suplimentare cu privire la
calitatea terenului
- S-a considerat ca nu existd nici un fel de contaminatii care si afecteze valoarea proprietatii,
Nu au existat informatii contrare si nu au fost ficute investigatii suplimentare legate de
eventuale contaminari
— S-a considerat ca terenul nu este traversat de conducte astfel incat si influenteze valoarea
proprietatii.
Nu s-au efectuat investigatii suplimentare.
= S-a considerat cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si de
utilizare si nu s-au facut investigagii suplimentare
Nu au existat informatii contrare si nu au fost efectuate investigatii suplimentare.
- Evaluarea s-a realizal in ipoteza continuitafii activitdfii, respectiv a dezvoltari similare cu
proprietatile din zona
Nu s-au primit alte informatii sau indicatii 7n acest sens
CONDITII LIMITATIVE privind valabilitatea prezentei evaludri:
- Valoarea estimata se aplicd proprietétii imobiliare in ansamblu, nici o alocare pe componente nu
este valabild
— Posesia prezentului raport nu da dreptul la publicare
— Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s ofere consultanta sau si depun méarturie in
legdturd cu prezentul raport
IPOTEZE $I INSTRUCTIUNI SPECIALE
— nusunt

1.2.1dentificarea solicitantului. Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii.Instructiunile evaluirii

Solicitant; Comuna Ditrau

Reprezentant: Puskas Elemér, primar

Obiectul evaluarii; Teren in extravilanul localitatii

Adresa Zona prelungirii strazii Ghidut §i a strazii Cimitirului
Scopul evaludrii: Cumpdrare

1.3. Drepturile de proprigtatc evaluate

Integral, conform solicitarii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate

Raportul de evaluare a fost elaborat in baza Standardelor de evaluare a bunurilor (SEV), editia a 2018.
Valoarea estimata este valoarea de piatd. Conform definitiei SEV 100 — Tipuri ale valorii, par. 29.,
“Valoarea de piajd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbait(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird
constrangere.”

In procesul de estimare a valorii s-a luat in considerare




- SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general),

- SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101),

= SEV 102 — Implementare (IVS 102),

= SEV 103 — Raportare (IVS 103),

= SEV 104 — Tipuri ale valorii,

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)

= GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conform acestor standarde, estimarea valorii de piata s-a realizat utilizind metoda comparatiei directe.

_L.5. Data evaludrii: 27 septembrie 2019
1.6. Moneda raportu]m Lei, curs EUR ut1llzat in cazul conversiei lc1/ELfR_ 1EUR=4.75 lei
7. Modalitati de plata: Numerar (sau echwalent) st integral la data evaludrii.

1.8. Inspectia proprietifii

Data: 27 septembrie 2019
Realizat de: Evaluator
in prezenta: Angajatul solicitantului

1.9. Sursele de informatii utilizate

Solicitantul, pentru documente ale proprietatii,

~ participantii la piata imobiliara locala in calitate de cumpirator, vanzator, ofertant sau prospector

— Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpéririi terenurilor agricole
situate in extravilan §i de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societitilor
comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publicd si privatd a statului cu destinatie
agricold si infiinfarea Agenglel Domeniilor Statului

1.10. Clauza dc nepubluare, responsablhtau

Prezentul raport nu poate fi publicat total sau partlal ﬁ'ird acordul prealabil si cxpnmat in scris al
evaluatorului. Raportul de evaluare poate fi utilizat doar de beneficiarul evaludrii si doar in scopul
mentionat la pet. 1.2, - | Tdentificarea solicitantului. Obicctul, scopul si utilizarea evaluirii. Instructiunile
evaludrii”. Evaluatorul nu accepté nici un fel de responsabilitate in cazul utilizarii raportului de evaluare in
alte scopuri sau de citre alte persoane.

L.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil doar in conditiile pietei de la data evaluirii. De asemenea, valoarea
exprimatd este valabild doar in conditiile indeplinirii ipotezelor si conditiilor limitative si speciale
mentionate in raport.

2.1. Identificarea proprietitii. Descrierea juridici

Proprictatea inspectatd si evaluatd este considerat identicd cu cea inscrisid in documentul furnizat de
solicitant (imobila CADGEN), avand identificatorul electronic nr. 53071, teren din extravilanul comunei
Ditrdu in categoria de folosinta ,,faneatd”, cu suprafata de 7117 mp, situat in tarlava 226 parcela 2173/1,
inscris in baza titlului de proprietate nr. 73484 din 17.09.2003. Conform acestui document, nu exista
constructii pe teren i este proprietaca peroanelor fizice Bajké Ferenc, Bajko Jozsef, Bajké Kérol y, Bajko
Katalin, Balko Imre, Czimbalmas Erzsebet Mezei Terez

2.2. Identificarea bunurilor mobile evaluate

Nu au fost evaluate bunuri mobile din componenta proprietitii.




2.3. Date despre zond, localitate, vecinatati i amplasare

Proprictatea este amplasata in zona extravilanului localitatii Ditrau, s,
in zona estica spre Ghidug (Lazarea), zond preponderent agricola.
Accesul este posibil printr-un drum de cdmp care porneste din

strada Ghidut, pe un drum de paméant. Nu sunt utilitati racordabile

in zond. Vecindtatile imediate sunt terenuri similare in extravilan,

de tip faneata.

2.4, Informatii despre teren

Conform documentelor, terenul are suprafata de 7117 mp, in categoria de folosinta . Faneatd” si se afld in
extravilanul localitafii Ditrau. Arc o forma aproximativ dreptunghiulard, cu latura scurtd spre drumul
neamenajat care porneste din drumul secundar asfaltat - Str. Ghidut. Terenul este plan. Aparent nu sunt
posibilitdti facile de racordare la niciuna dintre refelele de utilitati disponibile in localitate.

2.5. Descrierea amenajarilor si constructiilor

Terenul nu este amenajat.

2.6. Date privind impozitele si taxele

Se cstimeazd ca taxele plétibile de catre un proprietar sunt cele normale, aferente localitayii $i zonei, fard a
fi impuse taxe suplimentare sau scutiri pe teren.

2.7. Scurt istoric

Conform extrasului documentului prezentat, proprictarii sunt persoane fizice $i nu sunt disponibile
informatii despre istoricul proprietatii.

2.8. Analiza pietei imobiliare

2.8.1. Piata specifici:

Piaga specifica pe care poate concura proprietatea inspectatd si evaluata este cea a proprietétilor imobiliare
tip teren situate in extravilanul comunelor din zona municipiului Gheorgheni.

2.8.2. Cererea solvabila

in general pe piata imobiliara cererea solvabila pentru proprietéti este in crestere fata de anii anteriori,
aparand in mediile de publicitate imobiliard oferte de cumpérare deocamdati la preturi nespecificate. Dintre
acestea sunt rare ofertele de cumpdrare terenuri situate in extravilanul localitétillor. Cerere pentru inchiriere
terenuri este practic inexistentd, din aceastd cauza nu exista cerere cu scop investitional in vederea realizarii
de venituri din chirii.

2.8.3. Oferta competitiva

Tranzactiile cu terenuri in extravilan sunt reglementate de Legea nr. 17/2014, care prevede obligativitatea
Inregistrdrii la primaria din raza unitagii administrativ-teritoriale unde se afla terenul a unei cereri prin care
se solicila afigarea ofertel de vénzare a terenului agricol din extravilan. De asemenca, conform legii, este
necesard respectarea dreptului de preemptiune al coproprietarilor, arendasilor, proprietarilor vecin, precum
si al statului romén n aceastd ordine, la pret $i in conditii egale. De asemenea, conform acestei legi
. vanzarea liberd a terenului la un pref mai mic decdt cel cerut in oferta de vanzare previzutd la art. 6 alin,
(1) ori in condifii mai avantajoase decdt cele ardtate in aceasta atrage nulitatea absolutd.”

S-au identifical olerte de véAnzare recente de terenuri agricole situate n extravilanul localitatilor:

- teren cu suprafata de 3.05 ha, in categoria de folosinta Pasune, situat in extravilanul comunei Ditrau,




oferit la vanzare la pretul de 22000 lei in aprilie a.c.

- teren cu suprafata de 0.75 ha, in categoria de folosintd Faneatd, situat in extravilanul comunei
Ditrau, oferit la vanzare la pretul de 7500 lei in iulie a.c.

= teren cu suprafata de 4225 mp, in categoria de folosintd Arabil, situat in extravilanul comunei
Ditrau, oferit la vanzare la pretul de 4225 lei in aprilie a.c.

= leren cu suprafata de 3.74 ha, in categoria de folosinti Féneatd, situat in extravilanul comunei
Josent, oferit la vanzare la pretul de 50000 lei in iulie a.c.

- teren cu suprafata de 1.18 ha, in categoria de folosinta I'dneata, situat in extravilanul comunei
Joseni, oferit la vanzare la pretul de 40000 lei in iulie a.c.

= teren cu suprafata de 0.60 ha, in categoria de folosintd Arabil, situat in extravilanul comunei Ditrdu,
oferit la vanzare la pretul de 7000 lei in septembrie a.c.

- teren cu suprafata de 8000 mp, situat in apropierea intravilanului comunei Ditrdu, Tn vecindtatea
proprietatilor din str. Morii, oferit la vanzare la pretul de 15000 EUR ca un teren partial in intravilan

2.8.4, Echilibrul

Informatii cu tranzactii cu astfel de proprietiti sunt putine, s-a identificat doua tranzactii cu o proprietéti in
zona apropiatd de zona terenului evaluat, s-au vandut doud terenuri cu suprafata de 2.7 ha tranzactionate la
pretul de 1.53 lei/mp in mai a.c.

3.1. Cea mai buni utilizare a terenului considerat neocupat

»Utilizarea probabila in mod rezonabil §i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprictiti
construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic, permisi legal, fezabil financiar si
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare”, conf. Glosar 2018. Luand in considerare
zona, reglementarile urbanistice in vigoare, precum si caracterul zonei, se estimeazi cea mai buna utilizare
a terenului ca fiind cea industriali.

3.2. Cea mai buna utilizare a terenului construit (amenajat)

Cea mai bund utilizare a terenului se considera cea actuald, de teren agricol. Nu este probabila in viitor
extinerea localitatii pentru realizarea unor dezvoltdri rezidentiale, comerciale sau industriale.

3.3. Valoarea terenului

Conform standardelor ANEVAR, ,,Comparatia directd este cea mai utilizati metodd pentru evaluarea
terenului §i cea mai adecvatd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile”. Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, art. 83, . Atunci cand este utilizati metoda
comparatiei directe, prevederile generale descrise in sectiunea ,,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid,

privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe piati si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea
terenului.”.

Conform Standardului GEV630, ,Metoda comparatiei prin bonitare, care are ca bazi de pornire Decizia
Primériei municipiului Bucuresti (PMB) nr. 79/04.02.1992, completati prin Dispozitia PMB nr, 421/1992 s
meodificatd prin Dispozitiile PMB nr. 191/1993 si 827/1994, precum si alte reglementar similare, nu
reprezintd o metoda de evaluare a terenurilor recunoscuti de standardele de evaluare in vigoare.” In
estimarea valorii terenului s-a utilizat datele a 4 proprietiti comparabile oferite la vanzare. Pe baza
calculelor si estimarilor din Anexa nr. 3 s-a obtinut:

U Blement comparabite 1 s GRS T gl i e

o
Numar corectii 4 2 2 4
Coretie totald neta -136 0.64 0.38 -6.04

Corectie netd % 40.00% 55.00% 25.00% -75.40%




Corectie totala bruti 203 0.64 038 6.04
Corectie bruta% 60.03% 55.00% 25.00% 75.40%
Pret corectat 2.03 1.81 1.91 1.98

Astfel s-a estimat o valoare unitard de 1.9 lei/mp pentru terenul evaluat, iar valoarea terenului se estimeazi
la Vt="7117 mp x 1.90 lei/mp = 13522 3 lei, rotunjit .

Vt = 13500 lei

Alte metode alternative de evaluare a terenului, conform Standardului, sunt:
- extractia de pe piatd; (valoarea terenului este extrasi din preful de vanzare al unei proprietiti construite,
prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimatd prin metoda costului de Tnlocuire net) — nu sunt
suficiente informatii de piat cu tranzactii de proprietati imobiliare noi de tip industrial pentru a se utiliza
aceastd metoda

- alocarea: (sau metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirmd cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietdtii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietafi imobiliare, din anumite localizari) — nu sunt suficiente informatii de piata
pentru a se putea determina cu incredere o proportie pentru proprietiti imobiliare de tip industrial din zoni

- metode de capitalizare a venitului, cum ar fi metoda capitalizirii directe (metoda reziduald) gi metoda
actualizirii (analiza fluxului de numerar / analiza parcelarii si dezvoltérii) — in zond terenurile nu sunt
cumparate ca proprietati aducatoare de venituri din inchiriere si nu sunt suficiente informatii pentru a se
estima cu incredere o ratd de capitalizare, astfel aceastd metoda nu a fost folositd

Conform Standardului GEV630, ,,Metoda comparatiei prin bonitare, care are ca baza de pornire Decizia
Primariei municipiului Bucuresti (PMB) nr. 79/04.02.1992, completata prin Dispozitia PMB nr. 421/1992 si
modificatd prin Dispozifiile PMB nr. 191/1993 si 827/1994, precum si alte reglementiri similare, nu
reprezinté o metodd de evaluare a terenurilor recunoscutd de standardele de evaluare in vigoare.”

3.4. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimati propusi. Opinia si concluziile evaluatorului

Luand in considerare scopul evaludrii, precum si criteriile de adecvare, precizie §i cantitatea informatiilor,
aceste trei criterii au fost indeplinite in cazul metodei comapartiei directe. Calitatea sl cantitatea
informatiilor in cazul altor metode au fost insuficiente pentru o estimare de incredere a valorii de piala a
terenului. Se considerd relevant rezultatul obtinut cu ajutorul metodei comparatiei directe si astfel se
estimeaza o valoare finala de

V = 13500 lei




