Romania

Judetul Harghita

Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrau

HOTARAREA Nr. 54/2023
pentru aprobarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de investitii, a indicatorilor tehnico-
economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivul de investitii ,, REABILITARE
TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTA, COMUNA DITRAU, JUDETUL HARGHITA, BLOCURILE 1 —
10", aprobat pentru finantare prin Programul National de Redresare si Rezilientd, precum si a
sumei reprezentand categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local pentru realizarea
obiectivului

Consiliul local al comunei Ditrau, jud. Harghita, intrunit in sedintd extraordinard cu termen
de indata la data de 4 iulie 2023,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al primarului comunei Ditrdu nr. 3904/2023;

- Nota conceptuald nr. 6494/2022 aprobat de primarul comunei Ditrau;

- Ghidul specific = Anexa la Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si
administratiei nr. 999/2022 pentru aprobarea Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor
europene aferente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10 — componenta 10 — Fondul local, aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |,
nr. 467 bis/ 2022, aprobat prin Ordinul MDLPA nr. 999/2022;

- Prevederile art. 10., pct. 4) din Anexa nr. 4 la H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Hotararea Consiliului local Ditrau nr. 17/2022 din 30 martie 2022 privind aprobarea
depunerii proiectului, precum si a anexei privind descrierea sumara a investitiei propuse a fi
realizata prin proiectul ,Reabilitarea termica a blocurilor de locuintd, comuna Ditrau, judetul
Harghita, blocurile 1 - 10”

- Proiectul nr. 1772/2022 - ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINT[\,
COMUNA DITRAU, JUDETUL HARGHITA, BLOCURILE 1 - 10”, — faza DALl - intocmit de

ARHITECTURA S.R.L. — Miercurea Ciuc, jud. Harghita;

- Strategia de dezvoltare locald integrata a comunei Ditrau pentru anii 2021 — 2027,
aprobata prin Hotararea consiliului local Ditrdu nr. 47/2021;

- Prevederile art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
modificata si completata;

- Raportul de specialitate al aparatului propriu al primarului comunei Ditrau nr.
3908/2023;

- Avizul tuturor comisiilor de specialitate;

- Prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:




Art. 1. Se aprobd Documentatia de avizare al lucrarilor de investitii ,REABILITARE TERMICA
A BLOCURILOR DE LOCUNI,TA, COMUNA DITRAU, JUDETUL HARGHITA, BLOCURILE 1 — 10”, aprobat
pentru finantare prin Programul National de Redresare si Rezilienta, intocmit de Arhitectura S.R.L.,
in valoare de 11.828.382,34 lei cu TVA, din care valoarea statiei de incrcare (eligibild) 369.202,50
lei cu TVA, valoarea C+M: 10.466.630,74 lei cu TVA, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotéarare.

Art. 2. Se aproba devizului general aferent obiectivului de investitii ,REABILITARE TERMICA
A BLOCURILOR DE LOCUINTA, COMUNA DITRAU, JUDETUL HARGHITA, BLOCURILE 1 - 10”conform
Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba finantarea de la bugetul local al comunei Ditrdu a sumei de 1.465.381,60
lei, reprezentand categoriile de cheltuieli neeligibile, finantate de la bugetul local;

Art. 4. Anexele nr. 1 - 2 fac parte integranta din prezenta hotarare;

Art. 5. Cu aducere la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineaza primarul comunei
Ditrau, dl. Puskas Elemér;

Art. 6. Prezenta se comunica Primarului comunei Ditrdu, Institutiei Prefectului Judetului
Harghita, Ministerului Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei si se aduce la cunostinta
publica prin afisare la sediul primariei comunei Ditrau, prin postare pe site-ul www.ditrau.ro;

Ditrau, 4 iulie 2023

Contrasemneazad
Secretarul general al comunei
Bajko Ka

Presedintele sedintei
Biro-Andrei
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTIE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE
INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Reabilitare termicd a blocurilor de locuintd, Comuna Ditrdu. judetul Harghita,
plocurile 1-1C

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Comuna Ditrau

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Camuna Difrau

1.4. Beneficiarul investitiei
Carmuna Ditrau

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
cu elemente de studiu de fezabilitate

s.¢. ARHITECTURA s.rl. Miercurea Ciuc,str. Zdld Péter nr. 19, jud. Harghita,
cod CAEN 7111

2.SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

in elaborarea acestui studiu s-a pornit de la ideea realizarii unei analize care sa
ofere informatii necesare finantatorului proiectului in vederea conturdrii unei
imagini privind sustenabilitatea si necesitatea proiectulul propus, precum si
informatii cu privire la alternativele existente si care pot fi luate in calcul in
orocasul decizienal.
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Documentatia este elaberata in conformitaie cu H.G. nr. 907/2015. privind etapele
de alatorare si continutul-cadru al documentatillor tehnico-eccnomice aferenta
obiectivelor/proiectelar de investitii finantate din fonduri publice.

Aceasta detaliere ajuta atat elaboratorul cat si benaficiarul sa constate
necesitates si sa inteleagd cportunitatea realizarii sau nu a proiectului.

Cadru static — eficienta energetica

Cadru European

Uniunea Europeana face eferturi mari pentru a dapasi criza econamica i pantru a
crea conditile care sa favorizeze dezvcltarea unei ecanomii mai competitive, cu
un grad mai ridicat de ccupare a fortei de munca. Printre Obiectivele Eurcpa 2020
se numard reducerea cu 20% a emisilor de gaze cu efect de ser3 fatd de
nivelurile inregistrate in 1990, cresterea ponderii surselor de energie regenerahile
pana la 20% si cresterea cu 20% a eficientel energétice.

in acest sens. autorititile incearca |a nivelul Uniunii Europene =3 reducs risipa de
energie prin informarea europenilor, dar si prin intreducerea progresiva a surselor
alternative de energie. care nu sunt poluante.

Este cunascut faptul ca. pentru 40% din totalul consumului de energie si 35% din
emisiile de CO2 din UE sunt responsabile clidirie. In timp ce clidinle noi, in
general, au nevoie de mai putin de 3-5 litri de titel pe metru patrat pe an, cladinle
mai vechi consuma aprox. 25 de litri, in medie. Unele ¢cladin necesita chiar i pana
la GO de litri.

Sectorul constructiilor se afld expansiune, crescand astfel si cerintele sale privind
energia. Limitdndu-le, UE isi va reduce dependenta energeticd si emisile de gaze
cu efect de serd, nreqistrand progrese spre atinperea obiectivulul sau de
reducere a consumului de energie In ansamblu cu 20% pana in 2020.

in prezent, aproximativ 35% din cladrile din UE au peste 50 de ani. Prin
imbunatatirea eficientei energetice a cladirilor s-ar putea reduce consumul total de
energie cu 5%-6%, iar emisile de CO2 cu aprox. 5%.

in conformitate cu Directiva UE(31/2010 privind performanta energetica a
clddirlor, constructiile noi trebuie s3 intruneasca standardele minime si 8& conting
sisteme energetice alternative de eficienta ridicata. Cladirile existente care fac
obiectul unor renovari majore trebuie s& s sporeascd performania energetica
pentru a intruni cerintele UE.

Directiva 2000/28/CE & Parlamentului European si a Consilivlui din 23 aprilie
2009 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile, de modificare si
dlterior de abrogare a Directivelor 2C01/77/CE i 2003/30/CE are ca obiectiv
institvirea unui cadru comun privind productia si promovarea energiel din surse
ragenerabile. Directiva a fost transpusé prin legea 220/2008 cu modificérile
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ulterioare. Directiva privind energia regenerabild stabileste o politicd generala
pentru praocductia si promavarea energisi din surse ragenerabile in UE.

Cadris naticnal

Segmentul cladirilor si al servicilor reprezinta 40% din consumul total de energie
din UE si respectiv circa 45% in Romania — in special incalzire si mult mai putin
racire. La nivelul UE, incalzirea rezidentialad reprezintd 78% din consumul de
enargie, In vreme ce racirea reprezintd doar circa 1%. Pand in 2080, se
estimeaza ca productia da frig in Eurcpa va inregistra ¢ cresgtere spectaculoasa
ca pondere in consumul total pentru incalzirefrécire.

Cererea de energie termica este concentrata in secloarele industrial, rezidential si
al servicillor. In sectorul rezidential, principalii factori sunt temperatura atmosferica
$i nivelul de confort termic al locuintelor — care, la randul sau. dapinde de putarea
cde cumparare a populatiei, dar si de facteri culturali. Un ali facior este dat de
standardele de termcizolare a cladirilor.

Ca umare a restructurani dramatice a industriei romanesti din perioada 1932 -
2008, carerea de enargia tammica in industrie s-a redus foarte mult,

Romania are in prezent un total de circa 8.5 mil locuinie, din care sunt locuite
aproximativ 7.5 milioane. Dintre acestea, cca. 42 milicane sunt locuinte
individuale, iar ¢ca. 2.7 milioane de Ilecuinte sunt apartamente amplasate in
blocuri da locuit {condominiu). Dear 8% dintre apartamente sunt modamizata
energetic prin izolare termicd. Pe masurd ce comercializarea masei lemnoase
este mai bine reglementatd, iar preturle energei termice si combustibililor sunt
liberalizate, costurile cu incalzirea vor cunoaste o crestere, incurgjand investitiile
in masuri de reabilitare termica a locuintelor.

Din totalul locuinteler. numai cca. 1,2 milioane sunt racordate la SACET-uri {cca.
600.000 de apartamente doar in Bucuresti). O treime din locuintele Romaniei
(aproape 2.5 mil} se incalzesc direct cu gaz natural, folesind centrale de
apartament, dar si sobe cu randamente extrem de scazute [cel putin 250.000 de
locuinte). Aproximativ 3.5 mil. lacuinte {marea majaritate in mediul rural) falosesc
combustibil solid — majoritatea lemna, dar i carbunse — arsa in soba cu randameant
foarte scazut. Restul lecuintelor sunt incalzite cu combustikili lichizi {pacura.
motorina sau GPL) sau enargie elactrica. Pasta jumatata dintre Ilccuintele din
Romania sunt incalzite partial in timpul iernii.

Accesaraea fondurilor europene (Directiva privind eficianta energaticad. Diractiva
privind performanta energeticd a cladirilor, Directiva privind SRE) trebuie
intensificata. Eliminarea pierderilor de energie termica din cladiri va contribui
substantizl 1a reducerea facturii de incalzire, cu efectul sciderii necesarului de
fonduri alocate suplimentelor pentru locuire.
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Majoritatea bloccunlor de locuinte din Romania, construite dupa proiecte elaborate
in perioada 1950 — 1580. prezinta un nivel scazut de izclara termica, iar aceasta
se traduce in facturi mari pentru incalzire.

Pe perioada iernii. mara parte din caldura unui apartament se pierde din cauza
gradului redus de izolare termica. desi locatarii o platesc.

Un apartament cu 2 camere dintr-un bloc din Romania consuma de doué ori mai
multa enargie temmica decat un apartament din alte tari europena. Acast lucru
duca la factun mari la intratinare,

Reabiltarea termica a bloculur in care locuiti va reduce factura de intretinere pe
pericada iernii cu pana la 40%.

Pe timp de vard locuintele izolate asigurd confortul termic fard cheltuieli
suplimentare pentru aerul conditionat.

Reabilitarea termica duce |a disparitia fenomenului de igrasie.

Asa cum se constata masurile impuse de prezentul proiect cat si obiectivul
general gi specific al acestuia, obiectivul descrise In cadnul sectiunii 2.3 ,Obiective
preconizatea a fi atinse prin realizarea investitiai  publica® din  prezenta
documentatie. contribuie si se pliaza pe toate obiectivele si proprietatile strateqgiilor
si planurilor de actiune elaborate |13 nivel eurcpean, naticnal, regicnal, judetean si
local specificate in paragrafele de mai sus.

in concluzie investitia esta cportund, intrucat blocurile de locuinte din comuna
Ditrau. satul Ditrdu nu beneficiazad in prezent de aceste masuri ce eficientizare la
nivel energetic si termic. Consideram c3 este deosebit de importanta
eficientizarea energeticd si termicd a cladirilor de locuit, decarece prin
implementarea acestor masuri, in primul rédnd, se obtin economii energetice
impartante. De asemenea. aceste masuri conduc la crasterea rezistentei termice
a anvelopei cladiri, aliminarea fanomeanelor da condens §i asiguraraa exigentslor
de confort termic. atat iama cat si vara. si reducerea transmisiei zgamotelor
dinspre exteriar catre interionul cladirii. Un ait baneficiu ar fi faptul ca prin
amenajarea fatadelor in urma lucrdrilor de termeizolare, se contribuie si la
refacerea imaginii urbane.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Necesitatea eficientiz&rii energeticd a blocurilor constd, pe langd beneficile
prezentate mai sus . si in faptul ca aceste cladiri sunt foarte vizibile in comunitatea
pe care o deservesc, avand un mare impact asupra mentalitati  si
comportamentului oameniler, motiv pentru care este foarte importantd cferirea
unui bun exemplu pentru populatie. Este impoertant ca populatia sa constientizeze
impartanta si necesitatea scaderii consumului de energie, precum si madalitatile
prin care o cladire poate fi eficientizata enargetic. Prin urmare, acast proiect prin
masurile pe care le implementeazd wvine si in sprijinul acestui fapi, de
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constientizare a populatiei asupra importantei eficientizarii energetice pentru
realizarea unei aconcmii la facturile de energie, pentru a avea un mediu mai curat
si 0 securitate mai mare in domeniul energiei.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Prin prezentul proiect se propune reabilitarea termica a blocurilar 1-10.

In prezent, o cladire este consideratd ca un organism ntr-o evolulie continua,
care in timp trebuie tratat, reabilitat si modemizat pentru a corespunde axiganialor
stabilite de utilizator intr-o anumita etapa. Cele mai impartante sunt interventiile
legate de economia de energie in situatia asigurdrii unor cenditii de confort
corespunzatoare.

In paralel cu reducerea necasarului de energie, se realizeazd doud obiective
importante ale dezvoltarii durabile. si anume, ecocnomia de resurse primare si
raduceraa emisiilor poluante in mediul incenjuratar,

In conditiile actuale. eficientizarea energetica a cladiriior reprezintd o prioritate de
prim rang, avand in vedere slaba caltate a majoritatii constructillor existente, fie
vechi. fie iefline.

Una dintre principalele probleme este faptul ca o cantitate destul de insemnata de
energie este pierdutd in cele mai multe cladiri. In Europa, in jur de 70% din
ccnsumul casnic de energie are ca scop asigurarea confortului termic. Frecvent,
gazul natural si eleciricitatea sunt folosite pentru sistemele de incalzire, iar
electricitatea pentru aproape toate sistemele de racire. Cererea de caldura pentru
incalzitul locuintelor in sezonul rece reprezintd ¢ cotd importantad in cansumul de
energie. Daca cereraa de caldura esta radusa printr-c buna izclatie, recuparand
caldura, prin dublarea ferestrelor si castigurie suplimentare datorate energiei
sclare pasive si alte masur, sistemele de incalzire pot fi simplficate pas cu pas. si
astfel redusa energia necesard pentru incalzire, si implicit reduse facturile de
energie si emisile de CO2.

Societatea actuala aste un mara consumater de enargia sub diferite forma, in
industrie, transporturi, agricultura, in domeniul casnic, etc. Consumul de energie
pe cap de locuitor este considerat un indicator al nivelului de trai. Cresterea
nivelului de trai nu poate aves loc fara o crestere corespunzatoare a consumului
de energie.

Prin intermediul acastui proiect se procpune imbunatatirea energetica a zece
cladiri de blocuri din comuna Ditrdu, satul Ditrdu si gestionarea mai eficienta a
energiei.
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului
3.1.1. Descrierea amplasamentului

Terenul este situat in intravilanul comunei Ditrdu, In zona centrala a orasului,
inscris In C.F. nr. 31372, 51000, 50177, S0337, 52856 50782, 51237, S0510,
50764, 50732, Cenfamm P.U.G. aprebat prin HC L. nr. 242018 - UTR nr. 2

Proiectul de fatd cuprinde 10 blocuri de locuinte (nr. 1-10), unele cu parter
comercial, cladirile find amplasate adiacent drumului european ES78. str. Dealul
Frumos:

Conform C.F. nr. 51372: suprafata terenului este de 140 mp. folosinta actuala este
curti constructii, se afld in domeniu public. Pe teren se afid blocul ar. 1, in
preorietate privatd {locutorii blecului in cotd-parte).

Caonfarm C.F nr. 51000: suprafata teranului este da 140 mp. felosinta actuala asta
curti constructii. se afld in domeniu public. Pe teren se afla blocul ar. 2, in
proprietate privata {locutorii blocului in cot3-parte).

Conform C.F. nr. 50177 suprafata terenului este de 140 mp, folosinta actuala este
curti constructii, se afla in domeniu public. Pe teren se afla blocul nr. 3, in
proprietate privatad {lecuterii blecului in cota-parta).

Conform C.F. nr. 50337 suprafata terenulul este de 140 mp. folosinta actuala este
curti constiucti, se afla in domeniu public. Pe teren se afla blocul nr. 4, in
proprietate privata {locuitorii blocului in cota-parte).

Conform C.F. pr. 52856: suprafata terenului este de 174 mp. folosinta actuala este
curti constructi, se afl§ in domeniu public. Pe teren se afla blocul ar. 5, in
proprietate privata (lecuitorii bleculul in cotd-parte).

Confarm C.F, nr. $0782: suprafata terenului este de 268 mp. felosinta actuala aste
curti constructii, sa afla in domeniu public. Pe taren sa afla blocul nr. 6, in
proprietate privata {loccuitorii blecului in cota-parte).

Conform C.F. nr. $1237. suprafata terenului este de 292 mp. folosinta actuala este
curti constructii, se afla in domeniu public. Pe teren sa afla blacul ar. 7, in
proprietata privata {locuitorii blecului in cota-parta)

Conform C.F. nr. 50570 suprafata terenului este de 358 mp. fclosinta actuala este
curti constructii, se afld in domeniu public. Pe teren se afla blocul nr. 8, in
proprietate privatd {locutori blocului in cota-parie).

Conform C.F. nr. 50764: suprafata terenului este de 324 mp. folosinta actuala este
curti constructii. se afld in domeniu public. Pe teren se afld blocul nr. 9, in
proorietate privatd {locutorii blecului in cotd-parte).
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Conform C.F. pr. 50732: suprafata terenului este de 330 mp. folosinta actuala este
curti constructii, se afla in domeniu public. Pe teren se afla blocul nr. 10, in
proprietate privata {lccuitorii blecului in cotd-parte).

3.1.2. Relatiile cu zone Tnvecinate, accesuri existente gi/sau cal de acces
posibile

Zona studiata este marginit in partea esticd de strada Dealul Frumaos, in partea
vestica de drum local, in partea sudica de zona rezidentiald cu regim de indltime
P, in partea nordica de zona verde.

Vecinaiatile parcelei sunt:
Nord: zona verdea;

Est: str. Dealul Frumos;
Sud: teren cu case de locuit;
Vest: drum cemunal.

Accesul pe parceld se poate face din strada Dealul Frumos sau din diumul
comunal.

3.1.3. Datele seismice §i climatice

Conditii seismicea.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica ~ partea 1 — prevederi
de proiectare pentru cladir” indicativ P100-1/2013, zonarea valorii de varf a
acceleratiel terenului pentru preiectare, in zona studiatd, peniru evenimente
seismice are ¢ valoare ag = 0.10g.

Perioada de control Tc a spectrului de raspuns reprezintd granita dintre zona de
valori maxime n spectrul de accelerati absolute i zona de valori maxime in
spectrul de viteze relative. Pentru zona studiata perioada de colt are valoare Tc =
0.7 sec.

Conditii de clima si incadrare in zonele climatice:

Zona localitati Ditrdu are un climat de depresiune intramontana.

Aici se individualizeaza un topoclimat specific. caracterizat prin frecvente man si
persistente indelungate ale inversiunilor termice nocturne si de iarnd. Aceste
fenomene fac ca depresiunea Gheorgheni s3 se situeze printre regiunile cele mai
reci ale Roméniel, atat in semestrul cald (datoritd inversiunilor termice noctume),
cdt siin semestrul rece {datoritd inversiuniulor termice care persistd mai multe zile
in sir). Inversiunile termice contribuie deasemeni la producerea celii i a inghefului
timpuriu toamna si a inghefului tarziu primévara. Inghetul se produce timp de
180-185 zile annual,
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Vaniurile cele mai frecvente sunt cele din sectorul vestic si nord-vestic.

Circulatia aerulul se caracterizeaza prin predominaresa advectilor de aer temperat
oceanic din W si NW. la care se adauga influentele i modificarile introduse de
configuratia principalelor treple de relief.

3.1.4. Studii de teren
Studiul geotehnic a fost intocmit de S.C. GEO-TECH §.R.L. mun. Gheergheni.

Stratificatia terenului studiat:

0.2 m — sal vegetal

1.2 m — argild prafoasd cafenie pe alocur nisipoasa ruginie cu pietris razlet.
consistentd

1.2 m — argild prafcasa slab nisipoasd galbuie cu rar pietris mic, moale spre
consistenta

1.6 m — pietris, belovanis mic cu argila nisipoasa in interspatii, mediu indesat
2.0 m — argila nisipcasa galbuie cu pietris, vartoasa.

Studiul topegrafic a fost intocmit de MERIDIAN GEO-CENTER S.R.L., com.
Ditrau.

3.1.5. Situatia utilitdtilor tehnico-edilitare existente

Pe strada Dealul Frumos existd urmatoarele utilitéti: retea de apé potabild, retea
de canalizare menajera siretea de curent electric.

3.1.6. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta invastitia

Nu este cazul.

3.1.7. Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate

Zona studiatd se afla in U.TR. nr. 2, nu existd clddiri monument istoric sau cu
valoare de patrimoeniu.

3.2. Regimul juridic
3.2.1. Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv
servituti, drept de preemptiune

Conformn C.F. nr. 51372 51000. 50177. S0337. 52856. 50782, 51237, 50510,
50764, 50732 terenurile se afla in proprietatea comunei Ditrau, constructile se
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afla in proprietate privatd proprietarii apartamentelor, locuitorii Blocului in cota-
parta).

Nu exista sarvituti si drept de preemptiune.
3.2.2. Destinatia constructiei existente

Conform C.F nr. 59372 — blocul nr. 1 — locuinte si parter (partial) cu functiune de
servicil, cu suprafata construitd 140 mp.

Conform C.F. nv. 51000 — blocul nr. 2 — locuinte, cu suprafata construitd 140 mp.
Confarm C.F. nr. 50177 — blocul nr. 3 — lecuinte, cu suprafata canstruita 140 mp.
Conform C.F. nr. 50337 — blocul nr. 4 - locuinte, cu suprafata construita 140 mp.
Conform C.F. nr. 62866 — tlocul nr. 5 — locuinte, cu suprafata construitz 174 mp.
Conform C.F. nr. 50782 — blocul nr. 6 — locuinte, cu suprafata construitd 258 mp.
Conform C.F. pr. 51237 — blocul nr. 7 — locuinte, cu suprafata construitd 292 mp.

Conform C.F. nr. 50510 — hlocul nr. 8 — locuinie si la parter spalii comerciale. cu
suprafata construita 358 mp.

Conform C.F. pr. 50764 — blocul nr. & — locuinte si la parter spatii comerciale. cu
suprafata construita 324 mp.

Confarm C.F. ar. 50732 — Blocul nr. 10— locuinte, cu suprafata construita 330 mp.

3.2.3. Includerea constructiei existente in lista monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale
acestora si in zone construite protejate, dupd caz

Nu este cazul.

3.2.4. Informatiifobligatii/constrangeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz

Confonn Certificatului de Urbanism nr. 13/15.03.2022 emis de Comuna Ditrau:
« conform R.LU.. terenul studiat se afl3 in zona pentru institutii si servicii;

« utiliz&ri admise: se pot autoriza constructii pentru institutii si servicii, cu regim
de indltime D+P+M/D+P+1E;

« POT =70%, CUT=1.2
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3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici
C.F. nr. 51372 — blocul nr. 1:

e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 2

e Anul constructiei: 1972

e Regim de inaltime: P+2E

e Numar de apartamente: 5+1 (cabinet medical)
e Suprafata construita conf. C.F.: 140.00 mp

e Suprafata construitda masurata: 138.90 mp

e Suprafata desfasurata: 416.70 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 51000 - blocul nr. 2:

e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 4

e Anul constructiei: 1972
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e Regim de inaltime: P+2E
e Numar de apartamente: 6
e Suprafata construita conf. C.F.: 140.00 mp
e Suprafata construitd masurata: 138.90 mp
e Suprafata desfasurata: 416.70 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 50177 — blocul nr. 3:

e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 6

e Anul constructiei: 1972

e Regim de inaltime: P+2E

e Numar de apartamente: 6

e Suprafata construita conf. C.f.: 140.00 mp
e Suprafata construitd masurata: 171.10 mp
e Suprafata desfasurata: 498.50 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 50337 — blocul nr. 4:
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e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 8

e Anul constructiei: 1972

e Regim de inaltime: P+2E

e Numar de apartamente: 6

e Suprafata construita conf. C.F.: 140.00 mp
e Suprafata construitda masurata: 171.10 mp
e Suprafata desfasurata: 493.85 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanté din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 52856 — blocul nr. 5:

e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 10
e Anul constructiei: 1972
e Regim de inaltime: P+2E

e Numar de apartamente: 6
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e Suprafata construita conf. C.F.: 174.00 mp
e Suprafata construitd masurata: 171.10 mp
e Suprafata desfasurata: 493.85 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 50782 — blocul nr. 6:

e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 12

e Anul constructiei: 1973

¢ Regim de inaltime: P+3E

e Numar de apartamente: 16

e Suprafata construita conf. C.F.: 268.00 mp
e Suprafata construitd masurata: 224.90 mp
e Suprafata desfasurata: 903.30 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 51237 — blocul nr. 7:
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L

e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 14

e Anul constructiei: 1975

e Regim de inaltime: P+3E

e Numar de apartamente: 16

e Suprafata construita conf. C.F.: 292.00 mp
e Suprafata construitd masurata: 252.45 mp
e Suprafata desfasurata: 1037.70 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 50510 - blocul nr. 8:

e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 2/A

e Anul constructiei: 1975

e Regim de inaltime: S+P+3E

e Numar de apartamente: 12

e Suprafata construita conf. C.F.: 358.00 mp

e Suprafata construita masurata: 304.00 mp
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e Suprafata desfasurata: 1416.90 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 50764 — blocul nr. 9:

e Adresa: str. Dealul Frumos nr. 2/B

e Anul constructiei: 1973

e Regim de inaltime: S+P+3E

e Numar de apartamente: 12

e Suprafata construita conf. C.F.: 324.00 mp
e Suprafata construitd masurata: 322.53 mp
e Suprafata desfasurata: 1012.57 mp

e Sistem constructiv anvelopa: fundatii continue din beton, zidarie de
caramida cu goluri cu grosime de 37.5cm, plansee din fasii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

C.F. nr. 50732 — blocul nr. 10:
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« Adresa: str. Dealul Frumos nr. 4/A

¢ Anul constructiei: 1973

¢ Regim de indltime: P+3E

« Numar de apartamente: 1€

« Suprafata canstruita conf, C F.: 330.00 mp

e Suprafata construitd masuratd 281.15 mp

e Supratata desfasurata: 1129.40 mp

« Sistem ceonstructiv anvelopa: fundatii continue din beton. zidarie de
caramida cu geluri cu gresime de 37.5cm, plansae din fasgii cu goluri
prefabricate, sarpanta din lemn cu invelitoare tigle profilate trase

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice
gifsau ale auditului energetic, precum gi ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric gi al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum §i
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse
de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate,
cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia
structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin
expertiza tehnica

Confarm sendajelor si al inspectiei vizuale al elementeler structurale se obsarva o
structuré bine concaputd, corect axecutata la vramea respactiva, incarcarile de
exploatare pot fi preluate de suprastructura cladirii si transmise infrastructurii.

Nu se observa degradari structurale alarmante, nu sunt fisuri, deformatii, ségeti in
elementele principale de zidarie si lemn.

Nodurile acoperisului sunt executate cu metode dulgheresti, prin chertare,
cepuire, solidarizate cu buloane si cuie. Nu se observa slabiri sau alle defecte ale
nedurilor.

Materialul lemnes nu este tratat. Sarpanta de lemn are toate elementele necesare
asigurdrii rigiditatii si stabilitati la incarcari verticale si orizontale aferente
exploatarii actuale.

in urma analizei indicatorilor de perfonmanta a cladirii. aceasta se poate incadra in
clasa de risc seismic Ralll.
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Cladirile incadrate in clasa de risc seismic Relll sunt constructii susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii
Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Se prepune executarea uner lucrari de reabilitare si medemizare, nu sa intervina
asupra structurii de rezistenta a cladirii existente, sunt necesare lucrari minimale
da interventie. in special lucrari de meabilitare finisaje si instalati. care nu
afecteaza rezistenta, stabilitatea si durabilitatea glcbald a cladirii existente.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic,
din punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale
aplicabile, potrivit legii
Terenul asta sifuat in intravilanul comunei Ditrau, in zona centrald a orasului,
inscris in C.F. nr. §1372, 51000, 50177, 50337, 52856, 50782, 51237. 50510,
50764, 50732. Cenform P.U.G. aprebat prin H.C.L. nr. 24/2018 - UTR nr. 2.

Proiectul de fatd cuprinde 10 blocuri de lecuinte (nr. 1-10), unele cu parter
comercial, cladirile find amplasate adiacent drumului eurcopean ESY8. str. Dealul
Frumos.

Constructile nu se &fla inscrise pe lista monumentelor istorice.

Blocul nr. 1 are o preoiectie plani cu o forma geometrica regulatd. cu regimul de
indltime: parter si doud etaje. Dimensiunde in plan sunt aprox. 8mx16m. In
prezent constructia analizatd nu este alipitd cu calcan la alte constructii, este
libera pe amplasament. Funcliuni existente. parter — cabinel stomatologic si
apartament cu 3 camere; etaj 1-2 — apartamente cu 3 camere. Elementele
structurale ale constructiei sunt partial finisate. S-au remarcat fisuri la nivelul
finisajelor extericare. inchiderile perimetrala sunt realizate din zidarie da caramida
cu gresime de 37.5cm. Acoperisul este de tip sarpanta raalizata in intregime din
lemn. invelitoarea este din tigld ceramici. Finisajele extericare sunt in stare
avansata de degradare.

Blocul nr. 2 are ¢ preiectie plana cu o fama geometricd ragulata. cu regimul da
inaltime: parter si doua etaje. Dimansiunile in plan sunt aprox. 9mx16m. in
prezent constructia analizatd nu este alipitd cu calcan la alte constructii, este
liberd pe amplasament. Functiuni existente: apartamente cu 2 camere.
Elementele structurale ale constructiei sunt partial finisate. S-au remarcat fisuri la
nivelul finisajelor extericare. Inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de
ca@ramida cu grasime de 37.5cm. Acoperisul aste de tip samantd realizatd in
intragime din lemn. Invelitoarea este din tigla ceramica. Finisajele exterioare sunt
in stare avansaia de degradare.

Blocul nr. 3 are o proieclie plana cu o forma geometrica regulatd. cu regimul de
inaltime: parter §i deoud etaje. Dimensiunile 1n plan sunt aprex. 12mx17m. In
prezent constructia analizata nu este alipitd cu calcan la alte constructii, asta
libera pa amplasament. Funciiuni existenta: apartamenta cu 2 §i 3 cameare
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Elementele structurale ale constructiei sunt partial finisate. S-au remarcat fisuri la
hivelul finisajelar extericare. inchiderila perimatrale sunt realizata din zidarie de
cé&ramida cu grosime de 37.5cm. Acoperisul este de tip sarpantd realizatd in
intregime din lemn. Invelitcarea este din tighd ceramica. Finisajele exterioare sunt
in stare avansaté de degradare.

Blocul nr. 4 are o preiectie plana cu o forma geometrica regulatd. cu regimul de
indltime: parter si doud etaje. Dimensiunile in plan sunt aprox. 12mx17m. in
prezent constructia analizatd nu este alipitd cu calcan la alte constructii, este
liberd pe amplasament. Functiuni existente: apartamente cu 2 si 3 camere.
Elementele structurale ale constructiei sunt partial finisate. S-au remarcal fisuri la
hivalul finisajelor extericare. Inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de
caramida cu grosime da 37.5cm. Acoparisul asta de tip sarpantd realizatd in
intregime din lemn. invelitcarea este din tigid ceramica. Finisajele exterioare sunt
in stare avansata de degradare.

Blocul nr. § are ¢ preiectie pland cu o forma geametrica regulatd. cu regimul da
inaltima: parter i doua aetaje. Dimensiunile in plan sunt aprox, 12mx17m. in
prezent constructia analizatda nu este alipitd cu calcan la alte constructii, este
liberd pe amplasament. Functiuni existente: apartamente cu 2 si 3 camere.
Elementele structurale ale constructiei sunt partial finisate. S-au remarcat fisuri la
nivelul finisajelor extericare. Inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de
ca&ramida cu grosime de 37.5om. Acoperisul este de tip sarpantd realizata in
intregime din lemn. invelitcarea este din tigla ceramicé. Finisajele exterioare sunt
in stare avansata de degradare,

Blocul nr. 8 are o proiectie plana cu o forma geometrica regulata. cu regimul de
indltime. parter si trei etaje. Dimensiunile n plan sunt aprox. 10mx22m. In prezent
constructia analizatd nu este alipita cu calcan la alte constructii, este libera pe
amplasamant. Functiuni axistente: apartamente cu 2 §i 3 camere. Elementela
structurale ale constructiei sunt partial finisate. S-au remarcat fisuri la nivelul
finisajelor extericare. inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de cdramida
cu grosime de 37.5cm. Acoperisul este de tip sarpanta realizata in intregime din
lemn. Invelitoarea este din tigld ceramicd. Finisajele extericare sunt in stare
avansata de degradare.

Blocul nr. 7 are o preiectie plana cu o forma& geometrica regulatd. cu regimul de
in3ltime: parter si trei etaje. Dimensiunile in plan sunt aprox. 10mx24m. In prezent
constructia analizatd nu este alipitd cu calcan la alte constructii, este libera pe
amplasament. Funcliuni existente. apartamente cu 2 si 3 camere. Elementele
structurale ale constructiei sunt partial finisate. S-au remarcat fisuri 12 nivelul
finisajelor extericare. Inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de caramida
cu gresime de 37.5cm. Aceperisul este de tip sameanta raalizatd in intregime din
lemn. invelitoarea este din tigld ceramicd. Finisajele extericare sunt in stare
avansata de degradare.
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Blocul nr. 8 are o preiectie plana cu o forma geometrica regulatd. cu regimul de
inaltime subsaol. partar si trei etaje. Dimensiunile in plan sunt aprax. 13mx28m. in
prezent constructia analizatd nu este alipitd cu calcan la alte constructii, este
liberd pe amplasament. Functiuni existente: subsol - pivnitd; parter - spatii
comerciale; eta) 1-2-3 — gpartamente cu 2 $ 3 camere. Elementele structurale ale
constructiei sunt partial finisate. S-au remarcat fisuri la nivelul finisajelor
exterioare. Inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de caramidad cu
gresime de 37.5cm. Acoperisul este de tip sarpantd realizatd in intragima din
lemn. invelitoarea este din tigld ceramicd. Finisajele extericare sunt in stare
avansata de degradare.

Blocul nr. @ are ¢ preiectie plana cu o forma geametrica regulatd. cu regimul da
inaltime subsol partar si trei etaje. Dimensiunila in plan sunt aprox. 13mx28m. in
prezent constructia analizatda nu este alipitd cu calcan la alte constructii, este
liberd pe amplasament. Functiuni existente: subsol - pivnitd; parter - spatii
comerciale; etaj 1-2-3 — apartamente cu 2 s1 3 camere. Elementele structurale ale
constructiei sunt partial finisate. S-au remarcat fisuri la nivelul finisajelor
exterioare. Inchiderile perimetrale sunt realizate din ziddrie de cé&radmidd cu
grosime de 37.5cm. Acoperisul este de tip sarpanta realizata in intregime din
lemn. invelitoarea aste din figld ceramica. Finisajele sxtericara sunt in stara
avansata de degradarea.

Blocul nr. 10 are o proiectie pland cu o forma geometrica regulata, cu regimul de
indllime. subsal. parter si trei etaje. Dimensiunile in plan sunt aprox. 13mx24m. In
prezent constructia analizata nu este alipitd cu calcan la alke censtructii, asta
libera pe amplasament., Funcliuni existente: apartamente cu 2 si 3 camere.
Elementele structurale ale constructiei sunt partial finizate. S-au remarcat fisuri la
nivelul finisajelor extericare. Inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de
caramida cu grosime de 37.5cm. Acoperisul este de tip sarpantd realizata in
intregime din lemn. Invelitcarea este din tigla ceramica. Finisajele exterioare sunt
in stare avansaté de degradare.

Asigurarea exigentelor minime de calitate sunt cerinte obligatorii in conformitate
cu prevederile din Legea nr. 10015935 privind calitatea in constructii:

« rezistenta si stabilitate (A);
« securitate la incendiu {B);
« igiena. sanétatea camenilor, rafacarea gi protectia mediului (C);
« siguranta in exploatare (D).
¢ protectia impotriva zgomotului (E};
e izclatie termica, hidrefuga si ecocnomie de energie (F).
Din acest punct de vedere avern urmatoarele aspecte:
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Rezistenta si stahilitate:

Conform sondajelor si al inspectiei vizuale al elementelor structurale se observa o
structura bine conceputa, corect executatd la vremea respectiva, incarcarile de
exploatara pot fi preluate de suprastructura cladirii si transmisa infrastructurii,

Nu se observa degradari structurale alarmante, nu sunt fisuri, deformatii, sageti in
elementele principale de zidarie si lemn.

Nodurile acoperisului sunt executate cu metede dulgheresti, prin chertare,
cepuire, solidarizate cu buloane si cuie. Nu se observa slabin sau alte defecte ale
nodurilor.

Materialul lemnos nu este tratat. Sarpanta de lemn are toate elementele necesare
asigurdrii rigiditatii si stabilitdti la incarcari verticale si orizontale aferente
exploatari actuale.

In urma analizei indicatorilor de perfarmants a clddinii. aceasta se poate incadra in
clasa de risc seismic Rslll.

Cladirile incadrate In clasa de risc seismic Relll sunt construciii susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de preiectare cerespunzator Starii
Limiia Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Se propune executarea uner lucrari de reabilitare i medemizare, nu se interving
asupra structurii de rezistenta a cladirii existente, sunt nacesare lucrari minimale
de interventie, in special lucrari de reabilitare finisaje §i instalalii care nu
afecteaza rezistenta, stabilitatea si durabilitatea glcbald a cladirii existente.

Securitata la incandiu:

Pentru constructiile aferente avand functiunea de locut pand la P+4E. prevederile
P118 privind securitatea |a incendiu a constructiler si instalatiler aterente nu sunt
obligatorii. La gcestea se asigurd masurile de siguranta la foc stahilite de organele
proprii de  specialitate ale acestora, aprobate de conducatori  structurilor
respeactive.

lgiena. sanatates gamenilor. refacerea si protectia medilui:

Cladirile cuprind apartamente ¢u 2 si 3 camare, spatii ¢u alte destinatii (servicii si
spatii comerciala) la parter. in cadrul cérora sunt asigurate toate conditiile privind
igiena si sanatatea camenilor. Colectarea deseurilor se face individual se
depoziteaza in locur special amenajate, care se transporta la centru de colectare
pe bazd de contract de o firma specializata.

Siquranta in exploatara:

Nivelele sunt legate Intre ele printr-c casa a scarii, din beten armat, finisat cu
mozaic, dotat cu kalustrada. corespunzand sigurantei in exploatara.
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Protectia impctriva zgomotului:

Cladirea nefiind anvelopald. schimbarea tamplarier s-a facut numai partial si
individual, necorespunzand namnelor de protectiei impotriva zgomotelui.

Izolatie termica. hidrofuga si econcmie de energie:

Cladirea in prezent nu este termaizolata si nu s-a pus un accent pe economia de
energie.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz
Nu este cazul

4. CONCLUZIILE EXPERTIZElI TEHNICE §lI, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDILOR DE
DIAGNOSTICARE

Expertiz3 tehnica

Executarea reabilitarii termice si madernizarii cladirii in vederaa cresterii eficieniei
enargetica si gestiondrii inteligenta a anergiei nu afecteaza in niciun fel schema
de calcul si schema statica a cladirii. Nu se schimba raspunsul seismic a structurii
de rezistenta. alcdtuita din pereti portanti din zidarie de caramida, cladirea réamane
incadrata in clasa de risc seismic Rslll, corespunzatoare cladinlor susceptibile de
avariere moderatd la actiunea cutremurulul de proiectare corespunzator Starii
Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatoerilor.

Se propune executarea unor reabilitari, modemizari, precum si reamenajari $i
refunctionalizari interioare se executd anveloparea termicd a cladirii, se
reabiliteaza finisgjele interioare si extericare. se exscutd amengjdr de teren.
Aceste lucrari nu afecteazid nenativ structura de rezistentd a cladiri, nu se
schimba schema de incarcare, schema de calcul si raspunsul seismic al cladirii.

Audit energetic

Concluzia 1. Analizadnd datele dupd rularea programului de caloul  AllEnergy,
versiunea: V890 se observa ¢& NU este indeplinitd conditia impusd pentru
elementele de anvelopa verticala si orizontale. pereti exterior, tamplarie
exterioard, placa peste subsol, plangsu paste ultimul nival.

Conciuzie 2. Se constatd cd nu este indeplinit criteriul de perfermantd
termoenergetica globald al cladiri {G1 < G

Ceonchizig 3. Se constaté ca nu este indeplinit criteriul de performanta privind
consumul anual specfic maxim de energie primard din surse neregenerabile
pentru incalzirea cladirii.

26|71



50 ARHITECTURA sl moun, Miercarea-Crae, str Zald Péter o 19D, jud, Havalua. el 071410930694

Se poate concluziona ¢ pe ansamblu clddirea expertizata nu este o censtructie
eficientd din punct de veders energetic, necesitand masuri de limitare a
consumurilor de energie prin interventii asupra cladirii — mai precis prin masuri de
reabilitare termica (izclatia peretilor exteriori, schimbarea tamplariei existente.
izolarea planseului peste subsol si ultimului planseu), masuri de eficientizare a
instalatiei de Incalzire si producere de apa calda, masuri care sa duca la limitarea
consumului da enargie {inclusiv prin montare de instalatii ce utilizeazd energii
reganerabile}.

5. IDENTIFICAREA SCENARIULUI TEHNICO-ECONOMICA SI
ANALIZA DETALIATA A ACESTUIA

Obiectul documeantatiei tahnico-eccnomica aste acela da a analiza varianta
existentd si implementarea proieciului in cele mai bune conditii.

WMadarnizaraa cladirilor care include soluiii
s Termoizolarea planseului peste ultimul nival
+ Schimharea tamplariei {ferestre si usi exterioare)
« Termocizolarea peretilor exteriori cu vatd bazaltica de 10 cm gresime
« Instalarea de panouri fotovoltaice pentru producerea de curentulu: electric
» Amplasarea statie da Incarcare pantnl masini elactrice.

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional — arhitectural $i economic

Prin proiect se doresta eficientizarea energetica a cladirilor.

Eficienta energeticd nu inseamna doar economii in buget. ci si o atitudine
responsabild fatd de consumul de energie prin eliminarea pierderiior si folosirea
eficientd a resurselor de energie. Pentru imbungtatirea considerabild a eficientei
energetice a cladini din prezentul proiect, se propun lucrari de anvelopare a
cladirii, inlocuirea a tamplariei. montarea panouri fetovaltaice, mentarea a 3 statii
de incarcars pentru autoturismsa alectrica

Indicatori tehnici ai constructiilor:
C.F nr. 51372 — blocul nr. 1:
¢ Regim de indltime: P+2E
« Numar de apartamente: 5+1 (cabinet medical)

« Suprafaia construita conf. C F: 140.00 mp
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Suprafata construitd propusa: 144.85 mp
Suprafata desfasurata propusa: 434.55 mp
Categoria de importanta: C

Clasa de importanta: Il

C.F. nr. 51000 — blocul nr. 2:

Regim de indltime: P+2E

Numar de apartamente: 6

Suprafata construita conf. C.F.: 140.00 mp
Suprafata construitd propusa: 144.85 mp
Suprafata desfasurata propusa: 434.55 mp
Categoria de importaniad: C

Clasa de importanta: 1l

C.F nr. 50177 — blocul nr. 3:

Regim de inaltime: P+2E

Numar de apartamente: 5

Suprafaia constnuita conf. € f.: 140.00 mp
Supratfata construitd propusa: 177.25 mp
Supratfata desfasurata propusd: 517.65 mp
Categoria de importanta: C

Clasa de importanta. Il

C.F nr. 50337 — blocul nr. 4:

Regim de inalfime: P+2E

Numar de apartamente: 6

Suprafata construitd conf. C.F.: 140.00 mp
Suprafata construita propusa: 177.25 mp
Suprafata desfasurata propusa: 517.65 mp
Categoria de imponanta: C

Clasa de importanta: Il

0 ARHITECTURA s.rll moun, Miercurea-Ciae, str Zald Péter oc 1D, jud, Havaluea. el 0744593694
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C.F nr. 52856 — blocul rr. 5:

Regim de inallime: P+2E

Numar de apartamente: 6

Suprafata construita conf. C F.: 174.00 mp
Suprafata construita propusa: 177.25 mp
Supratata desfasurata propusa: 517.65 mp
Categoria de impartanta: C

Clasa de importanta: Il

C.F ar. 50782 - blocul rr. B:

Regim de inaltime: P+3E

Numar de apartamente: 16

Suprafata construitd conf. C_F.: 268.00 mp
Suprafata construita propusa: 233.45 mp
Suprafata desfasuraté propusa: 965.75 mp
Categoria de importantd: C

Clasa de importanta: Il

C.F. nr. 51237 - blocul nr. 7:

Ragim de inaltime: P+3E

Numar de apartamente: 16

Supratata construitd conf. C.F.: 292.00 mp
Suprafata construitd propusa: 251.65 mp
Suprafala desfasuratd propusa: 1081.40 mp
Categoria de imporiants: C

Clasa de importanta: |1l

C.F nr. 50510 — blocul rr. &:

Regim de indltime: S+P+3E
Numar de apartamente: 12

Suprafata construita conf. C.F.: 358.00 mp

.0 ARHITECTURA srll poun, Miercurea-Ciae, stro Zald Péter oc 19, jud, Havaluea., el 07441593694
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Suprafata construitd propusa: 314.10 mp
Suprafata desfasurata propusa: 1539.95 mp
Categoria de importanta: C

Clasa de importanta: |l

C.F. nr. 50764 — hlocul nr. &

Regim de indltime: S+P+3E

Numar de apartaments: 12

Suprafala construita conf. C.F.: 324.00 mp
Suprafata construitd propusa: 324.05 mp
Suprafata desfasurata propusa: 1235.890 mp
Categoria de importaniad: C

Clasa de importanta: 1l

C.F nr. 50732 — blocul nr. 10;

Regim de inaltime: P+3E

Numar de apartamente: 16

Suprafata construita cenf. C F: 330.00 mp
Supratata construita propusa: 291.05 mp
Supratata destasurata propusd: 1225.10 mp
Categoria de importanta: C

Clasa de importanta: Il

Prin prezentul proect se propun urmatoarele masuri de crestere a eficientei
energetice a cladirii i masuri conexe care contribuie [a implementarea proectului:

C.F nr. 51372 — blocul nr. 1:

Schimbarea tamplariei exterioare, glafur exterioare §i interare;
Anveloparea cladirii cu vats bazalticd de 10 em;
Termoizolarea si finisaraa soclurilor;

Termoizolarea ultimului plangeu in velumul podului;
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« Reparatii la zonele cu interventii;
¢ Schimbare pazie;
¢« Refacere stresing (termoizolare + finisare);
« Termoizolarea copertinelor existente:
« Schimbarea invalitorii |a ceperting;
+ Montare panouri fotovoltaice;
« Reabiltarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.
C.E nr. 51000 - bloculnr. 2:
e Schimbarea tamplariel exterioare, glafuri exterioare si interwoare;
« Anveloparea cladirii cu vatd bazalticd de 10 om;
¢ Termoizolarea si finisarea soclurilor,
e Termoizolarea ultimului planseu in volumul podului;
« Raparatii la zonela cu intarventii;
¢ Schimbare pazie;
* Refacere stresing (termoizclare + finisare);
« Termaoizolarea copertinaler existente:
« Schimbarea invelitorii la ceperting;
* Montare panouri fotovoliaice;
« Reabilitarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.
C.F. nr. 50177 — hlocul nr. 3:
« Schimbarea tamplariei exterioare, glafuri exterioare si interoare;
« Anveloparea cladirii cu vata bazaltica de 10 cm;
¢ Termoizolarea si finisarea soclurilor,
e Termoizolarea ultimului planseu in velumul podului;
« Reparatii la zonale cu intarventii;
¢  Schimbare pazie;
e [ermoizolarea intrarn existente:

« Schimbarea invalitorii la intrare:
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« inchideres teraselor;
« Completarea invelitorii la terasele inchise;
¢« Coperting propuse la intréri;
« Demaontare si remontare coguri din incx existente;
« Montara panouri fotovoliaice;
¢ Reasabiltarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.
C.E nr. 50337 — blocul nr. 4
« Schimbarea tamplariei exterioare, glafun exterioare si interare;
e Anveloparea cladirii cu vata bazaltica de 10 cm;
« Termoizolarea sifinisarea soclurilar,
¢ Termoizolarea ultimului planseu in volumul podului,
¢ Reparatii la zonele cu interventii;
« Schimbare pazie;
¢ Termoizolarea intrérii existente:
¢ Schimbarea invelitorii 13 intrare;
« inchiderea taraselar;
« Completarea invelitorii 1a terasele inchise;
» Copertine propuse la intrar:;
« Montare panouri fotovolizice:
« Reabilitarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.
C.F nr. 52856 — blocul r. &:
« Schimbarea tamplariei exterioare, glafur exterioara si intericare;
¢  Anveloparea cladiri cu vata bazaltica de 10 cm;
e Termoizolarea si finisarea soclurilor;
« Termoizolarea ultimului plangeu in velumul podului;
¢ Reparatii la zonele cu interventii;
* Schimbare pazie;

« Termoizolarea intrarii existanta:
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« Schimbarea invelitarii Ia intrare:
+ Inchiderea teraselor;
¢ Completarea invelitorii la terasele inchise;
« Demaontare si remontare coguri din incx existente;
« Montara panauri fotovoltaice;
* Reasbiltarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.
C.F nr. 50782 — blocul nr. B
« Schimbarea tamplariei exterioare, glafun exterioare si interare;
e Anveloparea cladirii cu vata bazaltica de 10 cm;
« Termoizolarea sifinisarea soclurilar,
¢ Termoizolarea ultimului planseu in volumul podului,
¢ Reparatii la zonele cu interventii;
« Schimbare pazie (cin tabla);
¢ Termoizolarea bréu existent la nivelul acoperisului;
¢ Schimbarea invelitorii la brau existent;
« inchiderea taraselar;
« Copertina propusa la infrare:
» Montare panouri fotovoliaice;
« Reabilitarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.
C.FE. nr. 51237 — blocul nr. 7.
« Schimbarea tamplariei exterioare, glafuri exterioare si interoare;
« Anveloparea cladirii cu vata bazaltica de 10 cm;
¢ Termoizolarea si finisarea soclurilor,
e Termoizolarea ultimului planseu in velumul podului;
« Raparatii la zonale cu intarventii;
¢  Schimbare pazie (din tabla);
« Termoizolarea copertinelor existente si brau existent la nivelul acoperisului;

« Schimbarea invalitorii la coperting gi la brau existent:
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« inchideres teraselor;
« Montare panouri fotovoltaice;
¢« Reamplasarea panourilor solare existente pe acoperis;
« Reabilitarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.
C.F. nr. 50510 — blocul nr. &:
e« Schimbarea tamplariel exterioare, glafuri exterioare si interwoare;
« Anveloparea cladirii cu vata bazaltica da 10 cm;
¢ Termoizolarea gi finisarea saclurilor;
e Termoizolarea ultimului planseu in volumul podulu;
« Reparatii la zonele cu interventii;
+ Schimbare pazie,
e Termoizolarea planseului peste subsol;
« Termaoizolarea copertinalor existente si brau existent Iz nivelul acoperisului;
¢ Schimbarea invelitorii la copertine si la brau existent;
¢ Inchideres teraselor;
« Acoperirea copertinelar axistente |a spatiile comerciale;
« Demontare si remontare co$ de fum inox existent;
* Tencuire cos de fum tip Schiedel existent;
« Acoperis peste placa de beton existent peste coperting parter,
« Montare panouri folovoltaice,
¢ Reamplasarea panourilor solare existente pe acoperis;

« Reaabilitarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.

C.F. nr. 50764 — blocul nr. S
¢ Schimbarea tamplariei exterioare, glafuri exterioare si interoare,
¢  Anveloparea cladini cu vata bazalticd de 10 ¢m;
« Termoizolarea si finisaraa soclurilor;

« Termoizolarea ultimului plangeu in velumul podului;
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Reparatii la zonele cu interventii;

Schimbare pazie;

Termoizolarea planseulul peste subsol;

Termaoizolarea copertinelor existente si brau existent Iz nivelul acoperisului;
Schimbarea invalitorii la coperting $i la brau existent:
Inchiderea teraselor:

Acoperirea copertinelor existente |3 spatile comerciale,
Demantare si remontare cog da fum inox existent;

Acoperis peste placa de beton existent peste copertind parter,
Montare panouri fotoveltaice;

Reamplasarea panaurilor solare existente pe acoperis;

Reabiltarea cosurilor de fum peste planul invelitorii.

C.F nr. 50732 — blocul nr. 10:

Schimbarea tAmplariel exterioare, glafuri exterioare si interinare;
Anveloparea cladirii cu vata bazaltica de 10 amn;

Termoizolarea si finisarea saclurilor;

Termoizolarea ultimului plangeu in volumul podului;

Reparatii la zonele cu interventii;

Schimbare pazie;

Termoizolarea copertinelor existente si brau existent la nivelul acoperisului,
Schimbarea invelitorii la coperting si la brdu existent;

inchiderea taraselor;

Demantare si remontare cog da fum inox existent;

Montare panouri fotovoltaice;

Reamplasarea panourilor solare existente pe acoperis;

Reabilitarea casurilor de fum peste planul invelitorii.

Amplasarea a 3 statii de incarcare pentru autoturisme electrice.

Analiza eccnomica a solutiilor propuse:
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Generalitati - Metoda utilizata

Analiza economicéd a masurilor de modemizare energetica a cladiri existente
se realizeaza prin intennediul indicatorilor econemici ai investitiei conform MC 001
partea |ll.

Dintre acestia cei mai importanti sunt urmatorii:

valoarea neta actualizata afarent@ investitiai suplimantare dateratd aplicarii
unui proiect de madernizare energetica §i aconamisi da enargia rezultata
prin aplicarea proieciului menticnat, AVNAIm) [ Euro] ;

durata de recuparare a investitiei suplimentare datorata aplicani unui
preiect de modemizare energeticd, NR [ani]. reprezentand timpul scurs din
momantul realizarii investifiai in modemizarea anargetica a unei cladiri i
momentul in care valoarea acesteia este egalatd de valoarea economiilor
realizate pnn implementarea masunlor de modernizare energetica. adusa
la momentul indial al investitier;

costul unitatii de enargie economisita - & [Eurc/k\VWh], reprezentand raportul
dintre valoarea investitiei suplimentare datorata aplic&rii unui proiect de
modernizare energeticA s economile de energie realizate prin
implementarea acestuia pe durata de recuperare a investitiel.

in functie de valorile indicaterilor economici sus mentionati. rezultate prin analiza
diverselor masuri de modernizare energeticd a unei cladiri, vor fi alese acele
masuri caracterizate de:

valoare netd actualizata, AVNA(M), cu valar negative pentru durata de
viata estimaia pentru masurile de modemizare energetica analizate

duratd de recuperare a investitiel. NR. cat mai mica si nu mai mare decat o
pericada de referinta, impusé din censiderente ecenomico-financiare (de
catre craditar sau investitor) sau tehnice {durata da viata astimata a solutisi
de modernizare energetica)

costul unitgtii de caldura ecanomisitd. e cat mai mic §i nu mai mara decat
preiectia la momentul investitiei a costului actual a unitatii de energie.

Procedura de baz3 pentru compararea efectelor tehnice si econcmice ale aplicarii
diverselor solutii de utilizare rationald si eficientd a energiel in constructi ©
constituie analiza valorii nele aclualizale a coslurilor implicate de realizarea
invastifillor gi de exploataraa instalatilor aferenta acestora.

Ipoteze de calcul

Calculale economica sunt efectuata in Lei si Eur{ cursul de schimb BNR la data
realizarii auditului enargetic este da 4,857 lai = 1 Eur).
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Costul specific al gazului cu care este produsa energia termica platits de
consumatorii casnici in luna lulie 2021 este c ~ 0,21413 Lei! K\Wh.

Rata anuald de crestere a energiei estimata f = 0,1.
Rata anuala de depreciere a manedei de referinta — eurc, i = 0,05.

Valoarea neta actualizatd la momentul “07, a tuturor costurilor legate de investitie
si consumurile energetice de-a lungul a N ani de utilizare normald:
VYNA= CO+ CE X [ (1+f)/1+i)] t1

Valoarea netd actualizaid a venitului rezultat din investitia la momentul "0" in
reabilitarea energetica s1 a economiel de energie de-a lungul 8 N ani de utilizare
normala.

N
AVNA= - CO+A CE § [ (1+)(1+i)] t
1

Durata de recuperara a investitiei suplimentare datorita aplicarii solutilor sau a
pachetelor de masuri de eficienta enargetica, Nr [ani] , corespunde unei valari
nete actualizata agala cu zero.

AYNA=Cin care:
€0 — costul investitiai totale in anul “0" [Eura];
CE - costul anual al energiei consumate, la nivelul anului de referintd [Eurcfan];
f — rata anuala de crestere a costului caldurii predusa cu gaz meatan [ - |;
| — rata anuald de depreciere a monedei (Euro) [ —1;
N — durata fizica de viatd a sistamului analizat [ani].
NOTE:

1. Canform structurii relatiei se impuna ca perfermanta energaticad a sistemului sa
se mantind la acesasi valcare pe intreaga durata de viatd. Ns Aceasta ipoteza
este wvalabild cu conditia asigurdrii unor verificdri periodice ale performantei
energetice in cadrul activitdti de menitorizare a cladirii, verificar care vor conduce
i la interventii de remediere a unor eventuale defectiuni.

2. Rata de crestare a costului caldurii se consicera a avaa o valoare constanta pe
durata de viata tehnica a sistemului.

2. Rata de depreciere a monedel, |, are o importantd determinantd asupra VNA si
conditioneaza aplicarea unor selutii tehnice. Conform practicii din Lar cu economie
avansata. rata de depreciere a monedei are valori diferite in raport cu sectorul in
care sa dazvolta proiectele de investitii energatice.
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4. Aprecierea duratei de viatd a unui sistem este o operatie delicata tinand seama
in special de diversitatea prcduselor prezente pe piala romaneasca  Atat
infermatiile privind durata de viatd a componentelor unui sistem [N), cat si cu
privire |3 oportunitatea promovarii unor solutii care sa nu afecteze in timp calitatea
locuirii (calitatea aerului si a apery pot fi oferite de catre producator prin
documentele care alestd calilatea produselor sale (de exemplu agrement
tehnic) In cazul de fatd in calcul s-a considerat durata de viatd a interventiilor
pentru Varianta 1 de 20 ani

5. Costurile unitare {euro/m2-buc) ulilizate pentru analizd au fost extrase din
informatiile avute la dispozitie |a data curentd $i au avut ca sursa pe de o parte
oferte publicate de producatorifcomercianti dar si publicatii de specialitate utilizate
in evaluarea bunurilor-Cataloagele IROVAL. in general costurile luate in calcul
includ materiala transport si manopera de mantaj, dezafaciarila nefiind avaluate,

Se menticneaza faptul ca in evaluarea costurilor pentru aplicarea solutilor au fost
luate Tn calcul valori care reprezintd opinia  auditerilor, nefind  valori
exacte(auditorul nu Isi asuma raspunderea pentru veridicitatea infommatiilor
Ltilizate in @stimarea acestor valori),

Analiza economica a variantelor de reabilitare

Estimarea costurilor cu investilia de reabilitare si medernizare termoenergetica
este radaté in tabslul 1 in Fisa de caloul

Indicatori de eficientd econcmica preconizati a se obtine in urma aplicani solutiilor
de reabiltare si modemizare termoenergetica in conditile ipotezei de calcul este
redata in tabelul 2 In Fisa de calcul

in tabelul de validare rezultate, variantal se valideaza din punct de vedere
eccnomic, durata de recuperare este de 9.25 ani se recupereaza pe durata de

viatd estimata pentru interventille preccnizate antrenand economii de energie de
57 B5%.

Concluzii:

¢ Durata de recuperare a reabilitirii este de 9,25 ani ; reabilitarea antreneaza
economii de energie de 57.65%

¢ Reabilitarea se recupereaza pe durata de viata estimata pentru interventiile
preconizale antrenand econemii de energie asa cum a fost mentionat

« Se observa ca reabilitarea nu implica costuri foarte mari iar realizarea lor
pe fondul escaladari preturilor la teate formele de energieiadicd o
eventuala ratd f mai mare de 0,1) in timp poate duce |la economii bugetare
importante,

« Numai beneficiaruliclientul este cel in masura sa decidd asupra masurilor

de modernizare acceptate
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Concluzii

Pe ansamblu cladirea initiald expertizata este o constructie ineficient3 din punct
de vedere termoenergetic iar aplicarea masurilor de reabilitare si modernizare
prepuse o vor transforma nr<o cladire eficienta din punct de vedere
tarmoenergatic |

Reabiltarea prezentatd conduce |a cbtinerea unei performante energetice care
incadreaza cladirea in clasa B de eficienta energeticd cu investiti minime dar
obligatorii.

Beneaficiarul/clientul esta cel in masurd sa decida asupra masuriler de
tenmoizolare/modernizare.

« rata anuala de depreciere a monadei de referintd — Euro. i = 0.04,
¢ durata de utilizare normalé Ns=10 ani

» costurile specifice de investitie, pentru lucrarile de constructie s instalatii,
aferente sclutilor propuse, comunicate de catre proectantul general, sunt
urmatoarele:

Acesti paramstri enumerati anterior caracterizeaza momentul actual §i orica
intarziere de punere in aplicare a unei masuri sau pachet de masuri poate face ca
analiza economicd sa fie alta decdt cea relatats in aceasta lucrare.

Analiza economica a masuriler de modemizare energetica a cladini existente se
realizeaza prin intarmediul indicatoriler econemici ai investitiai. Dintre acestia cei
mai importanti sunt urmatarii:

¢ valoarea neta actualizatd aferenta investitiei suplimentare datorata aplicarii
unui proiect de madernizare enargetica gi aconomiei de enargie rezultata
prin aplicarea proiactului mantionat, AVYNA(mM ) [aurc]:

¢ durata de recuperare a investitiel suplimentare datoratd aplicarii unui
preiect de modernizare energelica. NR [ani]. reprezentand timpul scurs din
momentul realizarii invastitial.

In medernizarea energeticd a uner clidiri si momentul in care valoarea acesteia
este egalatd de valoarea economiilor realizate prin implementarea masurilor de
modemizare energetica, adusa la momentul initial al investitiei,

NR = Co /AE ¢,
In care:
Co - costul lucrarilor da medemizare energatica, [Euro]

AE - economia de caldurd realizatd prin aplicarea solutilor de modemizare
energetic [kVwhian]
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c - costul specific al energiei termice. [Euro/kiWh]

e costul unitdli de energie economisita, e [euro/kWh), reprezentand raportul
dintre valoarea investitiei suplimentara daterata aplicari unui proiact de
modemizare energeticd i aconomille de energia@ raalizate prin
implementarea acestuia pe durata de recuperare a investitiei
2= Col/AE. N=s

In care: Ns - durata de viatd estimata a solutiei de modernizare energetica.

in functie de valcrile indicaterilor economici susmentionati, rezultate prin analiza
diverselor masuri de modernizare energeticd a unei cladin, vor t alese acele
masuri caracterizate de:

« valoare natd actualizata | AVNA, cu valori negative pentru durata da viata
estimatd pentru masurile de modernizare energetici analizate,

« durata da recuparare a investitiai. NR, cat mai mica si nu mai mare decat o
pericada de referintd, impusa din considerente economico-financiare (de
cétre creditor sau investitor) sau tehnice (durstaz de viatd estimatd a
solutiei de modernizare energetica);

« costul unitatii de caldurd economisita. a, cat mai mic $i nu mai mare dacat
preiectia la momentul investitiei a costului actual a unitati de caldura.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
consumurilor initiale de utilitati i modul de asigurare a
consumurilor suplimentare

C.F. nr. 51372 — blecul rr. 1:
Cansumul de anergie specific total anual pentru incalzire. prepararea apei calde

de consum $i iluminat. in conditi nommale cde microclimat — estimat confomm
partilor | si 1l ale Metodolegiel Mc001 [kWhimZan):

Consum specific anual de energie { K\Wh/m2an) Clasa energetica
Total ciadire 442,42 E
Incélzire 370,82 F
Apa calda 60,57 D
Climatizare - -
Ventilare mecanica 3 =
lluminat 11,03 A

Indice de emisii echivalent CQOz: - ecoz = 144.48 [kgCQyman]
Nota energeticd acordata cladirii este 42,

Penalizari acordate cladiri cerificate: Puncigj total penalizari p = 1,13
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Se observa ca din punct de vedere al Consumului specific anual de energie totala
cladirea expertizata se afla la Categerie G de Eficienta energetica.

C.F. nr. 51000 — blocul nr. 2:

Consumul de energie specific total anual pentru incalzire. prepararea apei calde
de consum $i iluminat. in conditi nommale de microclimat — estimat confonm
partilor | si 1l ale Metodaolegiel McCO1 [kWhim2an):

Consum specific anual de energie { KWWh/m2an) Clasa energetica
Tatal cladire 451.47 E
Incalzire 380,87 F
Apa calda 55,72 D
Climatizare - 2
Vantilare mecanica - =
lluminat 10,88 A

Indice de emigii echivalent COz: - ecoz = 147.4% [kgCOxm=an]
Nota energeticad acerdata cladirii este 41.
Penalizari acordate cladiri certificate: Puncta) total penalizéri p = 1,13

Se observa ca din punct de vedere al Consumului specific anual de energie totald
cladirea axpertizata sa afla la Catagerie E da Eficienta anergatica.

C.F nr. 50177 — blocul nr. 3

Consumul de energie specific total anual pentru incalzire. prepararea apei calde
de consum $§i iluminat, in cenditii haomrale de microclimat — astimat cenfom
padilor | si Il ale Metodalegisi Mc001 [kVWhim*an):

Caonsum specific anual de energie { KVWh/m2an) Clasa energetica
Total cladire 437 .57 E
Incalzire 378,54 F
Apé calda 51,40 G
Climatizare - -
- Ventilare mecanica - -
lluminat 89,23 A

Indica de emisii echivalent COz: - ecoz = 132.93 [kgCOzm?an]
Nota energetica accrdata cladirii este 43
Penalizéri acordate cladiri certificata: Punctaj total penalizéri p = 1,13

Se obsemva ca din punct de vedere al Consumului specific anual de energie totala
cladirea expertizaté se afla la Categorie G de Eficienta energetica.

C.F nr. 50337 — blocul nr. 4:
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Consumul de energie specific total anual pentru incalzire, prepararea apei calde
da consum $i iluminat. in conditi nomnale de microclimat — astimat confomm
partilor | si Il ale Metodolegiei Mc001 [kWWhim#an):

- Consum specific anual de energie { KWh/m2an) Clasa energetica
Taotal cladire 441 37 E
Incélzire 380,74 F
Ap& calda 51.40 Cc
' Climatizare = .
Ventilare mecanica - ~
lluminat 9.23 A

Indice de emisii echivalent COz: - ez = 134.07 (kgCO2'm“an)
Nota energeticd acordata cladini este 42
Penalizari acardate cladiri cerificate: Punctaj total penalizarip = 1,13,

Se observa ca din punct de vedere al Consumului specific anual de energie totald
cladirea expertizata se afla la Categorie G de Eficienta energetica.

C.F. nir. 52856 — blocul rr. &:

Consumul de energie specific total anual pentru incalzire, prepararea apei calde
de cansum s§i iluminat, in cenditi namala de microclimat — astimat cenfomm
padilor | §i 1l ale Metodalegiel McO01 [KVWhim*an]:

Consum specific anual de energie { KVWh/m2an) Clasa enargetica
Total cladire 468,98 E
Incalzire 408,35 r
Apa calda 51,40 C
Climatizare - -
Ventilare mecanica - =
llurinat 89,23 &

Indica de emisii echivalent COz: - ecaz = 142,35 [kgCQ2/m<an]
Nota energeticd acordata cladirii este 39.
Penalizari acordate cladiri cartificate’ Punctaj total penalizari p = 1,13,

Se observa c3 din punct de vedere al Consumului specific anual de energie totala
cladirea expertizata se afla la Categerie G de Eficienta energetica.

C.E nr. 50782 — hlecul nr. 6:

Consumul de energie specific total anual pentru incdlzire, prepararea apel calde
de consum $i iluminat, in conditi nomale de microclimat — estimat cenform
parilor | gi 1l ale Metodalegiei Mc001 [KWhim?an]:

Consum specific anual de energie { KWhim2an) Clasa energetica
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Total cladire 472 .59 E
Incalzire 411,38 r
Apa calda 50,07 C
Climatizare = 2
Ventilare mecanica B 7
lluminat 11,14 A

Indice de emisii echivalent COz: - ecaz = 152.7%[kgCOz/m?an)
Nota energetica acordata cladirii este 37.
Penalizéri acordate cladiri certificate: Puncia) total penalizéri p = 1,18.

Se obsarva ca din punct de vedare al Consumului specific anual de enargie totala
cladirea expertizata se afla la Categerie G de Eficienta energetica.

C.FE nr. 51237 — blocul nr. 7:

Consumul de energie specific total anual pertru incalzire. prepararea apei calde
de consum si iluminat, in condti normale de microclimat — estimat conform
partilor | si 1l ale Metodalogiei Mc001 [kKWhim2an):

Consum specific anual de energie { KWh/m2an) Clasa energetica
Total cladire 423,21 E
Incalzira 368,07 G
Apa calda 50,01 C
- Climatizare - -
Vantilare mecanica = -
lluminat 11,13 A

Indice de emisii echivalent COz: - ecoz = 139.78 [kgCOxm=an]
Nota energetica acerdata cladirii esta 43
Penalizari acordate cladin certificate: Puncts) total penalizérip=1.12.

Se abserva ca din punct de vedere al Consumului specific anual de enargia totala
cladirea expertizata se afla la Categerie D de Eficienta energetica.

C.F. ar. 50510 - blocul nr. 8:

Cansumul de energie specific total anual pantru incalzire. prepararea apei calde
da consum $i iluminat. In conditii nommale de microclimat — astimat cenfomm
partilor | si 1l ale Metodologiei Mc001 [kWhim#an):

- Consum specific anual de anergie { KWh/m2an) Clasa energstica
Total cladire 291,09 D
Incélzire 256,48 E
Apa calda 28.20 B
Climatizare - -
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Vertilare mecanica - -

lluminat 5,41 A
Indica de emisii echivalent COz: - ecoz = 85,48 [kgCO2/m?an]

Nota energetic acordata cladiri este 62.
Penalizari acordate cladiri certificate: Punctaj total penalizéri p = 1,13

Se observa ca din punct de vedere al Consumului specific anual de energie totala
cladirea expertizata se afla [a Categorie E de Eficienta energetica.

C.F nr. 50764 — blocul nr. S

Consumul de energie specific total anual pentru incilzire, prepararea apei calde
de consum i iluminat. in condilii nermale de microclimat — estimat cenfom
parilor | si 1l ale Metodaologiel Mcd01 [KWhim?an):

Consum specific anual de energie { Kvwh/m2an) Clasa energetica
Total cladire 313.25 D
Incalzire 272,72 E
- Apa calda 33,03 B
Climatizare - -
Ventilare mecanica 3 -
[luminat 7.50 A

Indice de emisii echivalent COx: - ecnz = 101.27 [kgCO2m=an]
Nota energetica accrdata cladirii este 59.
Penalizari acordate cladin certificate: Punctg) total penalizéri p = 1,12,

Se abserva ca din punct de vedere al Consumului spacific anual de enargia totald
cladirea expertizata se afla la Categorie D de Eficienta energetica.

C.F. nr. 50732 — blocul nr. 10:

Consumul de energie specific total anual pentru incalzire. prepararea apei calde
de consum $i iluminat, in conditi nommale de microclimat - estimat confomrm
partilor | si 1l ale Metodalegiel Mel01 [KWhim2an):

Consum specific anual de energie { KWh/m2an) Clasa energetica
Taotal cladire 490,74 E
Incélzire 438,72 F
- Apé& calda 45 07 C
- Climatizare 2 -
-~ Ventilare mecanica - 2
lluminat 8,95 A

Indice de emisii echivalent COz: - vz = 157.12 [kgCOx/m=an)
Nota energeticad acerdata cladirii este 37.
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Penalizari acordate cladiri cerificate: Puncigj total penalizari p = 1,13.

Se observa ca din punct de vedere al Consumului specific anual de energie totald
cladirea expertizaté se afla la Categoria E de Eficienta energetica.

Maodernizarea cladirilor care include solutii:
« Temneizalarea plangeului peste uitimul nival
+ Schimbarea tamplariei {ferestre si usi exterioarg)
¢ Termoizolarea peretilor exteriorn cu vata bazaltica de 10 cm grosime
« |nstalarea panourilor fotovoltaice pentru producerea curentulul electric

e Amplasarea statie de incarcare pentru masini electrice.

5.3. Durata de realizare si etapele principalele corelate cu datele
prevazute in graficul orientativ de realizare a investifiei , detaliat
pe etape principale

Durata da raalizare a invastitiei este de 36 luni. In procasul de stabilire a graficului
de exacutie a proiectului s-a luat in considarare 3 luni pantru evaluaraa proiactului
si semnarea contractului de finantare.

C.F. nr. 51372 — blecul rr. 1:
C.F. nr. 51000 — blocul nr,
C.F. nr. 50177 — blocul rr.
C.F. nr. 50337 — blecul .
C.F. nr. 528586 — hlocul .
C.F nr. 50782 — blocul .

C.F. ar. 51237 — blocul nr. 7:
C.F nr. 50510 — blecul nr. 8
C.F. or. 50764 — blocul nr. &
C.E nr. 50732 — blecul nr. 10:

5.4. Costurile estimative ale investitiei

La punerea in functiune a ohiectivului, s& va stabili durata normala de functionare
in limitele intervalului de la 40 ani la 80 ani, In conformitate cu HG 2133/2004
pentru  aprobarea Catalogului privind clasificarea s duratela nomale de
functicnare a mijloacelor fixea.

Conform caler mentionate mai sus. durata namnata de viata se poate considara ca
fiind 10 de ani.
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Durata normala de functionare = 120 luni.

Valoarea de inventar dupa implementarea proiectului = 11 787 327.34 LEl cu
TVA inclus

Amortizare lunard = 98 227.73 LEl cu TVA inclus
Deviz general

P Denumirea capitolelor gi Valo%;ifam VA Val:'ﬂ: o
subcapitolelor de cheltuieli - - .
lei lei lei
1 2 3 4 9
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea $i amenajarea terenulul
1.1 Obtinerea tarenului 0.00 0.00 0.00 |
12 | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 |
Amenajari pentru protectia mediului
13 sl aducersa terenului 1a starea 0.00 0.00 0.00 |
initiald .
Cheltuieli pentru relecarea’protectia ]
14 tlitatlor 0.00 0.00 0.00 l
Total capitol 1 0.00 0.00 | 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivulul de investitil
57 [-ehehulelpenir asiguraren 0.00 0.00 0.00 |
_| utilitaiilor necessre J
Total capitol 2 0.00 0.00 | 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare gi asistenta tehnica 7 »
3.1 Studii 17,000.00 3,230.00 20,230.00 |
31.1 | Studii da teren 0.00 D.00 0,00 |
Raport privind impactul asupra ‘
31.2 Ry 0.00 0.00 0.00
31.2 | Alte studii spacifice 17.000.00 3.230.00 20,220.00 |
Documentatii-supart $i cheliuiel
32 pentru oblinerea de avize, 0.00 0.00 0.0C |
acarduri si autorizatii ‘
3.3 Expertizare tehnica 14,000.00 2.550.00 16,950.00 |
Certificarea parformantai energeatica
A si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00 |
35 Proiactare 105,000.00 19,950.00 124,950.00 |
35.1 | Tem& de proiectare 0.00 0.00 0.00 |
35.2 | Studiu de prefazabilitata 0.00 0.00 0,00 |
Studiu de fezabilitate/documentatie ‘
5523 | deavizare a lucrarilor de interventii 0.00 0.00 0.0G |
§idevizgeneral
Decumnentatiile tehnice necesare in 1
35.4 | vederea obtinerii 0.00 0.00 0.00 |
avizelorfacerdurilor/autorizatiilor ~
Varificaraa tahnica de calitate a \
355 | preiectului tehnic gia 0.00 0.00 0.00
detalilor de executie ‘
358 | Proiect tehnic si detalii de executie 105,600.00 18,850.00 124, 85000 |
36 Qrganizarea proceduriler da achizitia 0.00 0.00 0.00 |
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3.7 | Consuttania 0.00 0.00 0.00 |
Managementul ge proiect pentru
311 obiectivul de investili Bol Lo |
3.7.2 | Auditul inanciar 0.00 0.00 0.00 |
348 Asistenta lehnica 43,977.44 8,355.71 52,333.15
Asistentd tehnica din partea 1
381 projactantulisi 0.00 0.00 0.00 l
2811 | pe pericada de execufie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
pentru participarea proiectantului la
fazele inclusa Tn pragramul da
2.81.2 | control al lucrarilor de executie, 0.00 0.00 0.00 |
avizatl de catre Inspectoratul de Stat
in Constructii ‘
3.8.2 | Dirigenfie de santier 43,677.44 8,355.71 52,333.15 |
Total capitol 3 179,977.44 | 3419571 | 214,173.15 |
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza 7
4.1 Constructii si instalatii B.708,403.98 | 1.654,595.768 10,383,000.73 |
411 EE_AR%TJERM- BLOCURLGOM 8,339,201.48 | 1,584,44828  9,923,649.76
411.1 | REAB. TERM. BLOC 1 427 831.86 81,288.05 50G,119.91 |
411.2 | REAB.TERM, BLOC 2 427 B31.86 81,288.05 502,119.91
4113 | REAB.TERM. BLOC 3 509 647.13 96,832.95 BC6,480.08 |
4114 | REAB.TERM. BLOC 4 509,647 .13 96,532 .95 606,480 08 |
4115 | REAB.TERM. BLOC & S509,647.13 96,832.95 606,4580.08
4116 | REAB.TERM. BLOC 6 850,815.51 180,855.71  1,131.476.22 |
4117 | REAB.TERM, BLOC 7 1.064,681.56 | 202,289.50 1.2685971.06
4115 | REAB.TERM. BLOC 8 1.516,142.37 | 283,067.05 120420942 |
4119 | REAB.TERM. BLOC 8 1.216,792.99 |  231,190.67 1447,983.66 |
41110 | REAB.TERM. BLOC 10 1.206,159.95 | 229170.39 1,435330.34 |
412 gm&% DERCARCAREAUTO 369,20250 | 7014847 43935097
g1aw |21 A%DE INCARCARE AUTO 36920250 | 7014847 43835097
Montaj utilaje, echipamente 1
42 tehnolegice si functionale 0.00 0.00 0.00
43 Utllajg. achigamenta te_h_nologuog Si 0.00 0.00 0.00 |
functionale care necesita montaj
Utilaje, echicamente tehnologice si '
44 functionale care nu necesita monta 0.00 0.00 0.0G |
si echipamente de transport
45 Dotari 0.00 0.00 0.00 |
4.8 Active neccrporale 0.00 0.00 0.00 |
Total capitol 4 8,703,403.98 | 1,654,596.76 | 10,363,000.73
CAPITOLUL 5 Ale choltuieli
8.1 Qrganizara da santier 87,084.04 16,545.97 103,630.01 |
Lucrari de constructi $i instalati \
511 aferente organizarii de santier 87.084.04 16,545.97 163,520.01
Cheltuieli conexa crganizani |
51.2 Carriioryi 0.00 0.00 0.00 |
59 Comisioane, cote, taxe, costul 96.750.37 0.00 98,750.37 |

creditului

47|71



.0 ARHITECTURA srll moun, Miercurea-Ciae, stro Zald Péter ac 19, jud, Havoluea, el 07441593694

Comisioanels gi debnzila aferante |
821 | Creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0-00 |
Ceta afarenta ISC pentru cantralul ;
522 | Calitatii Iucrrilor de construchi s S e |
Cota aferenta ISC pentru controlul '
statului In amenajarea teritariului, e = ‘
523 ufbanism §i pantu autonizarea 43.677.44 0.00 43 977.44 |
lucrailor de constructii .
Cota aferenta Casei Sociale a ‘
524 Constructoriar - CSC 43 57744 0.00 43 977.44
Taxe pentru acorduri. avize ‘
525 | confonme i autorizatia de 0.00 0.00 0.00 |
construire/dasfiintare .
53 | Cheltuieli diverse si neprevazute B79,548.80 | 167,114.27  1.046.863.07
Chelwieli pentru informare si a |
5.4 publicitate 3,500.00 S55.00 4 185.00 |
Total capitol 6 1,063,383.21 183.660.24 | 1,247,043.45
CAPITOLUL & Cheltuieli pentru probe tehnologice i teste
Pregatirea personalului de
§.1 exploatare 0.00 0.00 0.00 |
5.2 Probe tehnolagice si testa 0.00 0.00 0.00 |
Total capitol 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 9,955,264.63 | 1,873,117.71 | 11,328,382.34
;‘;‘j;’“” CHM{1.2+1.341.442+41%4.2% | 5795488.02 | 1,671,142.72 | 10,466,630.74
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si auditul energetic al cladirilor

Nr. crt Denumire luna1 | luna2 | luna3 | lunad4 | luna5 | luna6 | luna7 | luna8 | luna9 |luna10|luna11 |luna12
1 |Amenajarea terenului :
2 |Asigurarea utilitatilor
3 |Studii
4 |Documentatii pentru avize
5 [Certificarea performantei energetice

6 |Proiectare
7 |Consultanta
8 |Asistenta tehnica
9 |Dirigentie de santier
Realizare lucrari de constructii-montaj, din care:
10 (Demolari
11 |Rezistenta si arhitectura
Reab. Term. Blocuri
Statie de incarcare auto
12 |Instalatii
13 [Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
14 [Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesitd montaj
15 |Dotéri
Alte cheltuieli
16 Organizare de santier
17 [Comisioane, cote, taxe
18 |Cheltuieli diverse si neprevazute
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Nr. crt Denumire luna13 | luna14|luna15|luna16 | luna 17 | luna 18 | luna 19 | luna 20 | luna 21 | luna 22 | luna 23 | luna 24
1 |Amenajarea terenului
2 |Asigurarea utilitatilor
3 |Studii
4 |Documentatii pentru avize
5 [Certificarea performantei energetice

si auditul energetic al cladirilor

Proiectare

Consultanta

Asistenta tehnica

Ol |N®

Dirigentie de santier

Realizare lucrari de constructii-montaj, din care:

10 |Demolari

11 |Rezistenta si arhitectura
Reab. Term. Blocuri
Statie de incércare auto

12 |Instalatii

13 |Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale

14 |Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesita montaj

15 |Dotari

Alte cheltuieli

16 Organizare de santier

17 |Comisioane, cote, taxe

18 [Cheltuieli diverse si neprevazute
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Nr. crt Denumire luna 25 | luna 26 | luna 27 | luna 28 | luna 29 | luna 30 | luna 31 | luna 32 | luna 33 | luna 34 | luna 35 | luna 36 |
1 |Amenajarea terenului i
2 |Asigurarea utilitatilor
3  [Studii
4 |Documentatii pentru avize
5 [Certificarea performantei energetice
si auditul energetic al cladirilor
6 |Proiectare
7 |Consultanta
8 |Asistenti tehnica
9 |Dirigentie de santier
Realizare lucrari de constructii-montaj, din care:
10 (Demolari
11 |Rezistenta si arhitectura
Reab. Term. Blocuri
Statie de incarcare auto
12 |Instalatii
13 [Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
14 |Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesita montaj
15 |Dotari
Alte cheltuieli
16 |Organizare de santier
17 |Comisioane, cote, taxe
18 [Cheltuieli diverse si neprevazute
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5.5. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

5.5.1. Impactul social si cultural

Urmare a mai multor studii realizate la nivel mendial in demeniu. impactul unei
renavari energatice durabile a cladirilor peate fi rezumat dupa cum umMmeaza

Beneficii economice: s-a estimat ca intensificarea activitatii econemice ca
rezultat al credrii de locur de muncd si al stimularii investitilor genareaza
cde 1.5 ori valozrea eccnomiiler de costun energetice sub forma de
capacitédti de productie suplimentare. Beneficiile aditionale necuantificate
sunt reprezentate de valorile mai mari ale proprietétilor;

Beaneficii sociale: imbunatatirea aficientai enargetica a locuintelor a fost
cde mult timp recuncscuta de unele state membre ca fiind esentiala pentru a
asigura necesarul de incalzire accesibil financiar pentru familile cu venitur
modeste si pentru a aborda problema sardciei energetice, estimata ca
afectdnd 10-25% din totalul populatiei UE. Locuintele care dispun de o
incalzire mai eficienta ofera si beneficii pentru sanatate, avand mai putine
zona reci §i curenti de aar, mai putin condens $i o predispezitie mai radusa
la mucegai, precum si o calitate mai ricicatd a aerului din intericr. Pe langa
asta. se stie 3 0 mare parte a populatiei din Roméania nu este capabila - in
general si in conditii normale — s3 isi asigure niveluri suficiente de confort
termic in locuinte, avand in vedere costul ridicat al energiei termice in
raport cu veniturile.

Beneficii pentru sistemele energetice: economille realizate |a solictarea
maxima a sistemelor energetice urmare a imbunatatiri performantei
energetice a cladirifor, inclusiv autonenerare de energie, au aprox. aceeasi
valoare cu econemiile 1h materie de costuri energetice. iar de acastea pot
beneficia toti utilizatorii,

5.5.2. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare

Numar de locuri de munca create in faza de realizare:

Pentru realizarea invastitiei e va contracta o firma specializata in demaniu pa
baza procadurii de achizitie. Prin urmare putem spune ca proiectul de fata nu
creeaza locuri de munca in faza de executie. intrucat activitali de executare a
lucranlor de constructii nu se vor realiza in regie proprie.

Totugi in mad indiract, proiaciul propus poate crea locuri de munca pantnd agentii
eccnomici care var participa la realizarea acestei investitii. Acest lucru este ins3
greu de delerminat intrucat depinde de capacitatea actuzld a fiecarui agent
ECCNomic.

Numarul de locuri de munca craate in faza de operare:
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Realizarea investitiei nu va crea locuri de munca in faza de cperare.

5.5.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii
si a siturilor protejate, dupd caz

Situatia energeticd a cladirilor - fie c3 este cladire publicd sau locuintd — este una
dintre cele mai sensibile din punct de vedere al cercetarilor aplicate si
specialistilor. Eficientizarea consumului de energie, cresterea eficientei energetice
si reducerea pierderile anergetice ar avea ca finalitate scaderea consumului de
enargie in valori relativa si absclute cuncscut fiind faptul ca in Romania cladirila
de locuit au consum de energie dublu comparativ cu tarile dezvoltate din Eurcpa.
In acest context, cresterea eficientei energetice a clddirilor prin masuri de
reabilitare termica complexe precum si prin alegerea materialelor de constructii a
unei cladin dupa criteriul energiei inglobate peate sugera c directie de actiune in
sensul cresteri eficientei energetice. Performantele functionale si energetice ale
unei cladin, masura in care este promovata arhitectura solara, arhitectura
ecelogicd, ncadrarea unei cladiri in madiul ambiant devin abiectiva care in
contextul temai sunt de asemenea luate In considerare. Realizaraa unsi
performante energetics ridicate prin identificarea de solutii mai putin energofage.
bazate pe utilizarea eficientd & energiei cu impact redus asupra factorilor de
mediu sunt obiective care se iau in vedere find analizate din punct de vedere
tehnic si teoretic.

Cladirile reprezintd cea mai mare sursé de emisii de €02, centribuind astfel cel
mai mult la schimbarile climatice. Valoarea beneficiiior pentru mediu aduse de
renovarea cladinlor ar putea fi de ordinul de 10% din economiile de costuri
energetice.

Prin solutile propuse de catre arhitect si de cdtre auditorul energetic se asigura
implementarea uncr masur de eficientizare care va transforma cladirea luatd in
studiu dintr-o cladire nereabiltatd, neeficienta din punct de vedere energéetic. mare
consumatoare de energie intr-una eficientd din punct de vedere energetic, cu un
impact minim asupra mediului inconjurator.

Ins&si rezultand direct al acestui proiect este reducerea gazelor cu efect de ser3,
ceea ce aduce cu sine o reducere a impactului asupra mediului. Energia asociati
functionrii cladirilor reprezintd punctul principal al performantel vis-a-vis de
impactul asupra mediulul pentru o cladire. Scaderea cantitatii energiel de cperara
a cladirilor (incélzire f r&cire / consumul ¢e apa ! electricitate) se poate traduce
prin costuri mai mici §i impact redus asupra mediviui. Constructile eficiante
enargetic trebuie s3 ofera solutii eficiente energetic, izolatii corespunzatoare si
modalitati multiple de salvare a energiei.

Ajustarea impactului asupra mediului pentru cladirile studiate se va realiza
conferm cu standardaler $i cu nammelar in vigoara.
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5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de

interventie

5.6.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd

5.6.2.

si prezentarea scenariului de referinta

Investitia propusd consta in reabilitarea termica si eficientizarea energetica a 10
blocuri de locuinte din comuna Ditrau, satul Ditrau.

in analiza financiara s-a luat in considerara faptul ca proiectul este unul da naturd
sociala ceea ce insemna ¢a nu va genara venituri. Reabilitarea enargetica va
duce in schimb Ia reducerea cheltuielilor aferente.

Prezentarea scenariului de referinia:

Investitia presupune realizarea de lucrar de reabilitare cu scopul de a eficientiza
energetic blocurilor nr. 1-10 din comuna Ditrau, satul Ditr&u. In realizarea acestui
scenariu de raferinta se va lua in considerare propunarea expertului tehnic, cea a
auditorului energatic dar si cea praopusa de specialistii

Perioada de referinta a proiectului este de 235 luni.

Analiza cererii de bunuri gi servicii care justifica necesitatea gi
dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

In ultimii 30 de ani pe cladire nu a fost efectuata renovare generala. Locuitorii au
dreptate cand isi exprima referinta de a locui in locuinte rencvate, izolate,
atragatoare, dar de aceasta ar beneficia toti locuitorii comunei, si ar fi util si
mediului inconjurdtor, decarece ar fi utilizat mai putind energie, ar fi posibil
incalzirea locuintelor cu mai putin efect daunator mediului dupé renovare.

Necesitatea si oportunitatea investtiei este sustinuta, pe langa starea infericara a
cladirilor din prezent si prin acceniusrea preferintelor pentru rezolvari care
protejeaza mai mult mediul inconjurator.

5.6.3. Analiza financiaré; sustenabilitatea financiard

In aceastd parte am avut In vedere numai beneficile si chelluielile legale de
preiect. carae au provocat fluxul da numerar real. Am efectuat aceasta analizé ca
sa ofarim un punct de raper conducerii comunei in discutarea intrabariler legate

de functionaraa si finantarea cladirilor.
Planificarea veniturilor

Pe parcursul elaberarii proiectului nu am caleulat nici-o ferma de venit pentru ca
cladirea nu functioneaza ca o unitate economicd, astfel nu putem calcula cu nici-
un venit real.

Planficarea cheliuielilor
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Pe durata functionarii cladirii am calculat cu urmatoarele tipuri de cheltuieli:
e Cheltuieli de incalzire;
e Alte cheltuieli.

Datele de calcul pe care am folosit la estimarea cheltuielilor de incalzire sunt
urmatoarele:

e Necesar de caldurd pt. incalzire situatia actuald anuala pentru cele 10
blocuri: x kKWh.

e Necesar de caldura pt. incalzire situatia reabilitatéd anuala pentru cele 10
blocuri: x kWh.

e Pretul mediu de energie folosita la calculare este de x lei.

Analiza sustenabilittii proiectului consta in analiza fluxurilor de numerar. in acest
sens, vor fi luate in considerare toate sursele de iesiri (costurile investitiei si
costurile de operare), precum si toate sursele de intrari (resursele financiare si
fluxurile de intrare). Analiza trebuie sa arate ca in fiecare an fluxul de numerar
este cel putin echilibrat, ceea ce inseamna ca balanta intrarilor si iesirilor trebuie
sa fie cel putin zero, dacd nu pozitivd. iIn analiza financiard se vor utiliza
rezultatele cumulative ale anilor precedenti, ceea ce inseamna ca bilanturile anilor
precedenti vor fi adaugate celor ale anilor urmatori, generand fluxurile de numerar
cumulate care trebuie sa fie in mod necesar echilibrat.

5.6.4. Analiza economica

Realizarea analizei economice consta in transformarea preturilor de piata utilizate
in analiza financiara in preturi contabile (care corecteaza distorsiunile preturilor,
cauzate de existenta imperfectiunilor pe piata).

5.6.5. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

inca din faza de concepere a unui proiect se impune a fi realizatd o analiza de
risc. Riscul in cadrul proiectelor reprezinta afectul asupra obiectivelor proiectului,
care poate aparea datorita necunoasterii ansamblului potential de evenimente
existente pe toata durata de implementare a proiectului.

Managementul riscului reprezinta procesul sistematic care identifica, analizeaza
si raspunde riscurilor care pot aparea in proiect. Riscul se defineste ca fiind
posibilitatea de abatere (pozitiva sau negativa) de la obiectivele proiectului.
Abaterile se pot inregistra in ceea ce priveste continutul, durata, costurile,
calitatea. Orice tip de proiect este caracterizat de un anumit grad de incertitudine
sa fie mai mic sau pentru riscuri identificate sa poata conduce la planificarea
masurilor de raspuns.
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Identificarea riscurilor este un proces continuu care incepe incd din faza de
preproiact, sa concretizeaza in planul de management si riscului in procesul de
start al proiectului si va continua pana la finalzarea acestuia.

Riscurile principale care pot afecta proiectul sunt urmatoarele;

Riscuri interne:

Riscurile interna sunt direct legate de proiect si se refera in principal la:
* Executarea defectuasa a lucrarilor
. intretinere si lucrdri de interventie cefectuoase

¢ Incapacitatea financiard a Beneficiarului de a sustine coslurile de
intrefinera

 Nerespectarea graficului de implementare a investitiel
« Nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor.

Riscuri externa:

* Riscurile externe nu sunt direct legate de proiect si vizeaza urmatoarele
aspecte:

« Cresterea costurilor de realizare a obiectivului de investitie

« Neraespectaraa graficului de transfer de Fonduri

e Executarea defectuoasa a lucrarilor

. Tntre;inere si lucrdri de interventie defectuoase

« Supradimensionaraa personalului ce va fi implicat in exploatarea investitiei

¢ Incapacitatea financiara a Beneficiarului de a sustine costurile de
intretinere

« Nerespectarea graficului de implementare a investitiel
« Naraspactaraa taermenaler de finalizare a lucrarilor.
Masuri de administrarea riscurilor:

Pentru a preveni ! diminua riscurile. se impune luarea in considerare a unui set
suplimentar de masur atat pe paricada axecutiei proiectului, cat si pe perioada
exploatarii investitiei.

Astfel, va fi implemental un sistem slrict de verificare a denulérii executigi
lucranlor, cara va stabili ca fiacare lucrare executatd sa fie finalizatd printr-un
preoas varbal de acceptare s diferitelor etape da axacutia, asa cum se va stabili in
caietele de =arcini. Un astfel de sistem de verificare va urmari:

56|71



.0 ARHITECTURA srll moun, Miercurea-Ciae, str Zald Péter ac 1D, jud. Havaluea. el 074459369
« elementele de calitate si de respectare a termenelor de executie;
¢ respeclarea reglemeantarilor in domeniul constructiilor:
¢ testarea investitilor inainte de predarea lor finala.

Sintetizand vom prezenia in tabelul de mai jos posibilale riscuri ce pot aparea in
implemeniarea si operarea proiectului, dar si masurile preventive si strategia de
accperire a riscului identficat.

tiprisc facion pnsibili de rise | prohahilitate | impact masuri de stratenie acnperire
aparitie prevenire a fsc
risculul
financiar cresterea preturilon maic nmaic Pentiu a | Muniteiizaica
contracard nermanenia H
cresterea evolifiei prejurlor
preturlor i a activitatilor

eslimarea de prel | conlraclorikor
pentiv realzarca

investifiei 53

facut tin&nd cont

de prefurile

praclicate n

prezani pe piats,

corestate cu

marjfa. fn functie

de dinamica

asteplata a

preturiinr
aparilia uner mediu mediu Sludierea Maonilcricarea
chelivicli  aditionale, atternalivelor  de | permanenia d
CArE nu ovor putes fi finantare  pentre | activitdtilon
rambursate eviterea  credni | proiectului si A

unui impas | activitdtilor

linanciar: conlracloniion

implicare

consultanta si

asistenta tehnica
de specialilale

proveduidl | lipsa ofere la achizitii micé rmediu Prevedersa  unui | Cereri de  oferte
tima  suficient in | preliminare
activitatea de

organicare 2
achizitiilor
legislativ schimbari ale actelor mare mare implicars la | Monitonzares
normative  relevante censultanta permanenta d
penlru proicel jurdicd legislatici mn
domeniile sfeienty
proiectului
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<lirnatic

intdizien in denslaies
lucrdnlor da
constructii

mediu

rediu

in wvaederea
reduceni

impactului asupra
implemrentini  cu

SuCCes a
invusiite, sE
recomands [s]
planificare

rgurcasa a
aclivilalivor

proiactulsi Si

luarea in calcul a
unor mare de

Llimgo

Muniteiizaies
nermanenia H
lucrarilor in
concordanid  cu
schimbaiile
clirmative caru
|par
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6. SCENARIUL TEHNICO - ECONOMIC OPTIM, RECOMANDAT

6.1. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de

investitii

. Indicatari maximali, raspectiv valoaraa fofald a obiectului de invashti, exprimala
in lei cu TVA si. raspectiv farg TVA, din care constructi-manta) (C+\4). in
conformifate cu devizil general:

Valoarea totala a obiectivului de investitii: 11 828 382.34 LEI cu TVA
din care C+M = 10 466 630.74 LE| cu TVA.
Valoarea totald a obiectivului de investitii: © 955 26453 LEI fara TVA
din care C+M = 8 795 483.02 LEI fara TVA.

. Indicaton minimali_respecliv indicaton de cerformanta - elemente fizice/capacitali
fizice care s3 _indice atingerea {intei obiectivilui de investitii - si, dupd caz,
caltabivi_in confornutata cu stendardale. normativele si raglameniénle fehnica in
1 e’

Functiunea: locuire
Indici constructii propusi:
C.F nr. 51372 — blocul nr. 1:

¢ Suprafata construita conf. C.F.: 140.00 mp

e Suprafata construitd propusa: 144 85 mp

« Suprafata desfasurata propusa: 434.55 mp
C.F. nr. 51000 — blocul nr. 2:

e Supratata construita conf. C.F.: 140.00 mp

«  Suprafaia construita propusa: 144.85 mp

¢ Suprafata desfasuraté propusa: 434.55 mp
C.F. nr. 50777 — blocul nr, 3.

« Suprafala construita conf. C.f.. 140.00 mp

e Supratata construitd propusa: 177.25 mp

« Suprafata desfasurata propusa: 517.685 mp
C.F. nr. 50337 — hlocul nr. 4:
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« Suprafata construitad conf. G F.: 140.00 mp

¢ Suprafala construita propusa: 177.25 mp

¢ Suprafata desfasuraté propusad: 517.65 mp
C.F nr. 52856 — blocul nr. &

¢ Suprafata construita conf. C.F.: 174.00 mp

e Suprafata construitd propusa: 177.25 mp

« Suprafala desfasurata propusé: 517,65 mp
C.F. nr. 50782 — blocul rr. &

» Supratata construita conf. C.F.: 268.00 mp

« Suprafaia construita propusa: 233.45 mp

e Suprafata desfasurata propusa: 965.75 mp
C.F. nr. 51237 —blocul nr, 7

« Suprafala construita conf. C.F.: 292.00 mp

e Supratata construitd propusa: 261.65 mp

« Suprafata desfasurata propusa: 1081.40 mp
C.F nr. 50510 — blocul nr. &:

« Suprafata construitad conf. C_F.: 358.00 mp

o Suprafata construita propusa: 314.10 mp

o Suprafata desfasurata propusa: 1539.95 mp
C.F nr. 50764 — blocul nr. ©:

« Suprafata construita conf. C.F.: 324.00 mp

e Suprafata construitd propusa: 22405 mp

« Suprafaia desfasuraté propusé: 123580 mp
C.F. nr. 50732 — blocul nr. 10:

e Supratata construitd conf. C.F.: 330.00 mp

« Suprafaia construita propusa: 281.05 mp

e Suprafata desfasurata propusa: 1225.10 mp

60 | 71



.0 ARHITECTURA sl moun, Miercurea-Ciae, str Zald Péter oc 1D, jud. Havoluea, el 0714159369

rezulfafi

iiti 1

C.E nr. 51372 - hloculnr. 1:

InGicator Situatia Situatia Reducere
initiala dupa procantualé

realizarea %
investitiei

Consum anual specific de energie 248.25 105,11 57.26

finala

consumul de energie primard 451.47 192 92 57.28

Reducerea procentuala a emisiilor 144.43 70,33 51,32

echivalent CO2

consumul de energe primar3 442 42 189,72 57,11

totald utilizand surse

conventionale

Consumul total de energie 0 3,20 -

primara, realizat  din surse

regenarabile de energie la nivel de

obiectiv da investitia

Procantajul din consumul total de Q 1.85 1.65

energie primara, realizat din surse

regenerablle de energie |a nivel de

obiectiv de investitie

Aria utild a spatiului incalzit 315.00 315,00 -

C.F. nr. 51000 - hlocul nr. 2:
Ingicator Situatia Situatia Reducere
initiala dupa procantuala

realizaraa %
investtiei

Consum anual specific de energie 248 .31 108,11 57.286

finala

consumul de energie primard 451.47 192 92 57.28

Reducerea procentuala a emisiilor 147.48 70,33 52.31
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echivalent CO2

consumul de energie primara 451.47 189,72 57.11

totala utilizand surse

conventionale

Consumul tofal de enargie Q 3.20 -

primara, realizat din  surse

reganarabile da energie la nivel da

obiectiv da investitia

Procentajul din consumul total de a 155 1.65

energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie |a nivel de

obiectiv de investitie

Aria utild a spativlui incalzit 315.00 315,00 -

C.F nr. 50177 — blocul nr. 3
Incicator Situatia Situatia Reducere
initiala dupa procentuala
realizarea %
investitiei

Consum anual specific de energie 240,665 101,89 57.6%5

finald

consumul de energie primarad 437 57 18527 57.65

Reducerea procentuald a emisilor 132,53 55,74 57.31

echivalent CO2

consumul de energie primara 437 57 182,50 58.2%

totala utilizand surse

conventionale

Consumul wial de enargie Q 277 -

primara, realizat din  surse

regenerabile de energie la nivel de

obiectiv da investitia

Procentajul din consumul iotal de a 1.47 1.47

energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie |a nivel de

obiectiv de investitie
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Arna utila a spatiului incalzit 366.00 365,00 -
C.F nr. 50337 —blecul nr, 4
Indicator Situatia Situatia Reducers
initiala dupa procentuala

realizarea %
investitie

Consum anual specific de energie 24275 101,89 58.02

final&

consumul de energie primara 44137 185,27 58,02

Reducerea procentuald a emisilor 134.07 55,74 57.67

echivalent CO2

consumul de energie primaré 44137 182,50 58.65

tolala utilizand surse

conventionale

Consumul wtal de enargie a 277 -

primara, realizat din sursa

regenarabile da energie |a nivel da

obiectiv de investitie

Procentajul din consumul total de 0 1.49 1.45

energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie la nivel de

obiectiv de investitie

Aria utila a spatiului incalzit 366,00 365,00 -

C.F nr. 52856 — blocul nr. &
Indicator Situatia Situatia Reducere
initiala dupa procentuala

realizarea %
investitiei

Consum anual specific de energe 257 .93 101,89 58,5

finala

consumul de energie primard 468,58 185,27 59,9

Reducerea procentuald a emisilor 142,365 55,74 60,0
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echivalent CO2

consumul de energie primara 468,58 182,50 B0

totala utilizénd surse

conventionale

Consumul total de eneargie a 277 -

primara, realizat din  surse

reganarabile da energie la nivel da

obiectiv da investitia

Procentajul din consumul total de a 1.49 1.45

energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie |a nivel de

obiectiv de investitie

Aria utila a spatiului incalzit 366,00 265,00 -

C.F nr. 50782 — blocul nr. B:
Incicator Situatia Situatia Reducere
initiala dupa procentuala
realizarea %
investtiei

Consum anual specific de energie 259.52 105,05 59.1S5

finala

consumul de energie primarad 472 59 162 82 56.1%

Reducerea procentuald a emisilor 152,79 67,25 55.68

echivalent CO2

consumul de energie primara 472 59 189,48 59.90

totala utilizénd surse

conventionale

Consumul wial de enargie Q 3.34 -

primara, realizat din  surse

regenerabile de energie la nivel de

obiectiv da investitia

Procentajul din consumul iotal de - 173 1.73

energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie |la nivel de

obiectiv de investitie
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Aria utild a spativlui incalzit 668,00 668,00
C.F nr. 51237 — blecul nr. 7;
Indicator Situatia Situatia Reducers
initiala dupa procentuala

realizarea %
investtie

Consum anual specific de energie 226.06 G4 44 59.9%

final&

consumul de energie primara 429.21 171,71 55.99

Reducerea procentuald a emisilor 138,76 61,92 55,65

echivalent CO2

consumul de energie primaré 425 21 168,37 60.00

tolala utilizand surse

conventionale

Consumul wtal de enargie a 3,34 -

primara, realizat din sursa

regenarabile da energie |a nivel da

obiectiv de investitie

Procentajul din consumul total de 0 1.84 1.94

energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie la nivel de

obiectiv de investitie

Aria utila a spatiului incalzit 668,80 668,80 -

C.F nr. 50510 — blecul nr. &:
Indicator Situatia Situatia Reducere
initiala dupa procentuala

realizarea %
investitiei

Consum anual specific de energie 160.09 70,83 55.88

finala

consumul de energie primara 291.09 128,42 55,68

Reducerea procentuald a emisilor 88.48 39,33 55.54
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echivalent CO2

consumul de energie primara 291.09 125,50 56.54

totala utilizand surse

conventionale

Consumul tofal de energie Q 1.92 -

primara, realizat din  surse

regaenarabile de energie |1a nivel da

obiectiv da investitia

Procentajul din consumul total de a 1.49 1.45

energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie |a nivel de

obiectiv de investitie

Aria utila a spatiului incalzit 1185.95 1185,85 -

C.F. nr. 50764 — blocul nr.
Incicator Situatia Situatia Reducere
initiala dupa procentuala
realizarea %
investitiei

Consum anual specific de energie 172,28 72,86 57,70

finald

consumul de energie primarad 313.25 132 49 57.70

Reducerea procentuald a emisiilor 101,27 45 84 53.94

echivalent CO2

consumul de energie primara 313,25 130,24 58.42

totala utilizand surse

conventionale

Consumul tofal de enargie Q 2.25 -

primara, realizat din sursa

regenerabile de energie la nivel de

obiectiv da investitia

Procentajul din consumul total de a 152 1.62

energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie |la nivel de

obiectiv de investitie
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Aria utila a spatiului incalzit 1012,57 101257 -
C.FE nr. 50732 — blecul nr. 10:
Indicator Situatia Situatia Reducers
initiala dupa procentuala
realizarea %
investtiel

Consum anual specific de energie 269.91 13410 50.31
final&

consumul de energie primara 490.74 243,82 50.21
Reducerea procentuald a emisilor 157.12 7427 52.73
echivalent CO2

consumul de energie primaré 490.74 24113 50.88
tolala utilizand surse

conventionale

Consumul wtal de energie Q 269 -
primara, realizat din sursa

regenarabile da energie |a nivel da

obiectiv de investitie

Procentajul din consumul total de a 1,10 1.10
energie primara, realizat din surse

regenerabile de energie |a nivel de

obiectiv de investitie

Aria ulila a spaliului incalzit 1087 .85 1087 85 -

d Durala estimatd de exacutie a oblectivuiui da inveshitil, exarimatd in luni:

Durata realizarii obiectivului de investiti: 36 luni.

6.2. Prezentarea modului In care se asigura conformarea cu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de
vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

Prezenta documentatie tehnico-econamica s-a intocmit pe baza H.G. nr. 907/2018
privind continutul cadru al documentatiei tehnico-eccnomice aferente investifiilor
publice, precum si a structurii $i metodologiei de elaborare a devizului general
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pentru obiective de investiti si lucrari de interventi. H.G. 353/2010 privind
aprobaraa standardelor de cost pentru cbiective de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificZrile si completdrile ulterioare. precum si @ nonmativelor si
legislatiei in vigoare, cum ar fi:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in censtructii republicatd cu modfficarila
si completarile ulterioare:

Legea nr. 50/18991 privind autorizarea executarii lucrérilor de construire
republicata. cu madificarile si completarile ulterioars;

Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sandtatea in munca, cu modificarile
si completarile ulterioara,

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modfficarile si
completarile ulterioare,;

P118/1999 privind normativ de siguranta la foc a constructiiler, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbaniemului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgentda nr. 195/2005 privind proteciia madiului, cu
modificZrile si completarile ulterioare:

Hotdrarea Guvernului nr. 807/2016 privind etapele de elaborare si continutul
- ¢adru al documentatiilor tehnico-econemice afarente okiectivelor/proiectelar
de investitii finantate din fonduri publice, cu madificarle si completaria
ulterioare;

Hotdrarea Guvernului nr. 768/1997 privind aprobarea unor regulamente
privind calitatea in constructii cu modfficarila $i complatarile ultericare;

Hotararea Guvernului nr. 3632010 privind aprobarea standardelor de cost
pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Hotdrarea Guvernului nr. 825/198S5 privind Regulamentul de verficare si
expartizare tehnica de calitate a proiectelor, a execuliei i a constructiilor:

Hotararea Guvernului nr. 1425/2006 de aprobare a normelor metodologice
de aplicare a prevederilor Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea
in munca, cu modificarile si completérile ulterioare,

Hotararea Guvernului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si
sanatate pentru santierele temporare sau mobile, cu modificdrile s
completarile ulterioare;
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Hotararea Guvernului nr. 1048/2006 privind cerintele minime de securitate
si sanatate pentru utilizareas de cétre lucrdtori a echipamentelor individuale de
protectie la locul de munc;

Hotararea Guvernului nr. 1051/2006 privind cerintele minime ce securitata
si sanaiate pentru manipularea manuald a maselor care prezintd riscuri
pentru lucrdtori, in special cu afectiuni dorsolombare;

Hotardrea Guvernului nr. 971/2006 privind cerntele minima pentru
semnalizarea de securitate si/ssu de sanatate la locul de muncd cu
modificgrile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 135/84/76/1284/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare
a evaludrii impactului asupra mediului pentru preiecte publice si private cu
modificdrile si completarile ulterioare:

Ordinul nr. 1788/2007 pentru aprebarea Procadurii de emitara a auterizatiei
cde mediu;

Ordinul nr. 839/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr S0/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii cu
maodificgrile $i complatarile ulterioars;

Ordinul nr. 1711/2006 peniru aprobarea Reglementarii tehnice .Cod de
preiectare seismicd — Pantea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100-1/2006. cu madificarile si completarile ulierioare;

Hotdrdrea Guvernului privind aprobarea cadrului general privind nomele
igienico-sanitare in domeniul functionarii gi exploatani piscinelor de uz public.
cu modificérile si completania ulterioara;

Standard Roman SR EN 15288-1 privind cennte de securitate pentru
proiectare piscine,

Ordinul nr. 118/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viatd al populatiel, cu medificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Mormelor de igiena
$1 sandtate publicd privind mediul de viata al populatiel, aprobate prin Ordinul
ministerului sanatatii nr. 1192014, cu medificarile si completarile ulterioare;

Masuri privind organizare de santier:

In interiorul santierului  se vor purta obligatoriu, de cétre toate perscanele
care au acces, ¢asti de protectia

Se interzice accesul in santier a lucratorilor sau vizitatorilor ce nu sunt dotati
cu echipamentul individual de protectie conf. riscurilor de expunere
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« Este interzis accesul in santier a persoanelor stdrine si 3 lucratorilor sub
influenta alcoclului. drogurilor. Lucratorii se vor prezenta la serviciu refacuti
din punct de vedere fizico-psihic

« Muncitorii cara lucreaza la inaltime vor purtz cbligatoriu centurile de siguranta
legate de elemente verticale fixe si stabile

« Panou de identificare invastitie

o Depozitarea materialelor hidrofile, a sculelor si a altor materiale se va face in
constructia provizorie ce se va execula pe amplasament

e Restul materialelor folosite Th opera se vor depozita in curte

« Se vor pastra in permanenta locurile de munca si caile de acces curate si
uscr accesibile.

6.3. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca
urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite
bancare, alccatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri exteme
nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finantare sunt constituite din fonduri PNRR componenta C5.

7. URBANISM, ACORDURI S| AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

Certificatul de urbanism nr. 13 din 15.03.2022.

7.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres
prevazute de lege
Conform C.F nr. 51372 — blocul nr. 1, Siee- = 140 mp, categoria de folosinta —
curti construdtii.

Conform C.F nr. 51000 — blccul nr. 2, Sieer = 140 mp, categoria de folosinta —
curti constructii.

Conform C.F nr. 50177 — blocul nr. 3, Siees = 140 mp, categoria de folosinta —
curti constructii.

Confaorm C.F. nr. 50337 — blecul nr. 4, Siewr = 140 mp, categoria de folosinta —
curti constructii.

Confanm C.F nr. 52856 — blecul nr. 5, Swkewr = 174 mp, catagoria da folosinta —
curti constructii.
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Conform C.F nr. 80782 — blocul nr. B, Sieesr = 268 mp, categoria de folosinta —

curti constructii.

Conform C.F. nr. 51237 — blocul nr. 7, Siews = 292 mp, categoria de folosinta —
curti constructii.

Conform C.F nr. 50510 — blecul nr. 8, Siesr = 358 mp, categoria de folosinta —
curti constructii.

Caonfarm C.F nr. 50764 — blocul nr. 2, Skw: = 324 mp, catagoria da folosinta —
curti constructii.

Conform C.F. nr. 50732 - blocul nr. 10, Stewn = 330 mp. categoria de folosinta —
curti construdtii.

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de
compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de
mediu in decumentatia tehnico-economica

Nu asts cazul,

Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Nu este cazul.

Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara

Nu este cazul.

Avize, acorduri si studii specifice, dupad caz, in functie de

specificul obiectivului de investitii si care pot condifiona solutiile
tehnice

Nu este cazul.

Sef proiect: Intocmit:
arh. Albert Martin arh. Laszld Bedta
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ANEXH 2

LA  HCL 5hH[/ 2023

Proiectant: SC ARHITECTURA SRL

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii
REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTA, COMUNA DITRAU, JUDETUL HARGHITA, BLOCURILE 1-10

Valoare fira

Nr.crt.|  Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltuieli TVA T Valosre oy TVA
fei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amenajanji P.ensru protectia mediului i aducerea terenului 0.00 0.00 0.00
la starea initiala
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studi 17,000.00 3,230.00 20,230.00
3.1.1 [Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 |Alte studii specifice 17,000.00 3,220.00 20,220.00
32 Do{cumenta;ii.-St'Jport s.i chgltuieli pentru obtinerea de 0.00 0.00 000
avize,acorduri §i autorizatii
3.3 |Expertizare tehnica 14.000.00 2.660.00 16.660.00
3.4 Ce'rt-lf.icarea performantei energetice si auditul energetic al 0.00 0.00 0.00
cladirilor
3.5 |Proiectare 105,000.00 19,950.00 124,950.00
3.5.1 |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3.5.4 |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 0.00 0.00 0.00
355 Verififarea tehnica -de calitate a proiectului tehnic si a 0.00 0.00 0.00
detaliilor de executie
3.5.6 |[Proiect tehnic si detalii de executie 105,000.00 19,950.00 124,950.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizijie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2 |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |jAsistenta tehnicd 43,977.44 8,355.71 52,333.15
3.8.1 |Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
3.8.1.2|programul de control al lucrarilor de executie, avizat de 0.00 0.00 0.00
c3tra Incpactoratul de Stat in Constructii
3.8.2 |Dirigentie de santier 43,977.44 8,355.71 52,333.15
Total capitol 3 179,977.44 34,195.71 214,173.15
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investifia de bazi
4.1 |Constructii 5i instalatii 8,708,403.98] 1,654,596.76| 10,363,000.73
4.1.1 |REAB.TERM. BLOCURI COM DITRAU 8,339,201.48| 1,584,448.28| 9,923,649.76
4.1.1.1 |[REAB.TERM. BLOC 1 427,831.86 §1,288.05 509,119.91
4.1.1.2 |REAB.TERM. BLOC 2 427,831.86 81,288.05 509,119.91
4.1.1 3|REAB.TERM. BLOC 3 508,647.13 96,832.95 606,480.08
4.1.1.4 [REAB.TERM. BLOC 4 509,647.13 96,832.95 606,480.08
4.1.1.5 |REAB.TERM. BLOC S 509,647.13 9€,822.95 606,480.08




4.1.1.6 |REAB.TERM. BLOC 6 950,819.51 180,655.71| 1,131,475.22
4.1.1.7 |REAB.TERM. BLOC 7 1,064,681.56 202,289.50] 1,266,971.06
4,1.1.8 |REAB.TERM. BLOC 8 1,516,142.37 288,067.05| 1,804,209.42
4.1.1.9|REAB.TERM. BLOC9 1,216,792.99 231,190.67| 1,447,983.66
4.1.1.10|REAB.TERM. BLOC 10 1,206,159.95 229,170.39] 1,435,330.34
4.1.2 |STATIE DE INCARCARE AUTO DITRAU 369,202.50 70,148.47 439,350.97
4.1.2.1|STATIE DE INCARCARE AUTO DITRAU 369,202.50 70,148.47 439,350.97
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
43 Utilaje, echipa@ente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
& Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj yi echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 8,708,403.98{ 1,654,596.76/ 10,363,000.73
CAPITOLULS Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 87,084.04 16,545.97 103,630.01
€11 Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii de 97,084 04 16,645 07 102,620 01
santier
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizarii antierului 0.00 0.00 0.00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 96,750.37 0.00 96,750.37
5.2.1 |Comisioanele i dobdnzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
522 Cota afer?nté ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 8,795.49 0.00 8,795.49
constructii
Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
5.2.3 |teritoriului, urbanism st pentru autorizarea lucrarilor de 43,977.44 0.00 43,977.44
constructii
5.2.4 |Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 43,977.44 0.00 43,977 .44
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
525 . § 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
5.3 |[Cheltuieli diverse si neprevazute 879,548.80 167,114.27| 1,046,663.07
5.4 |Cheltuteli pentru informare gl publicitate 3,500.00 665.00 4,165.00
Total capitol 5 1,066,883.21 184,325.24| 1,251,208.45
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice §i teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice §i teste 0.00 0.00 / 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 / 0.00
I TOTAL GENERAL 9,955,264.63| 1,873,117.71 11,8;78,382.34
dincare: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4,1+4.2+5.1.1) 8,795,488.02| 1,671,142.72| 10 jGG 630.74
Intocmut
erf Martin
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Presedintele sedintei
Biré Andrei

Ditrau, 4 iulie 2023

Contrasemneaza

Secretarul general al comunei
Bajko Karoly




