Romania

Judetul Harghita

Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrau

HOTARAREA Nr. 62/2023
pentru aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL (PUZ) —,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF
SERVICE” in comuna Ditrdu, str. Muresului nr. 123, jud. Harghita, beneficiar Bakos Adorjan, precum
si a Regulamentului aferent acestuia

Consiliul Local al comunei Ditrdu, jud. Harghita, intrunit in sedintd ordinara la data de 30
august 2023,

Avand n vedere:

- Cererea numitului Bakos Adorjan, cu domiciliul in com. Remetea, str. Csutakfalva nr.
96, jud. Harghita, inregistrata sub nr. 4022/2023 cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru construirea unei spalatorii auto;

- Referatul de aprobare nr. 4452/2023 inaintat de primarul comunei Ditrdu, n calitate
de initiator;

- Prevederile Planului Urbanistic General al comunei Ditrdu, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului local nr. 24/2019;

- Documentatia si Proiect P.U.Z. nr. 636/2022 si Regulamentul aferent, pentru
suprafata de 3009 mp, inscirsa in C.F. nr. 51866 Ditrdu, nr. cad. 51866 intocmita in conformitate cu
Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 de catre S.C. Larix Studio S.R.L. Gheorgheni;

- Certificatul de Urbanism nr. 2 din 20.01.2022 emis de Primarul comunei Ditrdu, cu
valabilitate pana in 20.01.2024 precum si Avizul prealabil de oportunitate nr. 1/2023;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 3441 din 06.06.2023 privind
consultarea publica a proiectului ,Plan Ubanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia pentru
suprafata de 3009 mp, din comuna Ditrau, str. Muresului nr. 123, elaborat cu scopul <<
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE >>

B prevederile art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,

- prevederile art. 18, ale art. 30, alin. (2) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Raportul de specialitate nr. 4453/2023, inaintat de Compartimentul urbanism si
amenajarea teritoriului, achizitii publice.

- Avizul Comisiei pentru activitati de urbanism, amenajarea teritoriului, agricultur3;

- Prevederile art. 21, alin. (6), lit. c) din Regulamentul de organizare si functionare a
consiliului local, aprobat prin Hotararea nr. 50/2020;

B prevederile art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6), lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica locald, republicata, modificata si completata;

In temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Ubanistic Zonal (PUZ) elaborat pentru suprafata de 3009 mp, cu
scopul ,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE” in comuna Ditrdu, str. Muresului, nr. 123,
jud. Harghita, C.F. nr. 551866 Ditrau, nr. cadastral: 51866, beneficiar Bakos Adorjan, precum si a
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, conform anexei la prezenta hotarare;

Art. 2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art. 1 se stabileste la
5 ani de la data aprobarii acestuia.

Art. 3. Prezenta se aduce la cunostinta publicd, se comunica solicitantului, Compartimentului
urbanism si amenajarea teritoriului, achizitii publice, O.C.P.l. Harghita, Arhitectului Sef din cadrul
Consiliului Judetean Harghita precum si Institutiei Prefectului Judetului Harghita.

Art. 4. Cu aducere la indeplinire a prezentei se Tnsarcineaza primarul comunei si inspectorul
din cadrul Compartimentului urbanism si amenajare a teritoriului, achizitii publice.

Ditrau, 30 august 2023

Presedintele sedintei Contrasemneaza
Biro Andrei Secretaﬂul general al comunei
Bajké} Karoly
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L’/
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P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE

plan urbanistic zonal (P.U.Z.)

Beneficiar:
Bakos Adorjan

Adresa beneficiar:
str. Csutakfalva, nr. 96, com. Remetea, jud. Harghita

Amplasament:
str. Muresului, nr. 123, com. Ditrau, jud. Harghita
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Lista semnaturi

Benef;cnor Bakos Adorjén

Adresd benefucmr - str. Csufokfolvo nr. 96 com. Remefeo jud. Harghita
Titlu proiect: ) P.U.Z. pentru construwe spdiatorie auto Self Service
'X;}desomem 7 str. Muresului, nr. 123, com. Ditrdu, jud. Harghita
KIIJECWUI pronecfuIUI (I LS 636

Dofo pronectulw 7 nofembrie, 2022 7 ) )
Faza de prorueg:.tw&r’;-:T | P.U.Z. 7 -
Praégfonf genefol - ”s C. Larix Sfudlo s.r.l.

.Adresc: piata Libertatii, nr. 8/A, mun. éheorgﬁeni, judv. Horgl*;-i"'ro
sef proiect, proiectat - arh. Koll6 Mlklos

prOIecfo‘r arh. Gyorfy Ldszio-Miklds
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Beneficiar:

Adresd beneficiar:

" str. Csufdukfol\'/o, hr. 26, com. Remeteaq, jud'.mi‘—{drghifc

Titlu proiect: _ P.U.Z. pentru construire spalatorie auto Self Service

AmblAérlsonﬁéﬁT:A I sfr Muresuluit nr. 123, ColeTréu judTHdrghifo

Num.cn':.:rul ‘proiec’rulu.in:. LS 636 ” -

Data prolectului:  nolembrie, 2022 -

- de prOIedore ;s g T s
Proirérc.foat‘ é'éhercgl: - s, Lofik Studio s.r.l.m ) - -
Adresa . ool p mo ube'"}}gm, nr s muh_ Gheo"rgheni, ju'd",ﬁérgh.:f; ...................................
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DIOENTITE seaia HR nm 523247 “caRD

cne 1980211191272
Nume/Nom/Last name ) B5Y8Q
BAKOS /.o 4
Prenums/Prenom/First nnme 1 ¢

ADORJAN " it

Cat lity Sex/Sexe/Sax

Romana / ROU

Loc nastaro/Lisu de naissance’ iPiace of birth

Jud.HR Mun. Gheorghem

Domiciliu/Adrosse/Address e
Jud.HR Sat.Remetea (Com. Remetea)
Str.Csutakfalva nr.96:

379 {euO) HR  Emisa deiDeivee parllssued by Vatabilitate/Validite/Validity

SPCLEP Gheorgheni 11.02.16-11.02.2023
IDROUBAKOS<<ADORJAN<<<<<<<<<<<<<<<<<
HR523247<9ROU9802115M230211111912725
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ROMANIA

Judetul Harghita
Comuna Ditrau
PRIMAR

Nr. 7656 din 22.12.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
TELEPULESRENDEZESI BIZONYLAT

Nr. 2 din 20.01.2022

In scopul: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE

Ca urmare a cererii adresate de BAKOS ADORJAN, CNP 1980211191272 reprezentant al -,
cu domiciliul/ sediul in judetul Harghita, municipiul/oragul/comuna Remetea satul -, cod postal
537250 str. Csutakfalva , nr. 96, bl. sc. , et,, ap., telefon/fax: 0747 721 002 e-mail, inregistrata la nr.
7656 din 22.12.2021;

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul HARGHITA, comuna DITRAU, satul
-, cod postal 537090, str. Muresului, nr. 123;

sau identificat prin: Extras CF nr. 51866, Nr. cadastral 564, Plan de situatie 1:500, Plan de
incadrare in zond scara 1:5000

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. L-210, faza PUG/RUZ/IRUD,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Ditrdu nr. 24/2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: .
Conform U.T.R. nr. 2. DITRAU, imobilul teren se afla in intravilanul comunei, In

proprietate privatd, proprietar: BAKOS ADORJAN conform CF nr. 51866, nr. Cadastral 564.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren in intravilan (faneata) in zona de locuinte.
Nu sunt prevazute reglementari fiscale speciale pentru zona in cauza.
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3. REGIMUL TEHNIC: '
Suprafata pentru care s-a solicitat certificatul de urbanism este de 3009 mp.

Echipare edilitard existenta: alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa si
canalizare.

P.O.T. = 30%, C.U.T.= 0,40 L

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale regim D+P+M, D+P+1 modernizari,
mansardari, intretinere; Toate constructiile vor avea acoperis de tip sarpanta si invelitoare din
tigle ceramice.

Este interzis amplasarea de unitati de productie sau depozite, unitati care produc
nocivitati de orice natura.

Pentru schimbarea destinatiei terenului din zona de locuinte si efectuarea constructiei
(Construire SPALATORIE AUTO SELF SERVICE) este necesard elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal cu respectarea QUG nr. 34/2013, pentru zona de institutii si servicii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat:

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construir'é/'desfiingare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii. ; v

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA - MIERCUREA CIUC

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea
publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sd decida, dupa caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultdrii publice, ~
centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

[ Dupéa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
| autoritateacompetentd pentru protectia mediului in vedereaevaluarii initiale a investitiei si stabilirii
| necesitatii evaluarii efecteloracesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va
| emiteactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

' In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediuluistabileste necesitatea evaluarii |

:iefecte!or iqvesti;iei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
- administratieipublice competente cu privire |a mentinerea cererii pentru autorizareaexecutarii

 lucrérilor de constructji.

e 2 =3 e T e T g N = K
| In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de
- evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitici,
| acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFUNTARE-va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) - certificatul de urbanism:

Plan urbanistic zonal — PUZ — avizat potrivit Legii nr. 350/2001 modificata si completata.

b) - dovada titlului asupra imobilului, teren silsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizata);

c) - Declaratia pe propria raspundere a titularului dreptului real de proprietate din care sa rezulte
ca imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe rolul instantei judecatoresti.

d) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[X] D.T.A.C.— vizat de catre un verificator autorizat, (] DTOE [ DTAD [X] P.U.Z — avizat
potrivit Legii nr. 350/2001 modificata si completata

) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

e.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura-

[X] alimentare cu energie electrica — Aviz Electrica S.A.

[X] alimentare cu apa — Aviz S.C. REDISZA S.A.

[X] canalizare — Aviz S.C. REDISZA S.A.

e.2) avize si acorduri privind:

[] sanatatea populatie

[l protectia civiia —

Alte avize acordurti:

[X] Aviz Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” S.A.

e.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

Avizul prealabil de oportunitate, emis de primarul comunei Ditrau.

e.4) studii de specialitate;

Studiu Geotehnic

f) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiui;

g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
PUSKAS ELEMER BAJKO KAROLY
SR [\ = \’t\ -
‘ \\ ()‘_/N*’“—_H- \
1 80 F

/ J

ARHITECT SEF [

.

PUSKAS-SIMON KINGA-ERIK

— e !
Achitat taxa de: 28,00 lei, conform chitaniei nr. 6521 din 22.12.2021;
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

ol. 202k

2
>

N

\ < Q
de la data de Qo 01 L pana la data de L8

Dup3a aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa -—
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
PUSKAS ELEMER BAJKO KAROLY

OMA
" ‘y

¥ d"'ﬁ}IUN,z *

BITRS
2 IR"U N ARHITECT SEF
J,. N

97 e PUSKAS-SIMON KINGA-ERIKA

A .
1. [ .
C[ww\ N

Data prelungirii valabilitatii: 1¥. or. 2o23

Achitat taxa de 10 ou lei, conform Chitantei nr. din ool 2
Transmis solicitantului ladatade J§ «{. J¢23  direct/prin posta.




ROMANIA ROMANIA
JUDETUL HARGHITA HARGITA MEGYE
PRIMARIA COMUNE| DITRAU POLGARMESTERI HIVATAL DITRO

“ DITRAU * Cod 537080 * Str. Libertatii nr. 9 * tel. 0266 — 353.130 * fax 0266 - 353.130
* e-mail: clditrau@gmail.com * primar/ polgarmester: Puskas Elemer * mobil: 0745 -320.017 *
cod fiscal; 4367957

Nr. 3441/2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
privind fundamentarea deciziei Consiliului Local al comunei Ditrau de adoptare sau neadoptare a
Planului Urbanistic Zonal pentru proiectul “"Construire Spilitorie Auto Self Service, la adresa com.
Ditrau, str. Muresului, nr. 123, nr. cad. 51866”

Raportul este intocmit in baza art. 5 alin (1) al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobat prin Ordinul 2701/2010 al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Obiect: informarea si consultarea publicului interest cu privire la propunerile de Plan Urbanistic
Zonal pentru "Construire Spalatorie Auto Self Service, la adresa com. Ditrdu, str. Muresului, nr. 123, nr.
cad. 51866”

Beneficiar: BAKOS ADORJAN cu domiciliul in com. Remetea, str. Csutakfalva, nr. 96, proprietarul
terenului situat in intravilanul comunei Ditrdu, str. Muresului, nr. 123 identificat prin CF nr. 51866, nr.
cadastral 51866.

Proiectant: S.C. Larix Studio S.R.L., cu sediul in municipiul Gheorgheni, piata Libertitii, nr. 8/A,
judetul Harghita.

Publicul a fost invitat si consulte documentele privind propunerile de PUZ si s transmite
observatii si sugestii asupra acestor documente la sediul Primariei comunei Ditrau, in perioada
30.01.2023 - 28.02.2023 si a fost afisat in doua ziare, respective 01.02.2023 — Informatia Harghitei,

31.01.2023 Szekelyhon. S-a trimis anuntul citre vecinitati , respectiv pe langa afisarea la sediul
primdriei si pe platforma web. www.gyergyoditro.ro al Comunei Ditriu.

in urma anuntului public si a invitatiilor nu s-a inregistrat nici o observatie/sesizare din partea

populatiei comunei Ditrau.
La dezbaterea publica a fost prezent beneficiarul PUZ-lui $i nu s-au prezentat alte persoane din

partea publicului.
Prezentul Raport se face public prin afisare la sediul institutiei.

Ditrau, 06.06.2023 [

Primar 7
Puskas Elemér ‘,'j(lj?,"lt\ Intocmit
e Inspector urbanism
Puskds-Simon Kinga-Erika

i RV R )
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ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
MURES

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 115 din 16.03.2023

privind proiectul:
"PUZ pentru construire spalitorie auto self service",
pe amplasamentul situat in localitatea Ditrau, str. Muresului, nr. 123, judetul Harghita

Spre stiinta: S.G.A. Mures

1. DATE GENERALE:

- solicitantul avizului: BAKOS ADORJAN, localitatea Remetea, str. Csutakfalva, nr. 96, judetul
Harghita

- adresa de inaintare: for. din 16.02.2023, inregistrata la Administratia Bazinala de Apa NMures
sub nr. 4096 / ASN / 33502 / 24.02.2023

- beneficiar: / BAKOS ADORJAN, localitatea Remetea, str. Csutakfalva, nr. 96,

judetul Harghita; CNP: 1980211191272
- elaborator documentatie: S.C. HYDROTEAM S.R.L., municipiul Gheorgheni, str. P-ta Libertatii, nr.
8/A, | judetul Harghita

- amplasament; localitatea Ditrdu, str. Muresului, nr. 123, judetul Harghita, la min. 5 m
fata de malul drept al unui pr. necadastrat

- curs de apa: pr. necadastrat (pr. Martonea)

- corpuri de apa: de suprafata:
DITRAU, cod: RORW4.1.18_B1
subteran:

freatic: Depresiune Gheorgheni cod: ROMUOQ1
de adancime: Depresiunea Gheorgheni, cod: ROMU21

2. SCOPUL INVESTITIE! S1 ELEMENTE DE CORELARE — COORDONARE:

2.1. Scopul P.U.Z. este de stabilire si incadrare a constructiilor intr-o solutie de ansamblu pentru
intreaga zond, cu modelarea arhitectural-urbanistica ‘si functionald a zonei, in care si se imbine
functiunile propuse de servicii (spalatorie auto) cu celelalte activitati specifice zonei studiate.

2.2. Elemente de corelare — coordonare:
Certificat de urbanism nr. 2 din 20.01.2022 emis de Comuna Ditrau, judetul Harghita.

- Extras CF nr. 51866 Ditrdu pentru un teren in suprafatd de 3.009 mp aflat in proprietatea
beneficiarului

2.3. incadrarea in clasa de importanta.
Conform STAS 4273/83, proiectantul a incadrat lucrarea in clasa a IV-a de importanta.

3. SITUATIA EXISTENTA:
Terenul, in suprafatd de 3.009 mp, se afl situat in intravilanul localitatii Ditrau, str. Muresului, nr.

123, judetul Harghita, la min. 5 m fata de malul drept al unui pr. necadastrat.

Adresa de corespondenta: [ Cod Fiscal: RO 23719938
str. Koteles Samuel, nr. 33. C.P 340057, Targu Mures. jud Mures pod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220
Tel: +4 0265 260 289 | +4 0265 205 200 ';,\. 1X01 4909
Fax: +4 0265 264 290 | +4 0265 265 059 Trezoreria Targu Mures

Email: registratura@dam.rowater.ro | dispecer@dam.rowater 1o
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4. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE:

Zona studiata cuprinde principala functiune: construirii unei spalatorii auto self service.

Celelalte functiuni sunt complementare si cuprind dotéari edilitare si hidroedilitare, spatii verzi. alei
carosabile si alei pietonale, etc.

5. DOTARI HIDROEDILITARE:

5.1. Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua centralizata de alimentare cu apa a localitatii Ditrau,
existenta in zona, conform Avizului de amplasament favorabil emis de S.C. REDISZA S.A. Remetea
sub nr. 777 / 15.02.2023.

5.2. Canalizarea si evacuarea apelor:

5.2.1. Apele uzate fecaloid-menajere, precum si apele uzate tehnologice rezultate din cadrul
spalatoriei auto dupa preepurarea acestora intr-un separator de ulei si produse petroliere care va fi
echipat si dimensionat corespunzator, vor fi colectate si evacuate in reteaua centralizata de
canalizare menajera a localitatii Ditrdu, existentd in zona, conform Avizului de amplasament
favorabil emis de S.C. REDISZA S.A. Remetea sub nr. 777 / 15.02.2023.

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate
spre spatiile verzi si spre rigola pluviala stradald existenta in zona amplasamentului.

6. OBLIGATH:
6.1. Deoarece nu se cunoaste riscul producerii unor inundatii la aparitia debitelor mari pe pr.
necadatrat aflat la o distanta de min. 5 m fata de amplasamentul in discutie, pagubele produse vor
fi suportate integral de beneficiar, fird a se cere despagubiri de la Autoritatea publica centrala din
domeniul apelor sau alte institutii abilitate ale statului roman.
Pentru scoaterea terenului de sub efectul unor eventuale inundatii la debite mari, se recomanda
evaluarea riscului la inundatii si, dupa caz, executia unor lucrari de aparare impotriva inundatiilor
sau suprainaltarea terenului natural si stabilirea cotei +/-0 a cladirilor peste cota de inundabilitate.
6.2. La faza de proiectare studiu de fezabilitate, in documentatia pentru fundamentarea solicitarii
avizului de gospodarire a apelor aferent obiectului de investitie, se vor avea in vedere urmatoarele:
o definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apa, corespunzatoare capacitatii efective
a dotarilor gi activitatii desfasurate,
o corelarea strictad a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare $i preepurare a
apelor uzate, dupa caz,
o prevederea retelei de canalizare pluviald pentru colectarea apelor pluviale de pe
amplasament si descarcarea acesteia in cel mai apropiat emisar,
o in urma intocmirii studiului de fezabilitate, se va inainta catre Administratia Bazinala
de Apa Mures documentatia tehnica in vederea obtinerii avizului de gospodarire a
apelor pentru folosirea apelor. Continutul documentatiei tehnice va trebui sa
respecte normativul de continut precizat in Ordinul M.A.P. nr. 828/2019,
o implementarea unui program de colectare a deseurilor in vederea transportarii lor in locuri
special amenajate si protectia zonelor naturale.

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte

legate de urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de
planificarea urbanistica propusa. )
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Prezentul act de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor nu scuteste titularul de
obtinerea celorlalte avize, acorduri sl autorizatii legale in vederea realizarii investitiei.

Prezentul aviz de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale "Apele Romane", aprobata prin Legea nr. 404/2003 cu modificirile $i completarile
ulterioare si a Ordinului M.A.P. nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de
emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa. aprobarea Normativului de continut al documentatiei tehnice
supuse avizdrii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa.

DIRECTOR,
ing. Cosmin POP///’,“'

3o
DIRECTOR ADJUNCT,
dr. ing. SZABO\K. Zso\?qbor

Ve

& 76
DIRECTOR TEHNIC MEI-RA,
ing. Adina - Sirpfna NEMET
i it -

SEF SERVICIU AVIZE SI AUTORIZATII,
ing. Lucia Adela BRUSTUR }
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ing. Dorina BOBONETE j()’
)
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CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Proces verbal nr.10 din 13.03.2023
Aviz nr.88

DOCUMENT DE AVIZARE

l. Denumirea documentatiei/obiectivului : ”Construire spilitorie auto self service” faza P.U.Z. pentru
imobilul teren (CF 51866) situat pe str. Muresului nr. 123 comuna Ditriu, jud. Harghita - linia c.f. 316
Bragov - Deda - Rizboieni in zona km c.f, 162+710 - 162+770

2. Divizia/Serviciul care prezinti : Divizia Tehnici ~ Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru
3. Faza documentatiei : PUZ )

4. Faza de avizare : Aviz CTE/CFR

S. Proiectant general :SC Larix Studio SRL

6. Beneficiar : Bakos Adorjan

7. Prezentare generali:

Suprafata de teren la care face referire documentatia PUZ se afla in intravilanul com. Ditrau.

Zona studiata se afla pe partea dreapta a liniei CF 316 cu raportarea intre km CF 162+710 — km cf 1624770 unde
limita terenului proprietate al beneficiarului este la d=12m. Constructia care se doreste prin documentatie se afla la
d=46 m fata de ax cf.

Accesul la teren in prezent se face din DJ 153 &

Calea feratd implicatd — linia c.f, 316 Bragov - Deda - Rizboieni care, in zona PUZ-lui studiat, are
urmétoarele caracteristici : linie interoperabild, simpli, electrificata, in rambleu, pe traverse de beton,: in apropiere
de de zona studiata este un TN cu semnalizare SAT;

In concluzie, PUZ studiat este:
-in afara zonei cadastrale cf (conform plan de situatie vizat de Serv Cadastru SRCF Brasov)
-partial in zona de siguranta cu constructiile(a cirei limita este de 20,00 m din axul liniei c.f.)

8. Conginutul documentatiei:

*  Proces verbal nr. 206/3/537/2023 al Sectiei L6 Gheorgheni

*  Memoriu de prezentare

*  Certificat de urbanism nr. 2/20.01.22 eliberat de priméria com Ditrau
*  Extrase de carte funciar nr. 51866 eliberat - O.C.P.1. Harghita

*  Plan incadrare in zona

*  Plan situatie propunere sc 1:1000 vizat de Serv Cadastru

9. CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC al Sucursalei Regionalei de Cii Ferate Bragov intrunit in data de
13.03.2023 in prezenta a 10 membri titulari din 10 $i S invitati, analizind documentatia prezentati, cu 10
voturi pentru, 0 abtineri si 0 voturi impotrivi, emite:

AVIZ CFR FAVORABIL

pentru documentatia: *Construire spalitorie auto self service” faza P.U.Z. pentru imobilul teren (CF 518§6)
situat pe str. Murcsului nr. 123 comuna Ditrdu, jud. Harghita - linia c.f. 316 Brasov - Deda - Rizboieni in

zona km c.f. 162+710 - 162+770”,
cu respectarea urmaitoarelor conditii:




1. Prezentul aviz reprezinta aviz CFR in conformitate cu limitele de competentd precizate in Ordinul M.T.I.C.
nr. 2031/05.11.2020 si cu prevederile Dispozitiei nr.253/19.10.2022 a Directorului General al C.N.C.F.
”C.F.R." - S.A si poate fi folosit de citre beneficiar pentru obtinerea autorizatiei de construire:

2. Beneficiarul trebuie sa stie cd O.U.G. nr. 12/1998 aprobati prin Legea nr. 89/1999, instituie zona de siguranta
a infrastructurii feroviare publice, in limitd de 20 m masurati de o parte si de alta a axului ciii ferate. De
asemenea HG nr. 581/1998 precizeazi C.N.C.F. "C.F.R.” - S.A are dreptul s utilizeze zona de siguranti a
infrastructurii feroviare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare, a instalatiilor st lucrérilor de protectie
a mediului, de siguranti a circulatiei, constructiile §i instalatiile neferoviare fiind interzise:

3. Terenul proprietate a beneficiarului cuprins in zona de siguranta CF (limita a 20m ), paralel cu linia
cf va fi liber de constructii supraterane .pe acesta amenajindu-se doar zona verde.

4. Imprejmuirea care se doreste a se.comstrui pdvaleli-en linia CF, sa respecte zona de siguranta CF

limita a 20m ) permitind accesul Ia fnterve are caii ferate.

rventiile neces

5. Traseele de utilititi sa fie in afara zonei de sigurranta CF(limita a 20m ).

6. Intrucdt amplasamentul ales de beneficiar se afli in zona de protectie a infrastructurii feroviare (limita ei este
la 100 m distantd din axul CF), C.N.C.F. "C.F.R.” - S.A. nu isi asuma raspunderea, pe toata durata existentel
constructiei, pentru eventualele degradari ale constructiei cauzate de vibratiile produse de traficul feroviar:

7. in zona de protectie a cdii ferate se interzice, chiar §i temporar, depozitarea de pamant, gunoaie, deseuri,
moloz sau materiale de constructii, manipularea i depozitarea substantelor inflamabile. explozibile si a celor
ce contravin normelor de protectie a2 mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor;

8. Se interzice efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica
echilibrul freatic;

9. Valoarea oricarui prejudiciu adus infrastructurii, suprastructurii, retelelor si instalatiilor ciii ferate va fi

suportata de cdtre beneficiarul acestui aviz;

Este interzis a utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastra care ar putea crea

confuzie cu semnalizarea feroviara; lluminatul incintei se va realiza cu orientare spre interiorul acesteia

fara afectarea circulatiei feroviare;

Pagubele inregistrate la C.N.C.F. "C.F.R.” - S.A. ca urmare a unor deranjamente, incendii sau explozii

produse de citre beneficiar si/sau beneficiarului vor fi suportate de cétre acesta;

Beneficiarul raspunde de respectarea prevederilor din normele de sanitatea $i securitatea muncii, celor din

normele de aprare impotriva incendiului si de mediu, pe toatd durata executiei i a exploatiirii constructiei;

Nerespectarea celor precizate mai sus, in prezentul aviz, constituie contraventii sau infractiuni. dupi caz, ce

sunt sanctionate conform:

- H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sanctionarea contraventiilor privind transporturile pe caile
ferate romane, cu toate modificarile ulterioare :

- Legiinr. 289 din 11 oct. 2005 privind unele masuri pentru prevenirea §i combaterea fenomenului infractional
in domeniul transportului pe calea ferata :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii cu completarile si modificarile ulterioare:

14. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism care insoteste documentatia.
In cazul in care beneficiarul incepe lucrérile in termenul de valabilitate al certificatului de urbanism. avizul
151 prelungeste valabilitate pe durata de valabilitate a autorizatiei de construire emisa conform legii.

15. Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, daca:

- Certificatul de urbanism care insoteste documentatia a expirat gi nu a fost obtinuti autorizatia de construire,
emisa conform legii;

- Nuaufost incepute lucrdrile, respectiv nu au fost terminate lucririle in termenul de valabilitate al autorizatiei
de construire emisi in baza certificatului de urbanism care a insotit documentatia:

- Beneficiarul a adus modificiri constructiilor fatd de documentatia care a ficut obiectul avizului C. T E. si
care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.
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Catre ADORJAN BAKOS,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7050230210172 / 28.02.2023 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE
de la adresa: DITRAU, sat -, strada MURESULUI, nr, 123, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 537090, numar

cadastral 564, judetul HARGHITA.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7050230210172 / 28.02.2023
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fatd de acestea.

2. Inzon4 Exista refea electrica de distributie de Joasa tensiune Trifazat.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 20.01.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 2/20.01.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori)
LEA CFR in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si @ normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

114

AVANE 7050230210172/ 28.02.2023




Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Harghita
str. Kossuth Lajos, Nr.1, 530220, Miercurea Ciuc, Jud. Harghita

7”5 Distributie Energie
e Electrica Romania  re: +40 26620599 C.LF, DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 [ 14536166

Sucursala Harghita Fax: +40266371975 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 [ 119/81/2002

office.harghita@distributie-energie.ro  www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In apropierea obiectivului studiat exista linii electrice aeriana LEA 0,4 kV, si linii electrice subterane LES 0,4
kV, toate in functiune si trebuie respectat urmatoarele conditii:

- In apropierea LEA 0,4 kV, orice constructie locuibila sau nelocuibila, executata din materiale neinflamabile,
va respecta distanta minima de apropiere de 1 m, prescrisa de Ordinul ANRE 239/2019 - ,Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacititilor energetice” ,masurata intre
conductorul extrem al LEA la deviatia lui maxima si cea mai apropiata parte a cladirii. Invelitoarea
acoperisurilor cladirii, va fi din material necombustibil. Daca invelitoarea va fi metalica, respectiv daca sunt
parti metalice ale cladirii, acestea vor fi legate la o priza de pamintare proprie, iar peretii cladirii atit in
exterior cit si in interior vor fi tencuite.

ATENTIE ! Orice constructie locuibila sau nelocuibila, executata din materiale inflamabile sau in care se
depoziteaza - prelucreaza materiale inflamabile, va respecta conform Ordinul ANRE 239/2019 - ,Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice” (1,5 x
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stilp din apropiere);

- Fata de LEA 0,4 kV veti respecta : Ordinul ANRE 239/2019 - ,Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice” , si PE 106/03 - Normativ pentru proiectarea si
executarea liniilor electrice aeriene de j.t.

- In cazul in care gardul de imprejmuire va fi / este confectionat din accesorii metalice, acestea vor fi legate
obligatoriu, la priza de pamintare proprie a incintei.

- Valoarea prizelor de pamintare trebuie sa fie mai mica sau egala cu 4 ohmi. Prizele vor fi amplasate la o
distanta de minim 20 m fata de instalatiile de legare la pamint ale LEA 0,4 kV din apropiere.

-In zona LEA, se va evita folosirea utilajelor agabaritice.

- Fata de LES 0.4kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 - "Normativ pentru
proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice".

- Este interzisa executarea sapaturilor mecanizate la distante mai mici de 1 m fata de pozitia cablului (LES).

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, si numai in
prezenta delegatului SUC. Harghita si cu respectarea normelor de protectie a muncii specifice ~ NPSM. In caz
contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta conseintele pentru orice deteriorare a
instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica si/sau neelectrica.

- SE INTERZICE CATEGORIC, taierea sau distrugerea, lovirea cablurilor electrice subterane in functiune,
aflate in exploatarea SUC. Harghita, evitind prin aceasta si accidentarea prin electrocutare.

- La executarea instalatiilor electrice interioare ale noilor obiective, se vor respecta cu strictete urmatoarele
normative in vigoare: NPSM - normelor de protectie a muncii specifice, Normativul 17/2011 - Normativ pentru
proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor si IP-SSM-01/2020 -
Instructiuni proprii de securitate si sanatate in munca pentru instalatii electrice in exploatare

- In cazul identificarii in teren a unor instalatii electrice netrasate pe planul de situatie , se vor anunta
reprezentantii DEER Sucursala Harghita - COR MT-JT Gheorgheni

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu DEER Sucursala Harghita - COR MT-JT Gheorgheni
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se va stabili
oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice pe parcursul executiei
lucrarii.

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra sectorului in
care urmeaza a se lucra .

- Cu ocazia lucrarilor de sapaturi (mecanizate sau manuale) sub si in apropierea liniilor de energie electrica,
se va avea grija ca acestea sa nu pericliteze pozitia si stabilitatea stilpilor, prevenind astfel deteriorarea
instalatiilor si accidentarea prin electrocutare.

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printro
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la Serviciu de
Monitorizare Investitii Harghita.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Daca doriti alimentarea cu energie electrica a
noului obiectiv, este necesar sa va adresati la DEER Sucursala Harghita - COR MT-JT Gheorgheni.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea
constructiei pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul
amplasament.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in
cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
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- IN CAZUL IN CARE NU SE VOR RESPECTA CONDITIILE PRECIZATE MAI SUS, PREZENTUL AVIZ ISI
PIERDE VALABILITATEA.
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SC.REDISZA SA

Cod IBAN:RO50RZBR0000060011205321 - Raiffeisen Bank i Nr.Reg.Com.: J19/1146/2008,
CUI: RO24864080 Adr.: Loc. Remetea  Str. Mélik Nr. 11 Jud. Harghita Tel.: 0756086309

Nr. 777 / 15.02.2023

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
DE APA POTABILA, CANALIZARE APE UZATE MENAJERE
Nr. 777 din 15.02.2023

Ca urmare a cererii adresate de, BAKOS ADORJAN, cu sediul/domiciliul in REMETEA,
str. CSUTAKFALVA nr. 96, judetul HARGHITA cod postal 537250, inregistrata la nr. 777 din
15.02.2023, pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in com. DITRAU, str.
MURESULUI nr. 123, judetul HARGHITA cod postal 537090, sau identificat prin:

EXTRAS DE CF.: 51866

NR. CADASTRAL — 564

PLAN DE SITUATIE — 1:500

PLAN DE INCADRARE IN ZONA - 1:5000

privind in scopul de:

“CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE”

In conformitate cu prevederiile Ordinului 88/2007 pentru aprobarea regulamentului —
cadru al serviciului de alimentare cu ap3 si de canalizare.
Conform documentatie nr. 239 / 2023, evaluat de citre Orosz Laszlo, in calitate de director la
SC. REDISZA S.A. se elibereaza prezentul aviz cu urmatoarele clauze:

* 53 nu se deterioreze reteaua de alimentare cu api si capacele cidminelor.

* lucrdrile de bransare sa fie executate in conditii de etanseitate.

» In cazul in care constructorul provoacd avarie sau degradarea retelelor publice de
apa potabild/canalizare ape uzate din motive de neatentie sau neglijenta, constatate
prin proces verbal, raspunde moral si financiar pentru remedierea imediata a
defactiunilor produse.

»  Punerea in functiune a instalatiilor de apa potabild si de canalizare ape-uzate se va
efectua numai dupa receptia acestora de citre Comisia de receptie operatorului,
dupa care beneficiarul este obligat sd incheie contract de servicii. In caz contrar

Email: redisza@gmail.com [ Web: www.redisza.ro




SC.REDISZA SA

Cod IBAN:RO50RZBR0000060011205321 - Raiffeisen Bank ; Nr.Reg.Com.: J19/1146/2008,
CU RO24864080 Adr.: Loc. Remetea Str. Mélik Nr. 11 Jud. Harghita Tel.: 0756086309

beneficiarului i se aplicd sanctiuni contraventionale sau/si se stabileste
despagubirea operatorului.

» Prin racordul de canalizare se vor evacua doar apele uzate menajere rezultate,
beneficiarul se ingrijeste de separarea apelor uzate de cele meteorice in interiorul
imobilului.

»  Debitul necesar (Qinc.ine= 15,6 1/s) pentru stingere incedii se poate asigura din rezerva
de incendiu din rezervoarele existente, respectiv din volumul de apa din conductele
stradale comunale. In acest zond putem asigura in retea de apa potabild publica
presiune ceruta de H=3.5bar.

» (Calitatea respectiv concentratiile maxime de poluanti in apele uzate rezultate la
obiectivul de mai sus evacuate in canalizarea comunei trebuie sa se incadreze in
valorile precise in Anexa nr. 2 a Hotdrdrii Guvernului nr, 188/2002, modificata si
completata prin HG nr. 352/2005 — Normativ privind conditiile de evacuare a apleor
uzate in retele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, NTPA -
002/2005

Prezentul aviz s-a eliberat conform documentatie nr. 239 / 2023, dl./dna BAKOS
ADORIJAN, pentru a obtine autorizatia de construire, termenul de valabilitate este 12 luni de
la eliberare, nerespectarea conditiilor de mai sus atrage dupa sine anularea prezentului aviz
care este valabil cu documentatia anexata.

DIRECTOR iNTOCMIT

Orosz Laszlé

SN2
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ROMANIA ROMANIA
JUDETUL HARGHITA HARGITA MEGYE
PRIMARIA COMUNEI DITRAU POLGARMESTERI HIVATAL DITRO
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* e-mail: clditraue gmail.com * primar/ polgarmester: Puskas Elemer * mobil: 0745 — 320.017 *
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AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE Nr. 1/2023

pentru intocmire: 2UZ+RLU ,,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE”, C.F. nr. 51866, nr. cad.
564, str. Muresului, nr. 123, com. Ditréu, jud. Harghita

Prezentul Aviz prealabil de oportunitate se intocmeste conform art. 32, lit. ,b” din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

I. Expunere de motive:

Prezentul Aviz prealabil de oportunitate s-a eliberat in scopul detalierii conditiilor tehnice, juridice si
economice, pentru intocmirea documentatiei de urbanism PUZ+RLU , CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO SELF SERVICE”, str. Muresului, nr. 123, com. Ditréu, jud. Harghita, C.F. nr. 51866, nr. cad. 564,
Ca urmare a cererii inregistrate la Primdria comunei Ditrdu sub nr. 6699/14.12.2022, depuse de Bakos
Adorjan, domiciliat in com. Remetea, str. Csutakfalva, nr. 96, jud. Harghita.

Petenta cererii mai sus-mentionate doreste s initieze prin aport propriu intocmirea unei
documentatii urbanistice la nivel P.U.Z. si sé inainteze spre aprobare Consiliului Local al comunei Ditrau.
Prevederile prezentului Aviz prealabil de oportunitate, constituie elemente minime ce trebuie
respectate la intocmirea documentatiei de urbanism.

Initierea planului urbanistic zonal (P.U.Z.) nu constituie o obligatie a petentei, ci un drept
prevdzut prin lege, o procedura la dispozitie pentru care aceasta poate opta liber, in scopul asigurarii
conditiilor de promovare a unor investitii. Optiunea pentru initierea P.U.Z. prin aport al unei persoane
private nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a aproba documentatia in
alte conditii decat cele strict legale in vigoare la data supunerii spre aprobare a documentatiei.

Valabilitatea in timp a P.U.Z. va fi limitatd cert prin Hotararea de Consiliu Local, in functie de
durata necesard pentru autorizarea §i executarea investitiilor, pentru perioada de dupa expirarea
acestuia fiind posibila aprobarea a unui alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oricirei reglementari.

Petenta poate alege si optiunea asocierii cu alte persoane interesate, proprietari din zon# sau
entitati economice interesate, pentru initierea in comun a P.U.Z.

Date de identificare pentru P.U.Z. ce se va intocmi - Denumirea proiectului:

In scopul coractei identificiri a zonei studiate , in toate piesele scrise si desenate, precum si in
cadrul procedurilor de avizare si aprobare, documentatia va purta titlul: ,CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO SELF SERVICE", str. Muresului, nr. 123, com Ditrdu, jud. Harghita, C.F. nr. 51866, nr. cad. 564.

- Beneficiarul: Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este Bakos Adorjan.

- Faza de intocmire: P.U.Z. (Plan urbanistic zonal) si R.L.U. (Regulament local de urbanism
aferent). Planurile urbanistice nu reprezinta faza sau etapa din cadrul procedurii de autorizare a unei
investitii, ci reprezintd documente de reglementare urbanistica.

IV. Conditii procedurale obligatorii pentru P.U.Z. ce se va intocmi

1. Tema de proiectare:

a) Tema de proiectare semnatd de intocmitor si de beneficiar, care va sta la baza intocmirii
P.UZ si R.LU., se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in partea scrisd (anexd la
memoriu). Tema de proiectare va contine in mod explicit obligatia respectarii conditiilor din avizele de
specialitate si a coreldrii reglementdrilor pe zona limitei terenului studiat cu reglementirile deja in
vigoare aprobate in vecinatate, daca este cazul.




b) Tema de proiectare va prezenta categoriile de costuri ce vor fi suportate de initiator si
categoriile de costuri, in special cele privitoare la:

—infiintarea si realizarea retelei tehnico-edilitare necesare;

- racordarea constructiilor la reteaua localad de apa potabila si la canalizare;

- realizarea unui nou post de transformare pentru distributia energiei electrice, daca este cazul
ori sursa de alimentare cu energie electrica, panouri solare.

2. Continutul documentatiei si modul de prezentare : Se vor respecta prevederile cuprinse n
,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-010-
2000”, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000/MLPAT; eventuale piese suplimentare ale
proiectului se pot prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de importanta in
justificarea alegerii anumitor solutii tehnice, iar informatia respectivd nu se poate include
corespunzator in piesele de baza ale proiectului. Se recomanda desenarea de contururi de principiu
pentru cladiri si amenajari pe plansa de reglementari, pentru a fi lizibile: detaliile topografice existente,
traseele cailor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la strada si la limite de proprietate,
zonificarea functionala. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corecta a zonificarii urbane;
subcategorii de detaliere a modului particular de folosinta pe fiecare parceld pot fi reglementate
corespunzator prin prevederi cuprinse in cadrul R.L.U.

3. Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmitd, semnata si
stampilata de specialisti atestati de cdtre Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R.), anexandu-se la
documentatia ce se va intocmi spre aprobare copie dupa Certificatul de atestare R.U.R. si dupa actul
doveditor al pldtii taxei catre R.U.R. pentru documentatia intocmita .

4. Consultarea populatiei: Se va respecta procedura de consulzare a populatiei conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 cu completarile si modificdrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010. Tn acest sens, se va depune documentatia in doud exemplare originale complete, pe hartie,
plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenate ale documentatiei
(memoriu, R.L.U. , planse), pentru a putea fi postate pe site-ul de internet al primariei.

V. Date de temd obligatorii pentru P.U.Z.+R.L.U. aferent ce se va intocmi:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal: Toata intinderea
teritoriului studiat va fi acoperitd de planuri realizate pe baza de suport topografic vizat O.C.P.l.
Harghita.

2. Corelarea cu alte reglementari urbanistice in vigoare:

a) Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996, in ce priveste dimensiunile minime si orientarea parcelelor. conformarea drumurilor,
asigurarea acceselor.

b) Se va tine cont de prevederile P.U.G. al comunei Ditrdu si se vor corela reglementirile pe
zona de interferenta cu prevederile P.U.Z. - Consultarea Plan Urbanistic General - Ditrdu si Regulament
Local de Urbanism — Ditrdu;

3. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti:

a) Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale ansamblului urban, grupate pe unitati si
subunitdti teritoriale care sa permita enuntarea reglementérilor precum si a conditiilor de conformare
si constituire prevdzute de regulament.

b) Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. trebuie sa asigure conditii de autorizare
directd pentru toate parcelele destinate locuintelor.

c) Se vor reglementa prin documentatia elaboratd in faza P.U.Z. alinierile viitoarelor constructii
fata de toate laturile parcelei in mod distinct (alinierea la strad# a cldirilor, cotat3 precis fati de limita
de proprietate existentd conform actelor cadastrale; retrageri impuse fatd de celelalte limite ale
parcelei). Zonificarea se va face fara a se implica o anumit3 forma sau amplasare prestabilit3 a clidirilor
viitoare.

4. Indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime: Pentru parcelele rezultate se
vor modifica indicatorii urbanistici de densitate previzuti de R.L.U. aflat in valabilitate

5. Structura circulatiilor:

a) Accesul carosabil la parcele se va dimensiona conform prevederilor din Anexa nr. 4 la R.G.U.
(H.G. nr. 525/1996).

b) Trama stradala locald se va realiza pe principiul eficientei utilizdrii teritoriului, a continuitatii
traseelor si a asigurdrii caracterului de civilizatie de tip rural.



6. Evidentierea corectd a regimului juridic si de circulatie a terenurilor: Se vor evidentia si cota
pe plansa limitele tuturor terenurilor ce sunt propuse a trece in categoria ,drumuri” (drumuri private
ale persoanelor fizice sau drumuri publice, portiuni din parcelele existente destinate asigurarii profilului
transversal definiziv propus pentru drumuri, etc.). P.U.Z. si R.L.U. aferent va prezenta operatiunile de
naturd juridicd necesare in scopul reglementirii configuratiei cdilor de acces si traseul retelelor de
utilitati.

7. Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabil:

a) Se va da o atentie deosebit3 mentinerii prin prevederile in cadrul R.L.U. a unei proportii
rezonabile intre suprafetele construite si cele libere sau plantate din incintd, se va preciza complet
solutia de canalizare/ colectare a apelor reziduale menajere si meteorice, in conformitate cu avizele
obtinute si cu legislatia in vigoare.

b) se vor prefera solutiile ce pistreazd o proportie cat mai mare de spatii verzi plantate,
amenajate sau neamenajate, situate preferabil in continuitate.

¢) Documentatia va contine estimarea necesarului pentru urmatoarele categorii de utilitati: -
necesarul de ap4d; - cantitatea de ape uzate men ajere; - cantitatea de ape pluviale necesar a fi evacuate;
- energie electrica,

VL. Concluzii si recomandari Considerim ca fiind oportuna si avizim favorabil initierea
procedurilor pentru intocmire: PUZ+RLU ,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE” str.
Muresului, nr. 123, com. Ditrdu, jud. Harghita, CF. 51866, cad. 564, in conditiile respectérii prevederilor
prezentului.

Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectirii
de cdtre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz prealabil de oportunitate,
a celor impuse prin Certificatul de urbanism $i prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz prealabil de oportunitate a fost intocmit in dous exemplare, un exemplar la
solicitant si un exemplar la Primaria comunei Ditriu, Compartimentul Urbanism.

intocmit
ARHITECT SEF
Puskas — Simon Kinga — Erika
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Arhitect sef
Nr. 128685/29.06.2023

Ca urmare a cere-ii adresate de BAKOS ADORIJAN, cu domiciliul in judetul Harghita, comuna
Remetea, cod postal 537250, str. Csutakfalva, nr. 96, reprezentat prin S.C. LARIX STUDIO S.R.L.,
cu sediul in judetul Harghita, mun. Gheorgheni, piata Libertatii, nr. 8/A, inregistrata la Consiliul
Judetean Harghita cu nr. 126259 din 07.06.2023;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completadrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.32 din 29.06.2023

pentru ELABORARE PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru — CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELF SERVICE

generat de imobilele situate in intravilanul comunei Ditrau, str. Muresului, nr. 123,
identificate prin plan de incadrare in zon3i la scara 1:10000 si plan de situatia existenti la
scara 1:1000, extrase C.F. nr. 51866 nr. CAD 564

Initiator: BAKOS ADORJAN
Proiectant: S.C LARIX STUDIO S.R.L., mun. Gheorgheni, piata Libertatii, nr. 8/A
Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. KOLLO MIKLOS

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:

Zona studiatd cuprinde un teren in intravilan, este pozitionatd la limita vestici a localitatii
Ditrau, este delimitat de calea feratd si de drumul comunal DC 153C. Lotul se invecineazs cu
terenuri construite cu functiune rezidentiald (case de locuit) si servicii (sald de forts, magazin
alimentar).Terenul studiat este identificat cu CF nr. 51866, cu o suprafatd de 3009 mp, avand
categoria de folosinta faneatd, aflatd in proprietate privatd. Lotul neconstruit aflat in
proprietatea persoanei fizice Bakos Adorjan este situat in intregime in zona de protectie de 100

m a caii ferate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. Conform PUG si RLU aferent aprobat prin H.C.L nr. 24 din 2019, zona
studiatd se afld in intravilanul localitatii UTR nr.2 — zond de locuinte.

214l M ercyres Cusc, Piata Libertariy, ow 5, wudetul Harghita i mia@nacitamesiyt www judetulharghita.ro
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse — zona S - zona destinata pentru servicii (spdldtorie auto self-

service)

- REGIM DE INALTIME MAXIM: P

- POT max=10%

- CUT max=1,0%

- Hmax.=7m

- retragerea minima fata de aliniament, limitele laterale, limitele posterioare, conform
zonei de construibilitate reprezentata pe plansa nr.02 — Situatia propusd/Reglementari
urbanistice

- circulatii si accese: accesul este asigurat de pe str. Muresului (DC 153C Reghin — Ditrau),
va fi nevoie de amenajarea unei platforme pavate, care va fi accesibila direct din strada
existenta si va asigura accesul la spalatorie conform plansei de reglementari urbanistice
nr.02 — Situatia propusd/Reglementdri urbanistice

- echipare tehnico-edilitara: conform plansei nr. 04 — Reglementdari tennico-edilitare.

Alimentarea cu apa: Se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu apa existenta in
zona. Canalizarea apelor uzate menajere:.Se va realiza prin racord la reteaua de alimentare
cu apa existenta in zond. Alimentarea cu energie electrica: Se va rezolva prin racord la
reteaua existenta in str. Muresului. Canalizarea apelor pluviale: Se va rezolva colectand
apele meteorice de pe loturi si de pe cladiri in canal ingropat, conducandu-le spre santurile
existente la stradd. Colectarea deseurilor menajere: Se va realiza in recipiente destinate
numai acestui scop si va fi transportat la cel mai apropiat depozit de deseuri menajere
amenajat, prin unitati specializate pentru care se va plati regie.

Bilant teritorial existent/propus:

Existent Propus

Zonificare functionala Suprafata % din Suprafata | % din

(mp) total (mp) total
F - Zona cu functiuni nereglementata, din care:
Fanete aflate in intravilan | 3009 [ 100 [ o [ o
S — Zona servicii(spaldtorie auto), din care
Suprafata construibild 0 0 300 10
Alei pavate/asfaltate 0 0 903 30
Zonad cu vegetatie ingrijita si amenajata 0 0 1806 60
TOTAL 3009 100 3009 100

REGIM DE INALTIME MAXIM: P POT max = 10% CUT max=1,0 Hmax.=7m
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Utilizari admise
® Functiunile aredominante vor fi cele de servicii (spalatorie auto self-service), respectiv
amenajdrile specifice propuse (platforme de acces si trotuare)
Utilizari interzise
® Sunt interzise unitétile industriale, cele de productie care depdsesc scara micilor ateliere
sau manufacturi, activitatile poluante, cele de agriculturd care depdsesc scara
gospodariilo- traditionale

Aspectul exterior al cladirilor: Se va urmiri o expresie ingrijita, de calitate, cu respectarea
contextului. Aspectul compozitional si arhitectural al clidirilor se va realiza cu mare grija prin:
folosirea critica a materialelor noi si moderne; ridicarea nivelului calitativ al imaginii.

Fatadele: Se va respecta regimului de aliniere al constructiilor. Aliniamentul nu poate fi depasit
cu balcoane sau bovindouri. Se interzic balcoanele pe fatada principala a cladirii. Sunt permise
balcoane frantuzesti, in planul fatadei. Se vor folosi finisaje traditionale — tencuieli vopsite,
lemn, piatrd — culori traditionale / pastelate. Sunt interzise culorile stridente.

Acoperisurile: Nu sunt permise lucarnele, cosurile de fum metalice. Sunt permise tesirile
traditionale la pdrtile laterale ale coamei. Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpanti. Pentru
volumele mari se recomanda pante simetrice, in dous ape, formd geometrica simpl3; nu se
admit pante asimetrice, coame rupte, coame cu o apa prelungitd peste cealaltd sau coame
suprapuse. Acoperisurile vor fi integrate in situl existent prin: Invelitoare - vezi subcapitolul
JInvelitori”. respectarea pantei vecinatatilor. in acest sens este obligatorie panta minima de
25°. Pe 0 zona de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai reduse. in
aceste zone sunt permise invelitori din tabld metalica vopsita, culoare gri, de recomandat tabl3
metalicd faltuitd, care se imbatraneste frumos (devine patinat - de recomandat din cupru,
aluminiu sau tabld de titan-zinc). Nu se acceptd invelitori din tabl care lucesc (reflectad lumina
soarelui), invelitori din tabla cutata sau profilat, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice
sau bituminoase — indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

Materiale si finisaje: Se vor utiliza, de preferintd, materiale de constructii clasice, naturale,
finisaje din lemn natur aparent, ingrijit prelucrat, tencuiali, piatrd naturald, acoperis sarpants
lemn, Tnvelitori tip tigla ceramicd. Nu sunt acceptate: licuirea soclurilor de piatra; vopsirea
fatadelor si lazurarea finisajelor in culori stridente balustrade sau alte elemente din inox, fier
forjat Sunt permise pergole, platforme acoperite pentru autovehicule, filegorii doar in partea
interioard a loturilor, cu respectarea conditiilor de amplasament, finisare, culori, invelitori.
invelitorile din policarbonat sunt acceptate doar la terase.

invelitori: invelitoarea va fi adaptata traditiei locale, se permite doar tigld, preferabil modele
traditionale, culori pastelate, naturale. Pe portiuni mici ale acoperisurilor se accepta invelitori
din tabld care se imbdtraneste frumos (de recomandat din cupru sau tabli de titan-zinc). Nu se
accepta invelitori din tabla care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din tabld cutati sau
profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase — indiferent de
tratamentul suprafetei aparente ale acestora. Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente,

nt D edetul Harghita | niz@rargiamequers | www judetutharghita.ro
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atipice, straine de traditia locald (albastru, verde, galben, rosu lucios etc.);

Parcaje: Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane P
132/1993 si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. Indiferent de zona in
care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de 1 m fata de limitele
laterale si limita posterioara a parcelei.

Plantatii: Prin Regulament si plansele P.U.Z., in functie de pozitia din cadrul zonei se prevad
plantatii de arbori locali, cu rol contextual si de protectie fonica: pomi fructiferi autohtoni si
specii locale cu crestere medie. Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate in functie cu destinatia §i capacitatea
constructiei conform art. Nr. 34 si Anexa nr. 6 din R.G.U,, iar R.L.U. incurajeaza dezvoltarea
spatiilor verzi, atat pe domeniul public cat si pe proprietatea persoanelor private.

Restrictii: Se interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluanta sau activitati
incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise unitdtile industriale, cele de
productie care depasesc scara micilor ateliere sau manufacturi, activitatile poluante, cele de
agricultura care depasesc scara gospodariilor rurale. Se interzic invelitoarele de tip onduline,
tabld metalica stralucitoare sau de culoare stridenta si tigle metalice profilate;se interzice
folosirea finisajelor in culori stridente, in tonalitati puternice, care ar forma un dezacord cu
cadrul natural. Tn zona de sigurantd a ciii ferate este interzisd amplasarea de constructii, teren
va ramane zona verde (gazon), imprejmuirea se va realiza cu materiale usoare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 09.06.2023 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii:

Dupa aprobarea prin hotarare a consiliului local a P.U.Z., primariile sunt obligate sa transmita
hotararea de aprobare a PUZ catre Consiliului Judetean Harghita, insotit de documentatie —
partea desenata si partea scrisa — in format pdf semnat si stampilat cu stampila RUR, precum
si cu documentatia in format shp, dxf sau dwg.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intccmai a prevederilor
acestuia.

tetul Harghia | o AT HArSCiE www judetutharghila.en
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 2 din 20.01.2022, prelungit pand la data de 20.01.2024 emis de Primaria
Comunei Ditrau.

Arhitect sef
Fulop Otilia

Eva
Suveg

RG-530140, Miercurea Ciuc, Piata Libertdtii, ni 5. judetul Rarghita | cfo@hargiarmeque. o www. judetutharghila.ro

Tal.: #0266 27700/ Fax.: +40266-207703




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Nr.1323/29.05.2023

DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 29/29.05.2023

Ca urmare a notificdrii adresate de: BAKOS ADORJAN cu sediul in Comuna
Remetea, str.Csutakfalva, nr.96, jud. Harghita privind Planul Urbanistic Zonal —
pentru construire spilitorie Auto Self Service in comuna Ditrau, str. Muresului,
nr.123 pe o suprafata totali de S= 3009 mp inregistratd la APM Harghita cu
nr.1323/09.02.2023, completatd Ia nr.1789/24.02.2023,  nr.3535/12.04.2023,
nr.5013/24.05.2023.

in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protecfia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 1952005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile §i completarile ulterioare;

* HGnr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a eval uarii de mediu
pentru planuri §i programe;

* HG nr. 43/2020 din 16 ianuarie 2020 privind organizarea §i functionarea
Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor.

@L AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA

Miercurea Ciuc. str. Mérton Aron nr 43 indetul Harahita Cad 20911




Agentia pentru Protectia Mediului Harghita

» ca urmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit, punctele de vedere ale acestora fiind exprimate in
scris inaintea sedintei Comitetului Special Constituit din data de 16.05.2023, a
completarilor depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. ] 1 alin.1 si a anexei nr. | — Criterij pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — pentru construire spilitorie Auto Self Service in
comuna Ditriu, str. Muresului, nr.123 pe o suprafata totali de S= 3009 mp nu
necesitd efectuarea evaludrii de mediu se va supune adoptdrii fara aviz de mediu.

L. Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076/2004
sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul creeazd un cadruy pentru proiecte §i alte activitdli viitoare
Jie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare,
fle in privinta alocdrii resurselor;

Planul Urbanistic Zonal — pentru construire spalitorie Auto Self Service in
comuna Ditriu, str. Muresului, nr.123 pe o suprafata totali de S= 3009 mp
creeaza cadrul pentru proiecte care sunt listate in ANEXA 2 din Legea nr.292/2018 —
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Miercurea Ciuc, str. Mérton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 53021 |
E-mail: ofﬁce@apmhr.anpm.ro; Tel. 0266-312454; Fax. 0266-310041
.
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Bilant teritorial — situatia existents

Zonificare functionali

F-Zoni cu functiune
nereglementati, din care:
Fanete aflate in

intravilan

Suprafata existents
mp

3009,00 [ 100

S-Zoni servicij
(spalitorie auto) din care

-

' Suprafati construibili 0,00
(conform POT /parcela)
Alei pavate /asfaltate ) 0,00
Zoni cu vegetatie
ingrijita si amenajata 0,00

Total

) 3009,00

Bilant teritorial — situatia propusi

LZoniﬁcare functionala

Suprafata propusi | %
mp

F-Zoni cu functiune
nereglementati, din care:

0,00 0,00 }

S — Zona servicii
spalitorie auto) din care

Suprafatii construibils

Conform POT/ parceli)

Alei pavate/asfaltate

300 10,00
903 | 30,00

Zona cu vegetatie
ingrijita si amenajata

/ 1806 60,00 }

Total

] 3009 ! 100,001

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA

@ﬁ' Miercurea Ciuc, str. Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 53021 |
. E-mail: oft'xcc@apmhr.anpm.ro; Tel. 0266-312454; Fax. 0266-310041
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Indici urbanistici:

Regim de inaltime max P
P.O.T MAXIM =10 %
C.U.T. MAXIM = 1,00

b) gradul in care planul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele;
- Conform PUG nr.L-210 al comunei Ditrau, aprobat prin HCLnr.24/2019 terenul
aferent PUZ se afli in intravilanul comune; Ditrau in UTR 2.
Scopul PUZ- lui este:

- schimbarea destinatiei terenului din zoni de locuinte in zona destinati pentru
servicii respectiv reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic.
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovérii dezvoltsrii durabile,
-Alimentarea cu apa potabila: se va realiza din refeaua centralizat de alimentare cu apa
potabild a localitatii Ditrau existentd in zona.
- Canalizarea menajera: apele uzate fecaloid — menajere precum si apele uzate
tehnologice rezultate din cadrul spélatoriei auto dupa prepurarea acestora intr-un
separator de ulei si produse petroliere care va fi echipat si dimensionat corespunzitor,
vor fi colectate si evacuate in refeaua centralizatd de canalizare menajerd a localitatii
Ditrdu existents in zoni.
- Canalizarea pluviali:apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi colectate prin
jgheaburi si burlane si dirijate spre spatiile verzi si spre rigola pluviali stradali
existentd in zona amplasamentului.
d) problemele de mediu relevante pentru plan;
Terenul studiat nu se situeazi in arie natural protejata la nivel national sau comunitar
declarata prin acte normative.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu;
Prin asigurarea racordului la sistemul centralizat de canalizare menajerd comunali a
apelor uzate rezultate in cadrul zonei studiate se va asigura implementarea prevederilor
Directivei cadru Apa precum si a legislatiei nationale din acest domeniu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Prin masurile prevazute nu apare efect remanent asupra mediului,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
@"‘ Miercurea Ciuc, str. Mérton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 530211
E-mail: ofﬁce@apmhr.anpm.ro; Tel. 0266-312454; Fax. 0266-* 10041
@peral()r de date cu caracter personal conform Regulamentului {UE) 2016/6 797




b) natura cumulativé g efectelor,
Nu e cazul.

¢) natura transfrontierd g efectelor;
Nu este cazul.

d) riscul pentru séndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorits
accidentelor),

Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor nr.115/16.03.2023.
emis de ABA Mures.

e) mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populaiei
potential afectate;

In vecinitatea terenului studiat sunt:DJ153C- str. Maros, case de locuit, paraul
Martonka, cale feratd, sali fitness.

N valoarea ¢i vulnerabilitatea arealulyi posibil a fi afectat, date de-

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de caljtate a mediului;
Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodrire a Apelor nr.115/16.03.2023.
emis de ABA Mures.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Nu este cazul.

8) efectele asupra zonelor say peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar say international;

Terenul studiat nu se situeazs in arie natural protejatd la nivel national sau comunitar
declarati prin acte normative.

Urbanistic Zonal solicitand parcurgerea etapei de incadrare in vederea obtinerii avizului
de mediu (apidrut in ziarele Informatia Harghitei din 10.02.2023, din 17.02.2023,
respectiv in Hargita Népe din 13.02.2023, din 16.02.2023 si la pagina de web a APM
Harghita) nu s-au inregistrat la A.P.M. Harghita comentarii si propuneri din partea
publicului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Miercurea Ciug, str. Marton Aron, nr. 43, judeful Harghita, Cod 530211
E-mail: oft‘xce(c’z)aomln.angm.ro; Tel. 0266-312454; Fax. 0266-3 10041
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Obligatiile titularului:

>

>
>

Inainte de realizarea proiectelor propuse in plan se va notifica APM Harghita
conform legislatiei de mediu in vigoare.

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Titularul planului are obligatia conform prevederilor art. 15 al Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, modificat si
completat prin OUG 164/2008, de a notifica APM Harghita daca intervin elemente
noi, necunoscute la data emiterii prezentei, precum $i asupra oricaror modificiri ale
conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificirii.
Potrivit prevederilor art. 21 alin 4 din O.U.G. nr. 19572005 aprobatd de Legea
nr.265/2006 cu modificarile si completdrile ulterioare, raspunderea pentru
corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Harghita si a publicului revine
titularului planului.

Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor nr.115/16.03.2023
emis de ABA Mures.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile ulterioare.

SEF SERVICIU A.A.A.
ing. BOTH Enik6

Rote,

INTOCMIT

ing. MATYAS - BARTA Rj

Decizia de incadrare s-a emis in 2 exemplare

Miercurea Ciuc, str, Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 530211
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars HARGHITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Gheorgheni

Adresa BCPI: Gheorgheni, Str Carpati, Nr 7 ,Cod postal 535500 tel. 0266361214

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2164 / 2022

intocmit astazi, 20/10/2022, privind cererea 14225 din 10/10/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1921 din 13/09/2022 Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: BAKOS ADORJAN
2. Executant: Elekes Kollo Marton

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica necesar intocmirii documentatiei: Elaborare
PUZ - " Construire Spalatorie auto self service "

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliara HARGHITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
125 09.10.2022 (inscris sub semnatura privata [ing. Elekes-Kollg Marton
125 09.10.2022 (inscris sub semnatura privata ing. Elekes-Koll6 Marton
2 20.01.2022 fact administrativ Comuna Ditrau
125 09.10.2022 |inscris sub semnatura privata |ing. Elekes-Kollg Marton

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2164 au fost receptionate 1 propuneri:
* Borderou
Cerere de receptie
Dovada achitarii tarifelor legale: HRG/1636/09.10.2022
Copia avizului de incepere a lucrarii nr. 1921/13.09.2022
Copie certificat de urbanism nr. 2/20.01.2022
Calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ, inventar de coordonate
Memoriu tehnic
Plan topografic (in format .pdf si .dxf), scara 1:500
Fisierul .DXF

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
fdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori tcpologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CRISTINA BERENDEA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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STUDI GEOTEHNICE 51 CONSULTING PENTRU FUNDATI
P ANALIZE - LABORATOR GEOTEHNIC GR.II

FORAIE GEOTEHNICE 51 PENETRARI DINAMICE PDG-PDM-PDU / SPT
535500 Gheorgheni, Str. Carierei Nr.G , Jud. Harghita-RO
Tel/Fax: 0266-365-256 Mobil: 0744-613-292, E-mail: office@geo-tech.ro, Web: www.geo-tech.ro
Nr.reg. 327/13.07.2022

STUDIU GEOTEHNIC

PENTRU

N INIRR.,

- IULIE 2022 -




Studiu geotehnic — Construire spalatorie auto self service in comuna Ditrau, str. Muresului, nr. 123, judetul

Harghita Pag.2

STUDIU GEOTEHNIC

1.GENERALITATI: Prezentul studiu s-a executat la solicitarea beneficiarului in
vederea stabilirii conditiilor geologice, hidrogeologice si geotehnice pentru: Construire
spalatorie auto self service in comuna Ditrdu, str. Muresului, nr. 123, judetul
Harghita.

Pentru investigarea terenului s-a executat un foraj geotehnic, analize de laborator
pentru determinarea principalelor caracteristici geotehnice ai stratificatiei intalnite pana la
adancimea cercetata, cat si cartari de teren privind geomorfologia si stabilitatea zonei in
apropierea amplasamentului.

1.1. Lucrarile de cercetare geotehnicd s-au executat in conformitate cu

urmatoarele legislatii si standarde:

NP 074/2014

Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare

SR EN ISO 14688/1-2004

Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere.

SR EN ISO 14688/2-2005

Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

SR EN 1997/1-2006

Eurocode 7: Proiectarea geotehnicd. Parteal: Reguli generale.

SR EN 1997/2-2007

Eurocode 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului.

SR EN ISO 22476/2-2006

Cercetari gi incercari geotehnice. Incercari pe teren. Partea 2:
Incercare de penetrare dinamica.

STAS 1709/2-90

Actiunea fenomenului de inghet-dezghet la lucrari de drumuri.
Prevenirea si remedierea degradarilor din inghet-dezghet

NP124-2010

Normativ privind proiectarea geotehnica a lucrarilor de sustinere

STAS 1913/1-82

Teren de fundare. Determinarea umiditatii.

STAS 1913/3-76

Teren de fundare. Determinarea densitatii pAmanturilor.

STAS 1913/4-86

Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

STAS 1913/5-85

Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

STAS 3300/1-85

Teren de fundare. Principii generale de calcul.

STAS 3300/2-85

Teren de fundare. Calculul de fundare in cazul fundarii directe.

STAS 6054-77

Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Romaniei.

STAS 8942/1-89

Teren de fundare. Determinarea compresibilitatii pamanturilor
prin incercarea in edometru.

STAS 8942/2-82

Teren de fundare. Determinarea rezistentei pamanturilor la
forfecare, prin incercarea de forfecare directa.

NP 126:2010 Normativ din 2012 Normativ privind fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umflari si contractii mari. Indicativ NP
NP 112-2004 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa.

P100-1/2013

Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare pentru
cladiri.

STAS 6064-77

Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Romaniei.

1.2. Din punct de vedere geotehnic, conform Normativului NP 074/2014, lucrarile

se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic Redus, dupa cum rezulta

din urmatorul tabel:

SC GEO-TECH SRL Gheorgheni
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Factorii de avut in vedere pentru Punctaj

stabilirea categoriei geotehnice

Conditiile de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa Normala 3

categoria de importanta

Vecinatati Fara riscuri 1

Zona seismica P-100-1-2013 Acceleratia seismica a 1

terenului ag = 0,10 g

Riscul geotehnic Redus 9

i 2. AMPLASAMENT: Constructia proiectatd va fi amplasata in partea vestica a
localitatii Ditréu, str. Muresului, nr. 123, judetul Harghita, langa drumul judetean DJ153C.

3. MORFOLOGIA TERENULUI in zona amplasamentului este caracterizata
printr-o suprafata plan-orizontala de terasa inferioara al depresiunii Gheorgheni. Terenul

are un aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.

,,,,

4. GEOMORFOLOGIA Sl GEOLOGIA ZONEI

Depresiunea Gheorgheni este de origine tectonicd si se intinde intre muntii
Gurghiului la vest, Muntii Giurgeului la est si sud, Muntii Calimani la nord, desfagurandu-
se de-alungul vaii Muresului, pe directie sud-nord, avand o lungime de 75 km si o latime

maxima de 30 km.

SC GEO-TECH SRL Gheorgheni
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Valea depresiunii se extinde intre cotele 640-850 m, altitudine absolutd. Teritoriile

cele mai joase sunt reprezentate de lunca Muresului, tranzitia catre zona muntoas3
facandu-se treptat, prin intermediul unor puternice conuri de dejectie, care formeaza pe
bordura dep-esiunii un vast glacis ce mascheaza aproape in intregime terasele Muresului.

Depresiunea Gheorgheni reprezinta un bazin colmatat prin sedimentarea unor
depozite pliocene si cuaternare, constituite In special din piroclastite in alternantd cu
depozite aluvionare psefitice, psamitice si pelitice.

Depozitele aluvionare in valea Muresului sunt alcatuite dintr-un amestec nesortat
de pietrisuri si nisipuri, In care predomina elementele constituite din andezite, sisturi
cristaline, calcare, cu un grad de rulare putin avansat.

Depozite aluvionare se intalnesc si sub forma unor conuri de dejectie la gura
afluentilor mai mari, fiind reprezentate prin bolovanisuri si pietrisuri colmatate cu argila,

argila nisipoasa si cinerite.

REGENDA

5. HIDROGRAFIA S| HIDROGEOLOGIA ZONEI
5.1. Principala arterd hidrografica a bazinului Gheorgheni este raul Mures.
Cursurile de ap3 din aceastd parte a depresiunii si stratele acvifere freatice sunt drenate

de pararile Ditrau, afluenti de dreapta ai Muresului.

5.2 Apele freatice nu au fost interceptate in forajul executat pana la adancimea

investigata.
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6. CONDITII GEOTEHNICE

6.1. Din punct de vedere morfologic, zona amplasamentului este caracterizat3
printr-o suprafata plan-orizontala de terasa inferioara al depresiunii Gheorgheni. Terenul
are un aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.

6.2. Forajul executat pe amplasament, a interceptat urmétoarea stratificatie,

redata in tabelul de mai jos.

Forajul - F1
A Grosi

ﬁi?ﬁg me Caracterizarea stratului kPa
strat

0.30 | 0.30 . | Sol vegetal g

A

1.00 | 0.70 - | Argila prafoasa cafenie-cafenie inchisa, consistenta| 150
0.60 t Nisip fin si mediu argilos galbui-cenusie deschisa 200

160 | ’ cu rar pietris, mediu indesat :
440 Argila prafosa nisipoasd cenusie-albéstruie, 180

6.00 | " consistenta

6.3. Constructia proiectatd se recomanda a fi fundatd pe un sistem de fundatii
directe si continue pe stratul de Nisip fin prafos slab argilos cafeniu-cenusiu deschis
cu rar pietris, mediu indesat, pentru predimensionare luandu-se in calcul o presiune
conventionala de bazd Pconv = 200 kPa.

Adancimea de fundare minima este Dfy,;,= -1,30m de la cota teren natural, sau amenajat.

Platforma constructiei se va realiza in urma aplicarii unei umpluturi de circa 50-60
de cm peste suprafata terenului natural, care va fi drenat initial prin retele de santuri si
rigole.

Forajul — F1

Valorile presiunilor pe terenul de fundare corespund cu presiunile conventionale
pentru fundatii, avand latimea talpii B=1,0 m si adancimea de fundare, raportata la cota

terenului sistematizat Df=2 m (STAS 3300/2-85).
Presiunea conventionald de calcul la cota minimé de fundare Df=1,30 m,

considerata de la suprafata terenului natural se calculeaza cu formula :
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Peonv=Peonv+Cg+Cp, In kPa, in care P, reprezintd valoarea de bazi

presiunii conventionale pe teren;
Corectia de latime pentru B<5 m se determina cu relatia :
Cs=Pconv K1 (B-1), in KPa,
-in care K1 este un coeficient egal cu 0,05 pt. nisipuri prifoase si pamanturi
coezive respectiv B latimea fundatiei
Corectia de adancime se determina cu relatiile :
-pt. Df<2m:  Cp=Pcony (Df-2)/4 in KPa;
-pt. D>2m: Cp=K, vy (Df-2) in KPa, in care :
- Df - adancimea de fundare in metri;
- K2 = 2,0 pt. nisipuri prafoase si pamanturi coezive cu plasticitate redusa si
mijlocie, egal cu 1,5 pt. argile si 2,5 pt. pietris.
- v - greutatea volumetrica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului
talpii fundatiei.
La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale trebuie sa se respecte conditia :
Pei=Pconv - pentru incarcari centrice, P - fiind presiunea medie verticald pe talpa

fundatiei provenita din incercarile de calcul din gruparea fundamentala.

6.4. Pentru proiectare se recomanda urmatorii valori caracteristice al terenului
pentru stratul de fundare propus:

-y =18,87 kN/m? - greutate volumica in stare naturala;

- ¢ = 24° - unghiul de frecare interna;

-c =12 kPa - coeziunea;

- Pconv= 200 kPa — presiunea conventionala de baza;

- 1 = 0,40 - coeficient frecare dintre fundatie — teren;

- v=0,30 — coeficientul lui Poisson.

6.5. Corectiile de rigoare privind adancimea si latimea fundatiilor se vor aplica
conform normativ NP112/ 2014, pe baza figei de foraj anexate.

6.6. Sapaturile pentru turnarea fundatiilor pot fi executate vertical, cu respectarea
prevederilor Normativului C169-88 privind masurile de sprijinire.

Ultimul strat in grosime de 0,20 m nu va fi decapat decét inainte de turnarea
fundatiilor.

6.7. Apele freatice nu au fost interceptate in forajul executat pana la adancimea

investigata.
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Se recomanda realizarea unei umpluturi compactate controlat pentru alinierea

suprafetei platformei de parcare la cota drumului judetean.

in zona amplasamentului nu sunt indicii privind agresivitatea naturald a apelor

freatice asupra betoanelor si metalelor.

7. ADANCIMEA DE iNGHE]’, conform STAS-6054-85, pentru zona localititii este
egala cu 1,10 -1,10 m.

8. SEISMICITATEA ZONEIl: Conform Normativ P100-1-2013, intreg
amplasamentul se situeazé in zona cu o acceleratie seismica a terenului ag = 0,10 g si
perioada de colt Tc=0,7 sec.

intocmit,
ing. geol. Székely Réfbert
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3. Infroducere

3.1. Date generale

Prezentul Flan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice, Tn care se imbind functiunile
propuse de servicii (spaldatorie auto) cu celelalte activitati specifice zonei studiate -
locuire, cai de circulatii - In asa fel incat sa exploateze potentialul terenurilor, s&@ se inscrie
in obiectivele stabilite In Planul Urbanistic Generdl si s& nu influenteze negativ contextul.
Zona studicta cuprinde un teren in intravilan, este pozitionatd la limita vestica a localitatii
Ditrdu, este delimitat de calea ferata si de drumul comunal DC 153C. Lotul se invecineazd
cu terenuri construite cu functiune rezidentiald (case de locuit) si servicii (sald de fortd,
magazin alimentar).

Cele doud asezari invecinate au continuat sa se extindd pédnd cénd au fost complet unite
de-a lungu limitei UAT. Drumul judetean care traverseazd calea feratd este unul foarte
frecventat, deoarece este calea de acces cea mai scurtd cdtre comuna Remeteq,
localitatea cea mai dezvoltatd a zonei.

Benzindria din Remeteaq, serviciile de scard micd si medie de-a lungul drumului judetean,
gara si trecerea de cale feratd, amestecate cu casele individuale din anii 1960, creeazd
un context mixt, de tranzitie, in care spalatoria auto, ca element al secolului al XXl-lea, se
va integra faré un impact deosebit.

Memoriu general - pag. 1 /8




Lotul neconstruit aflat in proprietatea persoanei fizice Bakos Adoriédn este situat in
intfregime in zona de protectie de 100 m a cdii ferate, constructia propusd se va afla la o
distantd d= 45,5 m de linie. Bornele cdii ferate raportate de amplasament sunt de 162
km+710 si 162 km+770 m, CF linia 400.

Conform Certificatului de Urbanism cu nr. 2 din 20.01.2022, eliberat de com. Ditrau,
aceastd zond este cuprinsa in P.U.G., in intravilan, U.T.R. nr. 2, zon&d de locuinte.

Pe terenul studiat, aflat in intravilan - str. Muresului, nr. 123, com. Ditrdau, jud. Harghita - se
propune amplasarea unei constructii cu functiunea de servicii (spéldtorie auto self-
service). Lotul aflat in proprietatea beneficiarului se va reglementa conform PUZ..
Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, folosinta actuala
este fGnectd in intravilan. Lotul este un teren cu relief submontan, relativ plat, cu aspect
stabil fard accidente si deniveldri semnificative. Vegetatia este joasd, cu un rand de sdalcii
de-a lungul drumului.

Constructia propus@ va fi amplasatd conform Regulamentului P.U.Z. si a plansei 02 -
SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE. Pentru suprafetele construite se vor
solicita avize si acorduri conform metodologiei PUZ, scoaterea din circuitul agricol al
terenurilor necesare pentru construire se va realiza prin autorizatia de construire.

3.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructilor prevazute a se realiza in

perioada imediata si vitoare, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga

zond, core at cu cerintele actuale economice, cu modelarea arhitectural - urbanisticd si

functionald a acestei zone, potrivit marimii, a exigentelor programului arhitectural,

traditiilor si conditiilor naturale pe care le oferd aceasta.

In functie de optiunea proprietarului terenului si cu acordul administratiei locale, se

considerd necesard rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmdatoarelor

obiective grincipale:

= zonificari/ organizare functionald/ integrare Tn context pentru noile functiuni: servicii, cai
de circulatie;

= asigurarea reglementarii constructiilor si amenaijdrilor necesare functiunilor propuse;

» organizarea circulatiilor n cadrul zonei si a legaturilor acestora cu caile de comunicatii
existente;

= organizarea infrastructurii tehnico/edilitare;

= stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

= stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a permisivitatilor
si a restrictiilor care se impun.

Conform Certificatului de Urbanism si Planului Urbanistic General al com. Ditrdu, prin

realizarea F.U.Z. se vor preciza mésurile necesare pentru structurarea/restructurarea zonei,

documentatia ce se va elabora trebuie corelatd cu celelalte documentatii de urbanism

existente si aprobate pentru amenajarea acestei zone.

Prin P.U.Z. se propune schimbarea categoriei de folosinta in zond destinatd pentru servicii,

detalierea conditiilor de amplasare pentru constructiile noi, amenajarea lotului, rezolvarea

circulatiei si dotarea cu utilitati.

Surse de dcecumentare

= certifica de urbanism nr. 2 din 20.01.2022, eliberat de com. Ditrau;
= extras CF nr. 51866 Ditrdu, nr. Cad. 564, S = 3009 mp, Bakos Adorjéan;
» ridicare fopo (Plan de situatie) realizat de ing. Elekes-K&llS Mdarton;

= plan de "ncadrare in zon& vizat de O.C.P.l. Harghita;

= P.U.G.com. Ditrau;

* qalte documentatii urbanistice din amplasamente invecinate.
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4. Stadiul actual al dezvoltarii

4.1. Evolutia zonei

In cadrul P.U.G. aprobat al com. Ditrdu se stabilesc directile de dezvoltare ale localitdtii in
conditiile respectdarii dreptului de proprietate si interesului public. Conform acestuia terenul
este in infravilan, U.T.R. 2 - zond de locuire. Conform PUG pentru schimbarea destinatiei
terenului din zon& de locuinte si amenajarea functiunii propuse este necesard elaborarea
unul PUZ prin care se vor preciza mdasurile necesare pentru structurarea/restructurarea
zonei, documentatia ce se va elabora trebuie corelatd cu celelalte documentatii de
urbanism existente si aprobate pentru amencjarea acestei zone.

Planul Urbanistic Zonal si noile propuneri coreleazé potentialul economic si disponibil cu
aspiratile de ordin social si economic al proprietarilor de terenuri, fiind in concordantd cu
reglementdarile P.U.G. si cu normele n vigoare, asigurd continuitatea functionald,
incadrarea in context si conformarea privind solutiile tehnico edilitare.

Lotul este amplasat In zona periferica a localitatii, la limita dintre comunele Ditrau Si
Remetea, la o distantd de cca. 1,5 km de intersectia cu drumul national DN 12, intr-o zon&
construitd, cu caracter arhitectural de tranzitie, intr-o zon& rezidentiald rurald relativ noua.
Situl este accesibil pe latura nordica din str. Muresului (DN 153C), drum asfaltat, cu trafic
semnificativ. Pentru necesitati teritoriale privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate n
considerare terenurile disponibile studiate si drumul de acces. Pentru redlizarea
obiectivelcr propuse, solicitate de catre proprietarul lotului, se are Tn vedere organizarea
suprafetei existente.

In aceste conditii prezenta documentatie studiazd si detaliazé cca. 0,3 ha teren intravilan
amplasat in zona perimetrald a com. Ditr&u, invecinat cu cdi de comunicatie (feroviard si
rutierd) si cu terenuri construite aflate in proprietatea privatd a unor persoane fizice sau
juridice.

4.2. Analiza situatiei existente

Regimul economic:

= folosinta actuala: faneatd;

= destinat a: zond de locuire;

= reglementdari fiscale: impozit conf. reglementdarilor legale n vigoare.

Regimul tehnic:

= Certificctul de Urbanism s-a solicitat pentru suprafata de 3009 mp

= Utilitati (alimentarea cu apd, energie electrica si canalizare): vor fi racordate la retelele
existente la strada (str. Muresului).

= functiun propuse: servicii (spdldtorie auto self-service), conform PUZ

= P.O.T.si C.U.T. se vor stabili prin P.U.Z. care se va elabora

= Pentru constructile noi regimul de indllime, Indltimea sfreasinei, coamei si panta
acoperisului va fi conform prezentului PUZ.

Regimul juridic:

= amplasament: str. Muresului, nr. 123, com. Ditrdu, jud. Harghita, teren in intravilan;

= identificare imobil: plan de incadrare in zond, plan de situatie, extrase CF;

» natura proprietatii: proprietate privatd — Bakos Adorjén;

= zona nu cuprinde constructii sau alte elemente incluse n listele monumentelor istorice si
nici nu irtrd in zona de protectie a acestora.
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4.3. incadrarea in localitate

Terenul studiat are o asezare favorabild, usor accesibild, in zona perifericd vesticd a
localitatii, in intravilanului com. Ditrdu, adiacent strazi Muresului, la marginea zonei
rezidentiale, pe teren de calitate bund pentru construire.

Distante fata de:

* Drum national DN 12 / european E578: 1,5 km spre est;

= Gara C.F. DitrGu: 400 m spre sud;

* Aria Na‘urald Protejatd ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului: 1,7 km spre sud.
Aspectul arhitectural nu este reprezentativ, find vorba de o zond rezidentiald periferica,
cu caracter mixt, in dezvoltare: case de locuit si anexe, regim de naltime general P.

4.4. Elemente ale cadrului natural

Zona studiatd cuprinde un teren cu relief submontan/ piemontan, cu teren stabil, fara
accidente naturale sau artificiale. Terenul este fard vegetatie (faneatd), scoaterea din
circuitul agricol se va realiza prin autorizatile de construire.

Date geotehnice:
In zona terenului s-a realizat un foraj geotehnic de catre s.c. Geo-Tech sr.l. Gheorgheni.
Terenul este bun pentru construire, studiul detaliazd caracteristicile specifice.

4.5. Circulatia

Accesul carosabil este asigurat de pe str. Muresului (DC 153C Reghin — Ditr&u), ramificat
din DN 12 / E 578 Toplita — Sf. Gheorghe, amdandoud drumuri asfaltate.

4.6. Ocuparea terenurilor

In prezent zona studiatd este de folosinta agricold, fara constructii (faneatad).

Disfunctionalitati:
= lipsa unei strategii de amenajare unitare.

Avantaje:
= qccesiblitate prin pozitia favorabild fatd de DC 153C;
= posibilitate de dezvoltare spatiald.

4.7. Echipare edilitara

Canalizarea menajerd, alimentarea cu apd §i cu energie electricd se vor realiza prin
racord la reteaua existentd langd amplasamentul studiat, T str. Muresului.

4.8. Probleme de mediu

Terenul se aflé in afara Ariei de Protectie Speciald Avifaunisticd Natura 2000 - ROSPA 0033
- Depresiunea si Muntii Giurgeului, la o distanta de cca. 1,7 km de aceasta.

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit este una de echilibru, constructiile propuse
neinfluentand in nici un fel integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrd si acvatica,
monument2 ale naturii sau arii protejate (pe terenul studiat nu sunt monumente sau

rezervatii naturale).
in zon@ nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active (alunecdri sau prabusiri de
teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructi. De asemeneaq, zona nu
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prezintd surse de poluare a mediului inconjurdtor, terenul avand in trecut folosintd de
teren arabil.

In activitatile propuse si in amplasarea dotarilor tehnico-edilitare se va urmari o cat mai
sigurd utilizare a acestora. Apele pluviale provenite de pe suprafata terenului si de pe
constructil se vor colecta prin canal ingropat i se vor scurge in santurile de la strada.

4.9. Optiuni ale populatiei

Tindnd cont de dorinta proprietarului terenului, precum si de punctul de vedere dal
factorilor interesati cu privire la organizarea zonei — informatii culese de cétre proiectant —
in zona studiatda se propune schimbarea categoriei de folosintd in zond destinata pentru
servicii, detalierea conditiilor de amplasare pentru constructiile noi, amenajarea lotului si
rezolvarea utilitatilor, organizarea urbanisticd a terenului aferent.

Consultarea populatiei este in curs de derulare.

5. Propuneri de dezvoltare urbanistica

5.1. Concluzii

Tema de proiectare, stabilitd de comun acord cu solicitantul prevede urmatoarele:

* zonificare, organizare functionald pentru amenajare zon& de servicii (spalatorie auto
self-service);

* organizarea infrastructurii de accesibilitate (rutier, pietonal etc.);

= organizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructile si amenajdrile definitive se propun a se amplasa conform zonificarii si

organizdrii functionale, marcate ca perimetre construibile/amenaijabile in plansele

desenate in afara zonelor de protectie, retras fatd de drum.

In zona studiata se va urmari amenajarea terenului intr-un mod natural si contextual, se va

crea o zond cu o expresie unitard, care prin poztionare si organizare s& ofere

functionalirate si accesibilitate usoard pentru desfdsurarea activitatii propuse intr-un cadru

natural, curat si placut.

5.2. Prevederile Planului Urbanistic General

Preverederile Planului Urbanistic General valabile pentru zona studiatd sunt redate n
Certificatul de Urbanism.

5.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru pastrarea integritatii peisajului si cresterea calitatii peisagere, preluénd obiectivele
si recomaddrile din PUG, prin prezentul PUZ se vor lua masuri de protectie, urmarind
afectarea minima a terenului, plantari de vegetatie inaltda si pdstrare a caracterul zonei.
Prin Regulament si plansele P.U.Z. se prevad plantatii de pomi fructiferi si arbori locali cu
crestere medie 1n functlie de poztionare pe sit si realizarea unor fésii verzi in linia
aliniamentului sau lungul limitelor laterale.

Datoritd porzitiei geografice zona este vizibild de la distantd, din aceastd cauzd se
interzice folosirea unor materiale cu culoare stridentd sau strélucitoare, care sa perturbe

contextul natural.
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5.4. Modernizarea circulatiei

In urma dezvoltarilor pentru asigurarea accesului pietonal si auto va fi nevoie de
amengcjarsa unei platforme pavate, care va fi accesibild direct din strada existentd si va
asigura accesul la spaldtorie.

In interiorul terenului se propune cale de acces (platformd) pavatd, pentru asigurarea
accesului pietonal si auto la constructii.

5.5. Zonificarea functional@- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea functiunii predominante a zonei,
in zon& cu functiune de servici.

Prin proiect se preconizeazd construirea unei spdlatorii auto self-service, cu regim de
indltime P, cu amenaijarile aferente. Constructia va avea caracter definitiv.

Amplasarea constructiei se va realiza conform zonificarii si organizérii functionale, marcate
ca perimetre construibile in plansele desenate, In afara zonei pe protectie a utilitatilor,
refras fatd de stradd, pastrand aceastd zona de protectie, ca zond verde plantata.

Bilant teritorial comparativ:

Zonificare functionala suprafata existenta suprafata propusa

F - Zona cu functiune nereglementatd, din care;

Fanete aflate in intravilan 3009“ mpi (106%] 0 mp (0%)
S - Zona servicii (spalatorie auto), din care
 Suprafatd construibild (conform POT/parceld) omp  (0%)  300mp (10%)
Al_ei‘bd;.cfe 7/ osfoltotém e 0mp ) (0%) 903 mp (30%)
Zond cu vegelafie ingrifta s omenciats  omp (0% 1806mp (6%
TOTAL 3009 mp (100%) 3009 mp (100%)

P.O.T. max = 10%; C.U.T. max = 1; Regim max. de indltime = P;

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime pentru
procentul de ocupare a terenului (P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprima raportul dintre suprafata ocupatd la sol
de cladiri si suprafata terenului aferent considerat si nu va depasi 10%.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T) exprimd raportul dintre suprafata desfasuratd a
cladirilor si suprafata terenului aferent considerat si va fi maxim 1,0.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de obiectivele P.U.Z., reglementarile de
urbanism specifice (destinatia cl&dirilor, regimul de inaltime etc.) care sunt mentionate in
Regulament aferent P.U.Z.

In conditile date de sit, In vecinatatile zonei exista posibilitatea de extindere in viitor,
existénd in prezent terenuri libere, neamenajate, (terenuri arabile, fénee) - pe care se pot
amplasa in viitor constructii rezidentiale, care se vor invecina cu zona reglementatd n
cadrul prezentei lucrari.

Criterii de proiectare pentru situl prezent si alte amenajdri viitoare in zona:

= Se va umari o amenajare contextuald, organizatd atat din punct de vedere urbanistic
cat si arnitectural, cu caracter si identitate aparte;

= Cladirea se va amplasa urmdarind logica dispunerilor precedente, intr-o dispunere
pavilionard;

= Regimul de indltime nu va depdsi media Inaltimii constructiilor din zond&;

= Se prevad spatii plantate contextuale, vegetatie joasa si arbori specii locale.

= |n zona de sigurantd a cdii ferate este interzisé amplasarea de contructii, teren va
rdméne zond verde (gazon), imprejmuirea se va readliza cu materiale usoare

Memoriu general - pag. 6 /8




5.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

In zona studiatd exist& posibilitate de racordare la reteaua de candlizare menagjerq,
curent electric si ap& potabild.

Alimentarsa cu apa:
Se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu apa existentd in zona.

Canalizarea apelor uzate menajere:
Se va real za prin racord la reteaua de alimentare cu apd existentd in zona.

incalzirea:
Nu este cazul.

Alimentarea cu energie electrica:
Se va rezolva prin racord la reteaua existentd in str. Muresului.

Canalizarea apelor pluviale:
Se va rezolva colecténd apele meteorice de pe loturi si de pe cladiri in canal ingropat,
conducdérdu-le spre santurile existente la strada.

Colectarea deseurilor menajere:

Se va realiza n recipiente destinate numai acestui scop si va fi transportat la cel mai
apropiat depozit de deseuri menajere amenaijat, prin unitati specializate pentru care se
va platiregie.

5.7. Protectia mediului

In cadrul prezentului P.U.Z. se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului, si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.

Amenajarile si constructile propuse se vor amplasa urmarind afectarea minim& a
terenului. 2entru a pastra integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizate,
conform zonificare P.U.Z..

5.8. Obiective de utilitate publica

in dezvoltarea utilitatilor publice o prioritate o constituie dezvoltarea sistemului tehnico-
edilitar si modernizarea sistemului de circulatii.

In functie de propunerile de amplasare a noilor obiective a fost determinata circulatia
terenurilor intre detinatori, terenurile aflate In proprietate privatd a persoanelor fizice sau
juridice vo- ramadane n acelasi tip de proprietate, cu posibilitate de vanzare/cumpérare
sau schimbare de teren intre persoane fizice sau juridice.

Solutia de studiu propune reglementarea si amenajarea interioard a lotului In functie de
principiile urmdarite, dar mentindnd linile de delimitare, vecinatdtile existente si propune
redlizarea delimitarii terenului total cu imprejmuiri usoare din materiale naturale sau gard
viu. Nu va fi cazul cedarii vreunei suprafete in favoarea domeniului public.

6. Concluzii = masvuriin continuare

Prin cele specificate in C.U. emis de com. Ditrdu - ca un acord de principiu - se permite
ca pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justificd necesitatea credrii cadrului legal, s&
se amenajeze zona pentru functiunea de servicii (spaldtorie auto self-service).
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Elaborarea PUZ s-a realizat in concordantd cu cadrul continut al documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului. In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementérilor si restrictiilor impuse s-a
finut cont de incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al municipiului, de circulatia
si de tipul de proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora., Dupd aprobarea
in Consilicl Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.- ului la actualizarea
acestuia.

sef proiect: arh. Kélld Miklds
Intocmit: arh. Gydrfy Laszlo-Miklds

A

Gheorgheni
noiembrie, 2022
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S TUDIO

Regulament aferent P.U.Z.

1. Dispozitii si recomandari generale

Regulamentul explicd si detaliczd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmariri aplicarii acestuia. Regulamentul cuprinde reguli
specifice de urbanism instituite Tn teritoriul considerat, care completeazd regulamentul
aferent Planului Urbanistic General aprobat dl localitatii.

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu regulamentul de urbanism aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de cutoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificate de urbanism si autorizatii de construire.

Prin prezentul P.U.Z. se urmdreste reglementarea urbanisticd o zonei dar si crearea
cadrului de dezvoltare pentru un complex construit unitar, organizat, cu caracter si
identitate. Se urmdreste respectarea scarii si a contextului traditional, dezvoltarea si
protejarec elementelor naturale, care sé contribuie la aspectul general special dorit.
Regulamentul P.U.Z. este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructii or la nivelul zonei studiate.

in activitatea de construire si de utilizare a terenurilor se va respecta zonificarea
functionald propusd, tindnd cont de inscrierea in functiunile stabilite si relatile dintre
diferitele zone functionale.

Bazd legald:

= |legislat a valabil& in data prezentd;

= Planul Lrbanistic General al com. Ditrau;

* Docum=ntatie de obtinere Certificat de Urbanism;

= Certificat de Urbanism nr. 2 din 20.01.2022.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executarii constructiilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal

este permisd numai pentru functiunile, tipurile de constructii si amenajari propuse in

aceasta documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Functiunile predominante vor fi cele de servicii (spdlatorie auto self-service), respectiv

amenajdarile specifice propuse (platforme de acces si trotuare).

Activitatea de construire pe lotul studiat urmeazd sa se desfGsoare respecténd

urmatoare e principii:

= Se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privatd a beneficiarului.

= Construcztiile se vor amplasa in baza zonificarii functionale si a planselor de amenaijare,
cu resgectarea zonificari de construibilitate, a aliniamentelor/retragerilor fatd de
stradd si de limitele terenului.
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= Se vor respecta indicatorii urbanistici, orientarea, regimul si cotele de ndltime,
recomandarile cu privire la folosirea de materiale, volumetrie, cromatica, expresie
arhitecturald.

* Se vor amenaja cdi de circulatii interioare in cadrul loturilor studiate $i echiparea
edilitard aferentd constructiilor ce se vor realiza.

= In zona de sigurantd a cdil ferate este interzisé amplasarea de contructii, teren va
ramdne zond verde (gazon), imprejmuirea se va realiza cu materiale usoare

Conform legii, prin autorizarea de construire terenurile agricole din intravilan se scot
definitiv din circuitul agricol.

2.1 Compadtibilitatea functiunilor

Sunt interzise unitatile industriale, cele de productie care depdsesc scara micilor ateliere
sau manufacturi, activitdtile poluante, cele de agriculturd care depdsesc scara
gospodadriilor traditionale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor care se incadreaza in functiunile permise urmeazd
s@ se supund procedurilor P.U.Z. si regulomentului aferent P.U.Z.

In cazul in care Planul Urbanistic Zonal si regulamentul aferent nu oferd date suficiente sau
se opteazd pentru obiective noi, neprevdzute In prezenta lucrare cu schimbarea unor
date in cadrul loturilor formate, pentru eliberarea autorizatiei de construire si a
Certificatului de Urbanism, Consiliul Local are obligatia de a solicita elaborarea unei noi
documentatii privind reguli/masuri suplimentare pentru aprobarea modificarii Planului
Urbanistic Zonal si al regulamentului aferent — aprobat.

2.2 Reguli cu privire la pastrarea integritGtii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Spdlatoria va functiona cu respectarea reglementdarilor legale. Relatia dintre cadrul

natural si cadrul construit va fi una de echilibru, constructile si amenajarile propuse

neinfluentand integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrd si acvaticd, monumente

ale naturii sau arii protejate. Cea mai apropiatd Arie Naturald Protejatd — ROSPA 0033

Depresiunea si Muntii Giurgeului - se afld la o distantd minim& de 1,7 km.

2.3 Reguli cu privire la asigurarea acceselor

Lotul este accesibil direct din str. Muresului (DJ 153C).

In interioru: lotului se prevad cdi de circulatie amenajate contextual, cu platforma si alei
pavate sau asfaltate. Se pastreazd un procent de min. 50% din terenul neconstruit pentru
vegetatie ‘gazon, plante, etc).

2.4 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Echiparea tehnico-edilitard conditioneazd construibilitatea parcelei. Sunt considerate
parcele construibile numai parcelele cu posibilitate de asigurare a utilitatilor, prin racord la
retea sau prin solutii individuale. Spdlatoria auto va fi dotatd cu separatoare de ndmol si
separator de hidrocarburi. Apele uzate tehnologice (dupd procesul de filtrare) vor fi
evacuate in reteaua comunala.

2.5 Construibilitatea parcelelor, modul de ocupare a terenurilor, reguli de amplasare si

retrageri minime obligatorii
= Se va respecta linia de retragere (aliniament) identificatd pe plansa de Reglementari
Urbanistice, procentele POT si CUT, retrageriie minime obligatorii conform legislatiei in

vigoare
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= Porfiunea din teren, neocupata cu constructii sau platforme amenajate, va ramane in
mare parte ca teren inierbat natural (gazon) si vegetatie plantata.

2.6 Reguli referitoare la constructii

Amplasare fatad de aliniamente:

Prin P.U.Z. s-au stabilit linile de aliniamente fatd de limite, caile de circulatie si proprietatile
invecinate, valabile pentru constructii. (Plansa 02. Situatia propusa@/Reglementari
Urbanisticz)

Indicatori urbanistici, regim de indltime:
Zona servicii (spalatorie auto) - S:
= P.O.T.max. 10 %;C.U.T. max. 1,0; regim de in&ltime max. P.

Indltimea constructiilor:

Se va respecta regimul de indltime prescris prin P.U.Z.

In cadrul reglementérilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoard de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire.,

n conditile Th care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
constructii / obiecte subterane astfel incat s& nu pericliteze siguranta constructiilor
invecinate.

Hmax este Thaltimea maxima recomandatd, care nu poate fi depdsitd de cladirile propuse,
stabilita pentru fiecare zon& aparte. Astfel: Hmax. = 7 m.

Volumetria constructiilor:

= Se progune un volum simplu, unitar.

* Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici
construztii metalice aparente;

Fatadele:

= Se varespecta regimului de aliniere al constructiilor. Aliniamentul nu poate fi depésit cu
balcoane sau bovindouri. Se interzic balcoanele pe fatada principald a cladirii. Sunt
permise balcoane frantuzesti, in planul fatadei.

= Se vor “olosi finisaje traditionale — tencuieli vopsite, lemn, piatrd - culori traditionale /
pastelate.

= Suntinterzise culorile stridente.

Acoperisurile:

= Nu sunt permise lucarnele, cosurile de fum metalice.

= Sunt permise tesirile traditionale la partile laterale ale coamei,

= Sunt okligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd@ pante
simetrice, in doud ape, form@ geometricad simpld; nu se admit pante asimetrice,
coame rupte, coame cu o apd prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse.

Acoperisurile vor fi integrate in situl existent prin:

» Invelitoare - vez subcapitolul ,invelitori".

= respectarea pantei vecinatdtilor. In acest sens este obligatorie panta minimd de 25°.
Pe o zond de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai reduse.
In aceste zone sunt permise Invelitori din tabld metalicd vopsitd, culoare gri, de
recomcndat tabléd metalicd faltuitd, care se imbatraneste frumos (devine patinat - de
recomandat din cupru, aluminiu sau tabld de titan-zinc).

= Nu se acceptd invelitori din tabld care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din
tabld cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau
bituminoase - indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.
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Aspectul exterior al cladirilor:
Se va urmari o expresie ingriitd, de cdlitate, cu respectarea contextului. Aspectul
compozit onal si arhitectural al cl@dirilor se va redliza cu mare grijd prin:

= folosirea criticd a materialelor noi si moderne;
* ridicarea nivelului calitativ al imaginii;

Materiale si finisaje:

Se vor utliza, de preferinta, materiale de constructii clasice, naturale, finisaje din lemn
natur aparent, Ingrijit prelucrat, tencuiald, piatrd naturald, acoperis sarpantd lemn,
invelitori tip tigla ceramicéa.

Nu sunt acceptate:

= |Gcuirea soclurilor de piatrd;

* vopsirea fatadelor si lazurarea finisajelor in culori stridente

* balustrade sau alte elemente din inox, fier forjat

Sunt permise pergole, platforme acoperite pentru autovehicule, filegorii doar h partea
interioard a loturilor, cu respectarea conditilor de amplasament, finisare, culori, invelitori.
Invelitorile din policarbonat sunt acceptate doar la terase.

Invelitori:

= Tnvelitoarea va fi adaptatd traditiei locale, se permite doar tigld, preferabil modele
traditionale, culori pastelate, naturale.

* Pe porfiuni mici ale acoperisurilor se acceptd invelitori din tabld care se imbdatraneste
frumos (de recomandat din cupru sau tabld de titan-zinc).

* Nu se acceptd invelitori din tabld care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din
tabla cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau
bituminoase - indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

= Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, strdine de traditia locald
(albastru, verde, galben, rosu lucios etc.);

2.7 Garduri si imprejmuiri:

Imprejmuirile vor urma linia limitelor de proprietate; ca finisaje se vor folosi materiale
naturale: lemn (scé&nduri, sipci), piatrd (doar la soclu, stélpi), elemente metalice simple;
indllimea maxima va fi de 1.60 m.

Sunt interzise elemente din fier forjat, elementele metalice simple se vor combina cu lemn
Sunt interzise elementele decorative pe garduri care ies din tiparul traditional (de ex.
policarbonat, tabl@, panouri din plastic etc.)

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. nr. 35 din R.G.U.
Peniru toate categoriile, aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Gardurile si portile vor fi de preferintd din lemn si vor fi executate conform traditiei locale.
Se recomandd o geometrie pland si garduri fransparente.

Sunt interzise portile traditionale mari, se recomandd analizarea traditilor locale si
realizarea unor porti mic, legate.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,, decorativ" in componenta
imprejmuirilor orientate spre spatiul public.

Tratament Jl arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Portile imprejmuirilor situate Tn alinicment se vor deschide spre interiorul parcelei.

2.8 Parcaje
Prezentul -egulament descurajeazd realizarea parcarilor private pe domeniul public.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
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emite numai dacd se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizatia de construire.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spativlui public In conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane P
132/1993 5i cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

Indifereni de zona n care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin
de 1 m fata de limitele laterale si limita posterioard a parcelei.

2.9 Plantatii

Prin Regulament si plansele P.U.Z., in functie de pozitia din cadrul zonei se prevad plantatii
de arbori locali, cu rol contextual si de protectie fonicd: pomi fructiferi autohtoni si specii
locale cu crestere medie.

Autorizarea executdrii constructilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de
spatii verzi si plantate in functie cu destinatia si capacitatea constructiei conform art. Nr.
34 si Anexa nr. 6 din R.G.U., iar R.LU. incurajeaz& dezvoltarea spatiilor verzi, atat pe
domeniul public cét si pe proprietatea persoanelor private.

2.10 Imagine generald, aspect, vizibilitate, dezvoltare sustenabild

S-a umdarit Incurajarea dezvoltdrii care se Incadreazd in context si respectd scara

traditionald a localitafii. Interventile care depdsesc cadrul si marimea amenajarilor

schitate, sau care creeazd o problematicd speciald& din punct de vedere urbanistic vor

necesita autorizare prin Plan Urbanistice de Detaliu cu acordul Consiliului Local, prin

hotarére a Consiliului Local.

* Sunt parmise doar panourile solare plane, amplasate in planul acoperisurilor, tuburile
solare sunt permise doar la nivelul solului.

* La cosurile de fum sunt permise doar cele cu forma traditionald, tencuite sau cu tigla
aparenta/finisaj tigld, sunt interzise cosurile de fum metalice care lucesc

2.11  Prevederila nivelul subzonelor

Prin proiect se realizeaza o zonificare functionald pentru activitatea principald (servicii)
caracterizatd de poztie si reglementari specifice detaliate in Regulamentul P.U.Z..
Amplasarea constructilor si amenajdrile definitive se va realiza cu respectarea
Regulamentului P.U.Z., conform zonific&rii si organizarii functionale, cu respectarea zonelor
de protectie, aliniamentelor fatd de limite si stradd. Functiunile complementare admise in
zond sunt: functiuni de locuire, institutii, administratie, invatamant si educatie, sanatate si
asistentd sociald, culturd, culte, comerciale, financiar-bancare, sport-turism, prestari
servicii. Sunt permise functiunile de depozitare, activitdtile de gospoddrire specifice
agricole care completeazd activitatea de locuire, cu conditia unei deosebite atentii in
privinfa protectiei naturii, a habitatelor existente, a imaginii arhitecturale si a incadrdrii in
context.

2.12  Restrictii:

= Se interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluantd sau activitdti
incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise unitatile industriale, cele de
productie care depasesc scara micilor ateliere sau manufacturi, activitatile poluante,
cele de agricultura care depdsesc scara gospoddriilor rurale.

= Se intezic invelitoarele de tip onduline, tabld metalica stralucitoare sau de culoare
stridenta si tigle metalice profilate;

= se interzice folosirea finisajelor in culori stridente, Tn tonalitati puternice, care ar forma un
dezacerd cu cadrul natural.
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= In zona de siguranta a cdii ferate este interzisd amplasarea de contructii, teren va
ramane zond verde (gazon), imprejmuirea se va realiza cu materiale usoare

3 Zonificarea functionala

In cadrul P.U.Z. se propune schimbarea functiunii predominante a zonei, in — zond § - zond
destinaté pentru servicii (spal&torie auto self-service).

4 Prevederila nivelul unitdtilor si subunitatilor functionale

La nivelul unitatilor si subunitatilor functionale nu existd alte prevederi speciale, In afard de
cele mentionate mai sus.

Gheorgheni
noiembrie, 2022
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