
RO M Â N IA

JU D EŢU L H A RGH ITA  

CO N SILIU L LO CA L A L CO M U N EI D ITRĂU

HOTĂRÂREA Nr. 40/ 2019
p r iv in d  ap r o b a r e a  A v izu lu i  p r e a lab i l  d e o p o r t u n i t a t e  Nr . 1 / 2 0 1 9  în  lo ca l i t a t e a Dit r ău , 

am p lasam e n t :  Zo n a sat . Jo lo t ca, Po st at a Be r d o czo k , e xt r av i lan , 

b e n e f iciar :  Csat a N ad a - Sy lv ia

Co n si l iu l  Lo cal al co m u n e i  D i t r ău , ju d . H ar gh i t a  în t r u n i t  în  şed in ţ a  o r d in ar ă d in  d at a d e 26 

iu n ie  2019

A vân d  în  ve d e r e :

- Ce r e r e a lu i Csat a N ad a-Szi lv ia , d o m ici l ia t ă  în  m u n . Gh e o r gh e n i, st r . Sp i t a lu lu i , b l. A, 

în r e g ist r a t ă  la Pr im ăr ia co m u n e i  D it r ău  su b  nr . 3 2 5 9 / 2 0 1 9 ;

- Rap o r t u l  Co m p ar t im e n t u lu i  d e u r b an ism  în r e g ist r a t  su b  nr . 3 3 6 9 / 2 0 1 9 ;

- r ap o r t u l  Co m isie i  p e n t r u  agr icu l t u r ă , u r b an ism , am e n a ja r e a  t e r i t o r iu lu i  d in  cad r u l  

Co n si l iu lu i  Lo cal;

- p r e v e d e r i le  ar t . 32 d in  O r d o n an ţ a  2 7 / 2 0 0 8  p en t r u  m o d i f ica r e a  şi co m p le t ar e a Legii nr. 

3 5 0 / 2 0 0 1  p r iv in d  am e n a ja r e a t e r i t o r iu lu i  şi u r b an ism u lu i, m o d i f ica t ă şi co m p le t a t ă ;

- p r ev e d e r i le  ar t . 25, al in . (1) şi ar t . 47  d in  Legea nr . 3 5 0 / 2 0 0 1  p r iv in d  am e n a ja r e a  t e r i t o r iu lu i  

şi u r b an ism u l , cu  m o d i f ică r i le  şi co m p le t ă r i le  u l t e r io ar e ;

- p r e v e d e r i le  ar t . 2, al in . 2 d in  Legea nr . 5 0 / 1 9 9 1  p r iv in d  au t o r iza r e a execu t ăr i i  lu cr ăr i lo r  de 

co n st r u cţ i i , r ep u b l ica t ă , m o d if ica t ă  şi co m p le t at ă ,

- p r ev e d e r i le  Plan u lu i  U r b an ist ic Ge n e r a l  al co m u n e i  D i t r ău , ap r o b at  p r in  H o t ăr âr ea 

Co n si l iu lu i  lo cal D i t r ău  nr . 2 4 / 2 0 1 9 ;

- p r o cesu l  v e r b a l d e a f işar e  al p r o ie ct u lu i  d e h o t ăr âr e , în r e g ist r a t  su b  nr . 3 2 5 0 / 2 0 1 9 ;

- p r e v e d e r i le  Legii n r . 2 4 / 2 0 0 0  p r iv in d  n o r m e le  d e t e h n ică  legisla t ivă  p en t r u  e lab o r ar e a 

act e lo r  n o r m at ive , r e p u b l ica t ă , m o d i f ica t ă şi co m p le t a t ă ;

Cu r e sp e ct a r e a  p r e v e d e r i lo r  ar t . 7 d in  Legea nr . 5 2 / 2 0 0 3  p r iv in d  t r an sp ar e n ţ a  d e cizio n a lă  în 

ad m in ist r a ţ ia  p u b l ică  lo cală, m o d i f ica t ă  şi co m p le t at ă ;

în  t e m e iu l  p r e v e d e r i lo r  ar t . 36, al in . (2) lit . c, al in . 5, lit . c şi ar t . 4 5 , al in . 2, lit . e d in  Legea 

ad m in ist r aţ ie i  p u b l ice  lo ca le  n r . 2 1 5 / 2 0 0 1 , r ep u b l ica t ă , m o d i f ica t ă şi co m p le t a t ă ,

HOTĂRĂŞTE:

Ar t . 1 Se ap r o b ă  A v izu l  p r ea lab i l  de o p o r t u n i t a t e  n r . 1 / 2 0 1 9 , b e n e f ic ia r  CSA TA  N A DA  - 

SYLVIA , d o m ici l ia t ă  în  m u n . Gh e o r gh e n i , st r . Sp i t a lu lu i , bl. A, ju d . H ar gh i t a , p en t r u  m o d i f icar ea  

p r ev e d e r i lo r  d o cu m e n t a ţ i i lo r  d e u r b an ism  ap r o b at e , co n f o r m  an exe i , car e  f ace  p ar t e  in t egr an t ă  d in  

p r ezen t a h o t ăr âr e .

Ar t . 2 Cu d u ce r e a  la în d e p l in i r e  a p r eze n t e i  se în să r c in e ază  Pr im ar u l  co m u n e i  D it r ău  şi 

Co m p ar t im e n t u l  d e  u r b an ism  d in  cad r u l  p r im ăr ie i  co m u n e i  D i t r ău .

Ar t . 3 Pr eze n t a h o t ă r â r e  se co m u n ică  Pr im ar u lu i  co m u n e i  D i t r ău , Co m p ar t im e n t u lu i  de 

u r b an ism  d in  cad r u l  p r im ăr ie i  co m u n e i  D i t r ău , so l ic i t an t u lu i  av izu lu i  p r ecu m  şi In st i t u ţ ie i  Pr e f e ct u lu i  

Ju d e ţ u lu i  H ar gh i t a .



K U M A N I A  i v w i v i / \ i M r t

J U D E Ţ U L  H A R G H I T A  H A R G I T A  M E G Y E

P R IM Ă R IA  C O M U N E I  D I T R Ă U  P O L G Á R M E S T E R I  H I V A T A L  D I T R Ó

* D I T R Ă U  * C o d  5 3 7 0 9 0  * S tr .  L ib e r t ă ţ i i  n r . 9 * te l .  0 2 6 6  - 3 5 3 . 1 3 0  * f a x  0 2 6 6  - 3 5 3 . 2 3 1 *

* e -m a il :  c ld i t r a u @ g m a i l .c o m  * p r im a r /  p o lg á r m e s te r :  P u s k á s  E le m e r  * m o b il :  0 7 4 5  -  3 2 0 .0 1 7  * 

* v i c e p r im a r /  a lp o lg á r m e s te r :  F a z a k a s  S z i l á r d  * m o b il :  0 7 4 6  -  3 7 3 .4 0 4  * 

c o d  f is c a l:  4 3 6 7 9 5 7

Nr. 3 2 5 9 /  2 019 A PRO BA T

PRIM A R

PU SKA S ELEM ER

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE Nr. 1/ 2019
p en t r u  în t o cm ir e :  PU Z+RLU  „ CO N STRU IRE CA SĂ  DE LO CU IT CU A N EXE (BU CĂ TĂ RIE DE VARĂ, ŞO PRO N  

Şl GA RA J)" , sat . Jo lo t ca -  EXTRA VILA N , p o st at a Be r d o czo k , C.F. nr . 5 0 3 2 1 .

Pr ezen t u l  A v iz p r ea lab i l  d e  o p o r t u n i t a t e  se în t o cm e şt e  co n f o r m  ar t . 32, lit . „ b "  d in  Legea nr . 

3 5 0 / 2 0 0 1  p r iv in d  am e n a ja r e a t e r i t o r iu lu i  şi u r b an ism u l , cu  m o d if ică r i le  şi co m p le t ă r i le  u l t e r io ar e .

I. Exp u n e r e  d e m o t ive :

Pr eze n t u l  A v iz p r e a lab i l  d e  o p o r t u n i t a t e  s-a e l ib e r a t  în  sco p u l  d e t a l ie r i i  co n d iţ i i lo r  t e h n ice , 

ju r id ice  şi e co n o m ice , p e n t r u  în t o cm ir e a  d o cu m e n t a ţ ie i  de u r b an ism  PU Z+RLU  „ CO N STRU IRE CASĂ 

DE LO CU IT CU A N EXE (BU CĂ TĂ RIE DE VA RĂ , ŞO PRO N  Şl GA RA J)" , sat . Jo lo t ca -  EXTRA VILA N , Po st at a 

Be r d o czo k , C.F. n r . 5 0 3 2 1 , ca u r m ar e  a ce r e r i i  în r e g ist r a t e  la Pr im ăr ia co m u n e i  D it r ău  su b  nr . 

3 2 5 9 / 1 3 .0 6 .2 0 1 9 , d e p u se  d e Csat a N ad a -  Sy lv ia, d o m ici l ia t ă  în  m u n . Gh e o r gh e n i, st r . Sp i t a lu lu i , bl. A, 

ju d . H ar gh it a.

Pe t en t a  ce r e r i i  m ai su s-m e n ţ io n a t e  d o r e şt e  să in i ţ ie ze  p r in  ap o r t  p r o p r iu  în t o cm ir e a  u n e i 

d o cu m e n t aţ i i  u r b an ist ice  la n ive l P.U .Z. şi să în a in t e ze  sp r e  ap r o b ar e  Co n si l iu lu i  Lo cal al co m u n e i  

D it r ău . Pr ev e d e r i le  p r e ze n t u lu i  A v iz p r ea lab i l  de o p o r t u n i t a t e , co n st i t u ie  e le m e n t e  m in im e  ce t r eb u ie  

r esp ect a t e  la în t o cm ir e a  d o cu m e n t a ţ ie i  d e u r b an ism .

In i ţ ie r ea p lan u lu i  u r b an ist ic zo n al  (P.U .Z.) nu  co n st i t u ie  o o b l iga ţ ie  a p e t en t e i , ci un d r ep t  

p r evăzu t  p r in  lege , o p r o ce d u r ă  la d isp o ziţ ie  p en t r u  car e  ace ast a  p o at e  o p t a  l ib e r , în  sco p u l  asigu r ăr i i  

co n d iţ i i lo r  d e  p r o m o va r e  a u n o r  in v e st i ţ i i .  O p ţ iu n e a  p e n t r u  in i ţ ie r ea  P.U .Z. p r in  ap o r t  al u n e i 

p e r so an e  p r iva t e  nu  co n d u ce  au t o m a t  la v r eo  o b l iga ţ ie  d in  p ar t ea Co n si l iu lu i  Lo cal în  a ap r o b a 

d o cu m e n t a ţ ia  în  a l t e  co n d i ţ i i  d e cât  ce le  st r ict  legale  în  v igo ar e  la d at a su p u n e r i i  sp r e  ap r o b ar e  a 

d o cu m e n t aţ ie i .

V a lab i l i t a t e a  în  t im p  a P.U .Z. va f i l im i t a t ă  ce r t  p r in  H o t ăr âr ea  d e Co n si l iu  Lo cal, în  f u n cţ ie  de 

d u r at a n e cesar ă p e n t r u  au t o r izar e a  şi e xe cu t ar e a  in v est i ţ i i lo r , p e n t r u  p e r io ad a d e d u p ă e xp i r a r ea  

acest u ia f i in d  p o sib i lă  ap r o b a r e a  u n e i r e act u a l izăr i  a P.U .Z., a u n u i alt  P.U .Z. în lo cu i t o r  sau  în ce t ar e a  

o r icăr e i  r e g le m e n t ă r i .

Pe t en t a p o at e  a lege  şi o p ţ iu n e a aso cie r i i  cu  alt e  p e r so an e  in t e r esat e , p r o p r ie t a r i  d in  zo n ă sau  

en t i t ă ţ i  e co n o m ice  in t e r e sat e , p en t r u  in i ţ ie r ea  în  co m u n  a P.U .Z.

Dat e  d e id e n t i f ica r e  p e n t r u  P.U .Z. ce se va în t o cm i  - D en u m ir e a  p r o ie ct u lu i :

în  sco p u l  co r e ct e i  id e n t i f icăr i  a zo n e i  st u d ia t e  , în  t o at e  p iese le  scr ise  şi d e se n at e , p r ecu m  şi în  

cad r u l  p r o ce d u r i lo r  d e av izar e  şi ap r o b a r e , d o cu m e n t a ţ ia  va p u r t a t i t lu l :  „ CO N STRU IRE CA SĂ  DE 

LO CU IT CU A N EXE (BU CĂ TĂ RIE DE VA RĂ , ŞO PRO N  Şl GA RAJ)" , sat . Jo lo t ca  -  EXTRA VILA N , Po st at a 

Be r d o czo k , C.F. n r . 5 03 2 1 .

- Be n e f ic iar u l :  Be n e f icia r u l  d o cu m e n t a ţ ie i  P.U .Z. est e  CSA TA  N A DA  SYLVIA .

- Faza d e în t o cm ir e :  P.U .Z. (Plan  u r b an ist ic zo n al ) şi R.L.U . (Re gu lam e n t  lo cal d e u r b an ism  

af e r en t ). Plan u r i le  u r b an ist ice  nu r e p r ezin t ă f ază sau  e t ap ă d in  cad r u l  p r o ced u r i i  de au t o r izar e  a u n ei 

in vest i ţ i i ,  ci r e p r ezin t ă d o cu m e n t e  de r e g le m e n t ar e  u r b an ist ică .

IV. Co n d i ţ i i  p r o ce d u r a le  o b l iga t o r i i  p en t r u  P.U .Z. ce se va în t o cm i

1. Te m a d e p r o ie ct ar e :

mailto:rau@gmail.com


5. St r u ct u r a  c i r cu la ţ i i lo r :

a) A ccesu l  car o sab i l  la p ar ce le  se va d im e n sio n a co n f o r m  p r e v e d e r i lo r  d in  A n e xa nr . 4 la R.G.U . 

(H.G. nr . 5 2 5 / 1 9 9 6 ).

b) Tr am a  st r ad a lă  lo ca lă se va r eal iza pe p r in cip iu l  e f icie n ţ e i  u t i l izăr i i  t e r i t o r iu lu i , a co n t in u i t ă ţ i i  

t r ase e lo r  şi a asigu r ăr i i  ca r act e r u lu i  d e  civ i l iza ţ ie  de t ip  r u ral.

6. Ev id en ţ ie r e a  co r ect ă  a r egim u lu i  j u r id ic  şi d e c i r cu la ţ ie  a t e r e n u r i lo r :  Se v o r  ev id en ţ ia şi co t a 

pe p lan şă l im i t e le  t u t u r o r  t e r e n u r i lo r  ce su n t  p r o p u se  a t r ece  în  ca t e go r ia  „ d r u m u r i"  (d r u m u r i  p r iva t e  

ale  p e r so an e lo r  f izice  sau  d r u m u r i  p u b l ice , p o r ţ iu n i  d in  p ar ce le le  e x ist e n t e  d e st in a t e  asigu r ăr i i  

p r o f i lu lu i  t r an sv e r sa l  d e f in i t iv  p r o p u s p en t r u  d r u m u r i , e t c.). P.U .Z. şi R.L.U . a f e r e n t  va p r ezen t a 

o p e r aţ iu n i le  de n at u r ă  ju r id ică  n e ce sar e  în  sco p u l  r e g le m e n t ăr i i  co n f igu r a ţ ie i  că i lo r  d e acces şi t r aseu l  

r e ţ e le lo r  d e u t i l i t ă ţ i .

7. A sigu r ar e a  p r in  p r o ie ct  a ca l i t ă ţ i i  m ed iu lu i  şi a p r e m ize lo r  d e  d e zvo l t a r e  d u r ab i lă :

a) Se va d a o a t e n ţ ie  d e o seb i t ă  m e n ţ in e r i i  p r in  p r e v e d e r i le  în  cad r u l  R.L.U . a u n e i p r o p o r ţ i i  

r ezo n ab i le  în t r e  su p r a f e ţ e le  co n st r u i t e  şi ce le  l ib e r e  sau  p lan t at e  d in  in cin t ă , în  sco p u l cr e ăr i i  u n u i 

m icr o cl im a t  agr eab i l  p r in  r ea l iza r e  d e p lan t a ţ i i  d e in cin t ă ; se va p r eciza co m p le t  so lu ţ ia  d e can a l iza r e /  

co le ct ar e  a ap e lo r  r e zid u a le  m e n a je r e  şi m e t eo r ice , în  co n f o r m i t a t e  cu  av ize le  o b ţ in u t e  şi cu  legislaţ ia 

în  v igo ar e .

b) se vo r  p r e f e r a so lu ţ i i le  ce p ăst r ează o p r o p o r ţ ie  cât  m ai m ar e  de sp aţ i i  ve r zi p lan t a t e , 

am e n a jat e  sau  n e am e n a ja t e , si t u a t e  p r e f e r ab i l  în  co n t in u i t a t e .

c) D o cu m e n t a ţ ia  va co n ţ in e  e st im a r e a n e ce sar u lu i  p e n t r u  u r m ă t o a r e le  ca t ego r i i  d e u t i l i t ă ţ i : - 

n e cesar u l  d e ap ă; - can t i t a t e a  d e ap e  u zat e  m e n a je r e ; - can t i t a t e a  d e ap e  p lu v ia le  n e ce sar  a f i 

ev acu at e ; - e n e r gie  e le ct r ică ;

VI. Co n clu zi i  şi r e co m an d ă r i  Co n sid e r ăm  ca f i in d  o p o r t u n ă şi av izăm  f av o r ab i l  in i ţ ie r ea 

p r o ce d u r i lo r  p e n t r u  în t o cm ir e :  „ PU Z+RLU  „ CO N STRU IRE CA SĂ  DE LO CU IT CU A N EXE (BU CĂ TĂ RIE DE 

VA RĂ , ŞO PRO N  Şl GA RA J)" , sat . Jo lo t ca -  EXTRA VILA N , p o st a t a  Be r d o czo k , C.F. n r . 5 0 3 2 1 , în  co n d i ţ i i le  

r esp e ct ăr i i  p r e v e d e r i lo r  p r ezen t u lu i . In i ţ ia t o r u l  P.U .Z. îşi  va asu m a în  în t r e g im e  r ăsp u n d e r ea p r iv in d  

t o a t e  co n se c in ţ e le  n e r e sp e ct ăr i i  d e căt r e  e lab o r at o r i i  d e d o cu m e n t a ţ i i  a co n d i ţ i i lo r  im p u se  p r in  

p r ezen t u l  A v iz p r ea lab i l  d e  o p o r t u n i t a t e , a ce lo r  im p u se  p r in  Ce r t i f ica t u l d e  u r b an ism  şi p r in  av ize le  

d e sp ec ia l i t a t e  ce se v o r  o b ţ in e .

A v izu l  p r ea lab i l  d e o p o r t u n i t a t e  a f o st  su p u s ap r o b ăr i i  CO N SILIU LU I LO CA L DITRĂU  în  şed in ţ a  

d in  d at a d e 2 6 .0 6 .2 0 1 9  car e  a ad o p t a t  H o t ăr âr ea  nr . 40  d in  2 6 .0 6 .2 0 1 9 .

Pr eze n t u l  av iz p r ea lab i l  d e o p o r t u n i t a t e  a f o st  în t o cm i t  în  d o u ă e xem p lar e , un e xe m p lar  la 

so l ici t an t  şi un  e xe m p la r  la Pr im ăr ia co m u n e i  D it r ău , Co m p ar t im e n t u l  U r b an ism .

A p r o b a t  în  şed in ţ a  o r d in ar ă  a Co n si l iu lu i  lo cal D it r ău  d in  26 iu n ie  2 0 1 9  p r in  H o t ăr âr ea  nr . 4 0 / 2 0 1 9

în t o cm i t  

A RH ITECT ŞEF

Pu skas -  Sim o n  Kin ga -  Er ika

UliVUiK

Pr eşed in t e le  şed in ţ e i  

Bo gács Ár p ád


