ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL COMURNEI DITRAU

HOTARAREA Nr. 40/2019
privingl aprobarea Avizului prealabil de oportunitate Nr. 1/2019 in localitatea Ditriu,
amplasament: Zona sat. Jolotca, Postata Berdoczok, extravilam,
beneficiar: Csata Nada - Syivia

Consiliul Local al comunei Ditrdu, jud. Harghita intrunit in sedinta ordinard din data de 26
iunie 2019

Avand Tn vedere:

- Cererea lui Csata Nada-Szilvia, domiciliatd in mun. Gheorgheni, str. Spitaluiwi, bl. A,
inregistrata la Primaria comunei Ditrau sub nr. 3259/2019;

- Raportul Compartimentului de urbanisim inregistrat sub nr. 3369/2019;

- raportul Comisiei pentru agriculturd, urbanism, amenajarea teritorivlwi din cadrul
Consiliului Local;

- prevederile art. 32 din Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completats;

- prevederile art. 25, alin. (1) si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluii
si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 2, alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, modificatd si compietats,

- prevederile Planului Urbanistic General al comunei Ditr8u, aprobat prim Hotirbrea
Consiliului local Ditrau nr. 24/2019;

- procesul verbal de afisare al proiectului de hotarare, inregistrat sub nr. 3250/2019;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehmici legislativi pentru elaborarea
actelor normative, republicati, modificatd si completats;

Cu respectarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionai tn
administratia publici locald, modificata si completata;

in temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) lit. ¢, alin. 5, lit. ¢ si art. 45, alin. 2, lit. e din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, modificata si completats,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi Avizul prealabil de oportunitate nr. 1/2019, beneficiar CSATA NADA -
SYLVIA, domiciliatd im mun. Gheorgheni, str. Spitalulwi, bl. A, jud. Harghita, pentru modificarea
prevederilor documentatiilor de urbanisim aprobate, conforim anexei, care face parte integranta din
prezenta hotérire.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se insircineaza Primarul comunei Ditrau si
Compartimentul de urbanism din cadrul primariei comunei Ditraw.

Art. 3 Prezenta hotdrdre se comunicd Primarului comunei Ditrdu, Compartimentului de
urbanism dim cadrul primiriei comunei Ditriu, solicitantului avizului precum si Institutiei Prefectului
Judetuwlui Harghita.
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Nr. 3259/ 2019 APROBAT
PRIMAR
PUSKAS ELEMER

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE Nr. 1/2019
pentru intocmire: PUZ+RLU ,CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT CU ANEXE (BUCATARIE DE VARA, SOPRON
Sl GARAJ)”, sat. Jolotca — EXTRAVILAN, postata Berdoczok, C.F. nr. 50321.

Prezentul Aviz prealabil de oportunitate se intocineste conform art. 32, lit. ,b” din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriuluwi si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

I. Expunere de motive:

Prezentul Aviz prealabil de oportunitate s-a eliberat im scopul detalierii conditiilor tehnice,
juridice si economice, pentru intocmirea documentatiei de urbanism PUZ+RLU , CONSTRUIRE CASA
DE LOCUIT €U ANEXE (BUCATARIE DE VARA, SOPRON SI GARAJ)", sat. Jolotca — EXTRAVILAN, Postata
Berdoczok, C.F. nr. 50321, ea urnnare a cererii inregistrate la Primiria comunei Ditriw sub nr.
3259/13.06.2019, depuse de Csata Nada — Sylvia, donniciliatd in mun. Gheorgheni, str. Spitaluiui, bl. A,
jud. Harghita.

Petenta cererii mai sus-mentionate doreste si initieze prin aport propriu intocmirea unei
documentatii urbanistice la nivel P.U.Z. si si nainteze spre aprobare Consiliului Local al comunei
Ditriu. Prevederile prezentului Aviz prealabil de eportunitate, constituie elenmente minime ce trebuie
respectate la intocmirea documentatiei de urbanism.

Initierea planului urbanistic zonal (P.U.Z.) nu constituie o obligatie a petentei, ci un drept
previzut prin lege, o procedura la dispozitie pentru care aceasta poate opta liber, in scopul asigurarii
conditilor de promovare a unor investitii. Optiunea pentru initierea P.U.Z. prin aport al unei
persoane private nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consilivlui Local im a aproba
documentatia in alte conditii decit cele strict legale in vigoare la data supunerii spre aprobare a
documentatiei.

Valabilitatea in timnp a P.U.Z. va fi limitatd cert prin Hotardrea de Consiliu Local, in functie de
durata necesard pentru autorizarea si executarea investitiilor, pentru pericada de dupa expirarea
acestuia fiind posibild aprobarea unei reactualizéri a P.U.Z., a unui alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea
oricirei reglementari.

Petenta poate alege si optiunea asocierii cu alte persoane interesate, proprietari din zona sau
entititi economice interesate, pentru initierea in comum a P.U.Z.

Date de identificare pentru P.U.Z. ce se va intocmi - Denumirea proiectului:

im scopul corectei identificiri a zonei studiate , in toate piesele scrise si desenate, precum si in
cadrul procedurilor de avizare si aprobare, documentatia va purta titlul: ,CONSTRUIRE CASA DE
LOCUIT CU ANEXE (BUCATARIE DE VARA, SOPRON S| GARAJ)", sat. Jolotca — EXTRAVILAN, Postata
Berdoczok, C.F. nr. 50321.

- Beneficiarul: Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este CSATA NADA SYLVIA.

- Faza de intocmire: P.U.Z. (Plam urbanistic zonal) si R.L.U. (Regulament local de urbanisim
aferent). Planurile urbanistice nu reprezint$ faz¥ sau etapa din cadrul procedurii de autorizare a unei
investitii, ci reprezintd documente de reglementare urbanistica.

IV. Conditii procedurale obligatorii pentru P.U.Z. ce se va intecmi

1. Tema de proiectare:
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5. Structura circulatiilor:

a) Accesul carosabil la parcele se va dimensiona conforim prevederilor din Anexa nr. 4 la R.G.U.
(H.G. Ar. 525/1996).

b) Trama stradaia locala se va realiza pe principiul eficientei utiliz&rii teritoriului, a continuitatii
traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip rural.

6. Evidentierea corecta a regimului juridic si de circulatie a terenurilor: Se vor evidentia si cota
pe planga limitele tuturer terenurilor ce sunt propuse a trece im categoria ,drumuri® (drumuri private
ale persoanelor fizice sau drumuwri publice, portiuni dim parcelele existente destinate asiguririi
profilului transversal definitiv propus pentru drumuri, etc.). P.U.Z. si R.L.U. aferent va prezenta
operatiunile de natura juridica necesare in scopul reglementarii configuratiei clilor de acces si traseul
retelelor de utilitagi.

7. Asigurarea prin proiect a calitatii mediului si a premizelor de dezvoltare durabil3:

a) Se va da o atentie deosebita mentinerii prim prevederile im cadrul R.L.U. a unei proportii
rezonabile intre suprafefele construite si cele libere sau plantate dim incintd, In scopul credrii unui
microclimat agreabil prin realizare de plantaiii de incintd; se va preciza complet solutia de canalizare/
colectare a apelor reziduale menajere si meteorice, in conformitate cu avizele obtinute si cu legislatia
im vigoare.

b) se vor prefera soluiiile ce pastreazd o proportie cdt mai mare de spatii verzi plantate,
amenajate sau neamenajate, situate preferabil im continuitate.

¢) Documentatia va contine estimarea necesarului pentru urmatoarele categorii de utilitii: -
necesarul de apa; - cantitatea de ape uzate menajere; - cantitatea de ape pluviale necesar a fi
evacuate; - energie electrica;

Vi. Concluzii si recomandari Consideraim ca fiind oportund si avizdm favorabil initierea
procedurilor pentru intocmire: ,PUZ+RLU ,,CONSTRUIRE CASA DE LOGUIT €U ANEXE (BUCATARIE DE
VARA, SOPRON SI GARAJ)”, sat. Jolotca — EXTRAVILAN, postata Berdoczok, C.F. nr. 50321, in conditiiie
respectdrii prevederilor prezentului. Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime rdspunderea privind
toate consecintele nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin
prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin Certificatul de urbanism si prin avizele
de specialitate ce se vor obtine.

Avizul prealabil de oportunitate a fost supus aprobarii CONSILIULUI LOCAL DITRAU in sedinta
din data de 26.06.2019 care a adoptat Hotdradrea nr. 40 din 26.06.20189.

Prezentul aviz prealabil de oportunitate a fost intocmit im doud exemplare, un exemplar la
solicitant si um exemplar la Primaria comunei Ditrau, Compartimentul Urbanisim.

tntocmit
ARHITECT SEF
Puskas — Simon Kinga — Erika

Aprobat in sedinta ordinard a Consiliului local Ditraw dinm 26 iunie 2019 prin Hotararea nr. 40/2018
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