HOTARAREA Nr. 67/2017
Pentru aprobarea studiului de oportunltate 31 a caietului de sarcini
pentru concesionarea prin licitatie publlca a unui spatiu de 35,47
mp, proprietatea publicd a comunei Ditr&u

Consiliul Local al comunei Ditrdu, jud, Harghita, Intrunit in
sedintd ordinard la data de 25 octombrie 2017, -

Avand in vedere:
- Prevederile art. 36, alin.(2) lit. c, precum si ale alin.
(5) lit. ,b”, precum si art. 123, alin. (1) si (2) din Legea nr.

215/2001 privind administratia publicid locald - republicatsd,
modificatd si completata;
- Prevederile 0.U.G. nr. 54/2006 privind regimul

contractelor de concesiune de bunuri proprietate public#, modificati
si completata;

- Prevederile H.G. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a O0.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici;

- Prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, modificatd si completatd;

- Prevederile Legii nr. 227/2015 Codul fiscal, modificati;

- Raportul de specialitate precum si Studiul de oportunitate
nr. 6889/ 2017;

- Raportul Comisiei pentru probleme economico-financiare si
al comisiei pentru urbanism, amenajarea teritoriului:;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/ 2001
privind administratia publicd locald, republicati, modificati si
completata:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd studiul de oportunitate pentru concesionarea
prin licitatie publicd a spatiului de 35,47 mp, proprietatea publica
a comuneli Ditrdu, situat la etajul imobilului din comuna Ditrau,
str. Dealul frumos nr. 4/B, inscrisd in C.F. nr. 50910, nr.
cadastral 50910 - Cl, Anexa nr. 1 la prezenta hotirare;

Art. 2. Aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea
spatiului de 35,47 mp, proprietatea publici a comunei Ditrdu, situat
la etajul imobilului din comuna Ditr&u, str. Dealul frumos nr. 4/B,
inscrisé& in C.F. nr. 50910, nr. cadastral 50910 - Cl, Anexa nr. 2 la
prezenta hotérére.

Art. 3. Aproba nivelul minim al redeventei 1in sumi de 0,40
euro/mp/lund;

Art. 4. Primarul comunei Ditriu, dl. Puskas Elemer va numi
Comisia de evaluare a ofertelor care va avea cel putin cinci
membrii;



Art, 5. Cu aducere la indeplinire a prezentei sg insarc;neaza
primartl comunei §i inspectorul din cadrul ompartimentului  de
urbanism si amenajare a teritoriului.

Art. 6. Prezenta se comunicd primarului comunei Ditrau,
Institutiei Prefectului Judetul Harghita;

Ditrau, 25 octombrie 2017

Presedintele sedintei
Ferenczi Eniké
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Anexa nr, 1 la Hetdrarea
Consilivlui Losal Ditrdu nr, 67/2017

STURIU DE QPORTUNITATE
privind inifierea procedurii de concesionare a spatiului de 35,47 m?
situat in comuna Dilrdu, str. Dealul Frumos nr. 4/B,
inscris in C.F al comunai Bi#rdu nr. 50910, nr. cadastral 50910 - C1.

Potrivit art. 123, alin. (2), din Lagea nr. 215/2001 a admmlstrapel publice locale -
republicata, cu modificarile si completérite ulterioare, concesionarea bunurilor din domeniul
public al unitatilor administrativ-teritorizle se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile legii.

Avand in vedere solicitarea de concesionare adresata Consiliului Local Ditrdu de citre
S.C. MERIDIAN GEO CENTER S.R.L, prin cererea nr. 6889/03.10.2017, s-a elaborat acest
studiu de oportunitate.

in vederea atragerii de venituri la bugetul Consiliului Local Ditrdu este oportun ca
spatiul existent la etajul cladirii din comuna Ditrau, str. Dealul frumos nr. 4/B sa fie
valorificata prin concesionare.

Elemente jurldlce, te':___ ce gl

Elemente juridice

» Denumirea si categoria din care face parte:
Suprafata spatiului este de 35 47 m? apartine domeniului public al Gomunei Bitréu, jud.
Harghita, si face parte din constructia care are destinatia de Birou de informare turistica.

Persoana juridica care il administreaza:
Consiliul Local Ditréu, cu sediul in comuna Ditrdu, Judetul Harghita, avand calitatea de
administrator al bunurilor din proprietatea publica sau privata a comunei.

X/

»  Titlul juridic in baza céruia este detinut:
Terenul este inregistrat in inventarul domeniului public al Comunei Ditrdu, Judetul
Harghita, inscris in C.F. al comunei Ditréu nr. 50910, nr. cadastral 50910 — C1.

> Situatia juridicd actuald: in prezent, .:p»tlul propus pentru a fi concesionat este liber, face
parte din domeniul public al Comuiizi Ditriu, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii.

evat: spatiul este liber de sarcini.

Spa’uul scos la licitatie in vederea congesionarii are o suprafatd desfasuratd de 35,47 m*
si cuprinde un spatiu pentru birpu ds 25,65 mp si doud depozite de cate 4,91 mp.



sa: Lacalitatea Ritedy, str, Dealul frumos nr. 4/B, jud. Harghita.

> Date urban/st/ce Din punct de vedere al amplasamentului, spatiul al carui concesionare
se urmareste se afla situat in intravilanul comunei Ditrau, zona centrala.

» Activitdtile — Spatiul poate fi inchiriat pentru amenajarea de birou, aducatoare de venituri
suplimentare la bugetul local.
» Starea fizicd actuald a bunylui: spatiul este in stare buna.

Elemente economice:

Tariful pentru concesionare: conform HCL nr. 26/2003 pentru constructiile aflate n
Zona A, centrul comunei, conform art. 2, alin. (1) a fost stabilitda redeventa de’ 040
euro/mp/luna.
Impozit: Conform prevederilor Legii 227/2015 Codul fiscal, modificata si c@mpletgta

JArt. 463, alin. (2) Pentru terenurile proprietate publicd sau privatd a statului ofi a
unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in
folosintd, dupd caz, oricaror entitdti, altele decét cele de drept public, se stabilegte taxa pe
teren, care se datoreazad de concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de
folosinta, dupé caz, in conditii similara iapoziului pe teren.”

Congesionarea are c¢a obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim
atat din punct de vedere al locatorului, Consiliul Local Ditréu, cat si al chiriasului/
concedentului.

» Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei eamponente majere
care justifica initierea procedurii de concesionare a spatiului $i anume aspectele de ordin
economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

intrucat spatiul supus concesionarii este in prezent neutilizat, este opartun ca acesta sa
fie concesionat si exploatat la capacitatea maxima de catre cei interesati, prin
amenajarea unui birou benefic pentru comunitatea locala.

» Din punct de vedere financiar concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei afersnte spatiului concesionat.

v

v

vaeiul m

Pretul minim al chiriei este de 0,40 euro/m?/ luna conform HCL nr. 26/2003.

Modalitatea de acordare a concesiunii: licitatie deschisa.

Tipul de licitatie va fi de licitatie publica deschisa.

Durata estimatd a concesiunii: 10 (zece) ani, cu posibilitatea de prelungire pe o
perioada cel mult egala cu perioada initiald, prin act aditional.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de ecancesionare 80 de zile
Dltrgu 25 octqmbrle 2017

Presedintele sedintei
Ferenczi Eniko
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Secretar
BajkgRagoly




ANEXA nr. 2 la Hotlirdrea nr. 67/2017

CAIET DE SARCIN]
privind concesionarea prin licitatie publici a spatiului in suprafati de 35,47 mp., din imobilul
situat in comuna Ditriu, str. Dealul frumos nr. 4/B, inscrisi in C.F. nr. 50910 Ditriu, nr. cad.
50910 — C1, proprietatea publicii a comunei Ditriiu

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.1. Descrierea si identificarea terenului care urmeazi si fie concesionat

Prezentul caiet de sarcini isi propune s ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire
la modalitdtile si procedurile de concesionare a spatiului disponibil din imobilul situat in Comuna
Ditrau, str. Dealul frumos nr. 4/B, etaj, cu suprafata de 35,47 mp.

Spatiul se afld la etajul imobilului aflat in zona centrald a comunei, avand destinatia de Birou
de informare turisticd si este nscris in C.F. nr. 50910, nr. cad. 50910-Cl, proprietatea publicid a
comunei Ditrau.

Folosinta actuald a spatiului: in prezent spatiul de la etajul imobilului este nefolosit si cuprinde
un spatiu pentru birou de 25,65 mp si doud depozite de cate 4,91 mp.

Imobilul care face obiectul concesiunii prezintd urmitoarele utilititi:
» Refeaua electricd si reteaua de canalizare, api potabila.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin econemic, finangiar, social si de
mediu urmirite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul concesiunii
Spatiul ce urmeaza a fi concesionatd va fi utilizatd de citre concesionar pe toatd durata
contractului in condifiile previzute in acesta. Din punct de vedere economic si social, realizarea
obiectivului va conduce la crearea unor noi locuri de munci pe durata functionarii biroului.
Din punct de vedere financiar concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul local

prin incasarea:

- redeventei aferent spatiului concesionat, ca pret al concesiunii,

- Taxa de salubrizare;

- Taxa pentru apa si canalizare
2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. ~ Spatiul predat concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune va fi utilizati de
catre acesta in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respectand legislatia de protectia mediului, pe
toatd perioada deruldrii contractului. Concesionarul este obligat si-si intretini in bune conditii spatiul
concesionat.
2.2. Pe parcursul exploatarii spatiului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de legile
in vigoare respectiv OUG nr.195/2005, privind protectia mediului cu modificarile si completarile
ulterioare. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pdna la incetarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si nu afecteze in nici
un fel spatiile din afara celor alocate pentru concesiune.
2.3. Spatiul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanent pentru scopul In care a fost
concesionat.
2.4. Spatiul ce face obiectul concesiunii nu va putea fi subconcesionat.
2.5. Concesionarul va putea realiza lucréri de investitie in spatiul concesionat, conform Planului de
urbanism zonal §i a Regulamentului de urbanism aprobat.
2.6. Bunul concesionat se preia pe bazi de proces verbal de predare primire anexi la contract.
2.7. Perioada concesiunii este pe duratd de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire pentru o perioada de
cel mult egald cu perioada initial3 la solicitarea concesionarului.

3. PRETUL DE CONCESIUNE A PARCELEI DE TEREN IN ZONA CONFORM H.C.L. Nr.
26/ 2003 ESTE:
» 0,40 EURO/mp/luni



- Preful congesiunii este o redeventd.

- Plata redeventei se va face trimestrial cel mai tarziu pana la expirarea lunii pentru care se face plata,
ultima rata pe 25.11. a anului in curs.

- Redeventa se va medifica in functie de Hotararea Consiliului Local al comunei Ditrau .

Neplata redeventei la termen autorizeaza pe locator a cere rezilierea contractului si plata de daune.

In caz de neplatd a redeventei la termenul de mai sus se vor percepe penalititi de intarziere de 0,1% pe
zi calculate la suma datoratd. Totalul penalitatilor pentru intarziere poate depasi cuantumul sumei
asupra céreia sunt calculate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune Inceteaza in urmatoarele situatii:

a) - in cazul in care interesul national sau local o impune;

b) - in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale, prin reziliere;

¢) - la disparitia dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare;

d) — alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere clauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

5.Alte clauze

5.1. (1)Concesionarul sd foloseascd bunul concesionat dupa destinatia care rezulta din contract,
certificat urbanism.

(2) Schimbarea destinatiei fara avizul Consiliului Local atrage de drept rezilierea contractului.

(3) Sa execute la timp §i In bune conditii lucririle ce-i revin.

(4) Conform Legii nr. 50/1991, republicaté, cu completirile si modificarile ulterioare concesionarul va
solicita eliberarea autorizatiei de construire pentru orice lucrare de interventie.

(5) Valabilitatea certificatului de urbanism este de 12 luni.

(6) Perioada de valabilitate a autorizatiei de construire este de 12 luni de la data emiterii interval in
care solicitantul este obligat s inceapa lucririle.

(7) n cazul in care, justificat, lucririle nu incep In perioada de valabilitate a autorizatiei de construire
cu 15 zile Inaintea expirdrii acesteia, valabilitatea autorizatiei se poate prelungi o singuri dati pentru o
perioadd nu mai mare de 12 luni. ,

(8) Durata executarii eventualelor lucrari, care reprezinta timpul fizic necesar pentru realizarea efectivi
a lucrérilor de constructii autorizate este de 12 luni incepand cu data anuntati a inceperii lucrarilor, iar
valabilitatea autorizafiei se extinde pe toata durata de executie a lucrarilor previzuta prin autorizatie.
(9) Sainscrie in cartea funciard contractul de concesiune in conformitate cu legislatia in vigoare;

(10) Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va proiecta si executa in conformitate
cu normativele st legile in vigoare §i cu avizul tuturor institutiilor interesate din zon.

(11) Concesionarul suportd sarcinile §i impozitele asupra spatiului concesionat.

(12) Predarea efectiva a spatiului concesionat se va face de viceprimarul comunei Ditrau.

6. Dispozitii finale

6.1. Solicitantii vor depune o cerere impreuni cu prezentul caiet de sarcini in termen de 30 de zile de la
afisarea hotararii adoptate de consiliul local, pentru concesionare.

6.2. (1) Caietul de sarcini este pus in vinzare de catre Primaria comunei Ditriu la sediul siu, situat in
comuna Ditrdu, str. Libertatii, nr. 9, de luni pana joi intre orele 08.00-14.00, persoana de contact
Puskas-Simon Kinga-Erika.

(2) Pretul caietului de sarcini este stabilit la valoarea de 30 lei.

Presedintele sedintei
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