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Anexa nr. 1 la Hotărârea nr. 4/ 2013
JUDEȚUL HARGHITA

COMUNA DITRĂU

R E G U L A M E N T 
privind modalitatea de restaurare, protejare și conservare a clădirilor
cu valoare istorică, arhitecturală și culturală

de pe raza administrativă a comunei Ditrău, jud. Harghita

I. Generalități: 
1.1. Prezentul regulament are ca scop protejarea și conservarea clădirilor cu valoare istorică, arhitecturală și culturală de pe raza administrativă a comunei Ditrău care fac parte din „Patrimoniul local construit”. Totodată, regulamentul urmărește protejarea acestor clădiri cu ocazia efectuării lucrărilor de restaurare şi de conservare a clădirilor, ori efectuarea unor lucrări exterioare care ar afecta caracterul acestor construcții.

1.2 În scopul aplicării prezentului regulament, precum și a urmăririi mai ușoare a lucrărilor de intervenții la clădirile cu valoare istorică, arhitecturală și culturală – în continuare clădiri, acestea se împart în trei categorii, după cum urmează:

a) Categoria A: clădirile din zona centrală a comunei (50 m pe amândouă laturi ale str. Orban Balazs, str. Libertății și str. Dealul Frumos), clădiri civile, clădirile instituțiilor publice și clădirile proprietatea Bisericii Romano Catolice din Ditrău.

b) Categoria B: alte clădiri - clădirile instituțiilor publice, clădiri de locuit, aflate dealungul arterelor principale din comună: str. Nicolae Bălcescu (DJ 127), str. Mureșului (DJ 153c), str. Puskas Tivadar (DC 98), str. Petofi Sandor (DC 97), str. Cimitirului (DC 99);

c) Categoria C: case țărănești aflate în oricare parte a comunei (inclusiv satul Jolotca) cu valoare istorică, arhitecturală și culturală.  
1.3. Reglementările prevăzute în prezentul regulament sunt conţinute în certificatul de urbanism (C.U.) şi sunt obligatorii pentru toate intervenţiile în zona de valabilitate.
 
1.4. Recomandările prezentului regulament servesc antreprenorilor şi arhitecţilor pentru orientare în procesul de proiectare şi reprezintă dorinţa comunităţii pentru o dezvoltare omogenă şi estetică.

1.5. Certificatul de Urbanism poate să conţină cerinţe urbanistice şi compoziţionale ce sunt suplimentare Regulamentului General de Urbanism.

1.6. Odată cu solicitarea Certificatului de Urbanism (C.U.), antreprenorul sau arhitectul va solicita o consultare la Compartimentul de urbanism pentru care va pregăti o schiţă şi o descriere a intenţiei de construire ce vor cuprinde cel puţin: date ale parcelei, modul de folosire al parcelei, funcţiunea clădirii, înălţimea clădirii, numărul de nivele, aria desfăşurată şi forma acoperişului propus.

1.7. Îndeplinirea cerinţelor din Certificatul de Urbanism şi din prezentul Regulament sunt premisele pentru autorizarea de construire dar nu suplinesc avizele şi autorizaţiile cerute prin legislaţie în domeniul construcţiilor la nivel  local şi naţional.

1.8. Nerespectarea solicitărilor din regulament, autoritatea publică locală are dreptul să refuze autorizarea de construire respectiv să îşi retragă autorizarea de construire.

II Acoperişuri

2.1. Materiale şi culori 
Reglementări generale
2.1.1. Pentru învelitori se recomandă folosirea materialelor tipice locale, ca ţiglă ceramică, țiglă solzi, plăci subţiri pe bază de ciment, șindrilă iar în cazuri speciale se poate autoriza folosirea țiglei din beton, fără folosirea unor culori stridente. Folosirea oricărui alt material este interzisă.
2.2. La clădiri monument sau cu valoare de monument se va reface învelitoarea originală. 

2.3. Învelitorile din ţiglă ceramică vor avea culori naturale, corespunzătoare spectrului materialului (roşu, brun-roşcat, brun, negru-brun). Vopsirea cu culori stridente sau/şi lucioase este interzisă.

2.4. Plăcile de fibrociment pentru învelitori, cu formate mici (de aprox 40 cm x 40 cm) sunt acceptate pentru utilizare. Se vor monta sub formă de romb. Se vor folosi doar culori pale din spectrul de culori gri, gri-brun, antracit sau nuanţe apropiate de acestea. Culori stridente şi/ sau lucioase nu sunt acceptate. Se va avea în vedere ca în componenţa plăcilor să nu existe conţinut de azbest.

2.2. Jgheaburi şi burlane  
Reglementări generale
2.5. Se vor utiliza doar jgheaburi şi burlane metalice de preferinţă din cupru, oțel sau tablă zincată. Folosirea oricărui alt material este interzisă.

2.6. Jgheaburile şi burlanele din tablă vopsită vor avea culori pale, mate şi închise cu caracter metalic. Sunt interzise vopsitoriile stridente şi lucioase.

2.7. La clădiri monument sau cu valoare de monument se vor folosi materialele originale. Decoraţiile originale ale jgheaburior şi burlanelor se vor reproduce.

2.3. Forma acoperişurilor 
Reglementări generale

2.8. În fiecare zonă specifică sunt acceptate doar formele specifice. Orice altă formă de acoperiş este interzisă.

2.9. Folosirea altor forme de acoperiş la clădirile cu valoare arhitecturală deosebit de ridicată poate fi exceptată în situaţii rare. În acest caz este necesară emiterea unui acord de excepţie din partea Compartimentului de urbanism a primăriei. Pentru judecata acordului de excepţie se vor prezenta planşe în culori toate faţadele şi plan învelitoare. Se alătură şi o copie după certificatul de urbanism.

2.10. Formele acoperişurilor, frontoanele clădirilor cu valoare de monument se vor reproduce după forma originală.

2.4. Lucarne şi luminatoare 
Reglementări generale

2.12. Fiecare modificare a acoperişului prin construirea lucarnelor, luminatoarelor sau a ferestrelor de mansardă are nevoie de o autorizare de construcţie.

2.13. Pentru luminarea podului, se recoamandă lucarnele tipice local. La clădirile vechi, luminarea podului cu lucarne este obligatorie.

2.14. În cazul montării ulterioare a lucarnelor, acestea se vor armoniza în material, formă şi culoare cu caracterul general al construcţiei iniţiale. În aceste cazuri, se vor folosi materialele originale ale clădirii (inclusiv culorile şi acoperirile verticale).

2.15. Ferestrele de mansardă (Tip „Velux“) pot fi acceptate. La amplasarea lor se va avea în vedere să nu fie vizibile din spaţiul public iar poziţia să fie armonizată cu elementele faţadei.

2.16. Lucarnele care schimbă forma generală a acoperişului nu sunt acceptate. 
2.17. La clădirile cu valoare de monument, se vor păstra sau reface lucarnele şi luminatoarele originale. Montarea ferestrelor (Tip „Velux“) la clădirile cu valoare de monument nu este acceptată.

III Faţade
3.1. Structură şi compoziţie 
Reglementări generale

3.1.1 Culorile şi compoziţia faţadei se corelează cu culoarea învelitorii, a elementelor din lemn şi a soclului.

3.1.2. Autoritatea publică locală are dreptul să nu acorde autorizaţia de construcţie, respectiv să o retragă dacă materialele şi culorile faţadei contravin tipicului local.

3.1.3. Elemente de arhitectură ale monumentelor istorice şi a clădirilor cu valoare de monument se vor conserva şi după caz reface respectând culoarea, forma şi materialul original.

3.1.4. Compoziţia şi segmentarea faţadelor a clădirilor noi, vor respecta carateristicile zonei de referinţă (zona A, B, sau C)

3.2. Materiale 
Reglementări generale

3.2.1. Pentru faţade sunt acceptate următoarele materiale: tencuială, lemn sau piatră naturală. 

3.2.2. Folosirea altor materiale la clădirile cu valoare arhitecturală deosebit de ridicată poate fi exceptată în situaţii rare. În acest caz este necesară emiterea unui acord de excepţie din partea Compartimentului de urbanism a primăriei. Pentru judecata acordului de excepţie se vor prezenta pe planşe în culori toate faţadele şi plan învelitoare. Se alătură şi o copie după certificatul de urbanism.

3.2.3. La renovarea monumentelor istorice şi a clădirilor cu valoare de monument se vor folosi materialele originale. Mortare de ciment, vopsitorii impermeabile şi sisteme de termoizolaţii sunt interzise.

3.2.4. La clădirile ce nu au valoarea de monument, termoizolaţiile sunt acceptate cu condiţia să păstreze elementele compoziţionale iniţiale. Se va acorda o deosebită atenţie utilizării materialelor termoizolante astfel încât să nu producă distrugeri din punct de vedere al fizicii consrucţiilor.

3.3. Culoare
Reglementări generale

3.3.1 Culoarea clădirilor din zonele A și B este supusă autorizaţiei.

3.3.2. Nu sunt acceptate culori primare sau culori stridente. 

3.3.3. Se acceptă doar culori pale, culori pâmântii, având nuanţe apropiate de cele întâlnite în natură - galben-nisip cald, bej, bej-gri şi verde-gri, ori culorile tipice clădirilor tradiționale secuiești (albastru deschis). Pentru comparaţie, aceste nuanţe se găsesc pe clădirile istorice. Culoarea albă şi nuanţe de alb nu sunt acceptate. 

3.3.4. Pentru elementele din lemn sunt acceptate culorile pământii, pale, întâlnite în natură, gri-bej, gri-brun, brun, ocru, alb.

3.3.5.Toate elementele din lemn ale faţadei vor utiliza vopsitorie opacă. Lacuri transparente şi baiţuri nu sunt aceptate.

3.4. Soclu şi ornamente 
Reglementări generale

3.4.1. Soclurile şi bosajele se vor executa cu piatră naturală. Rosturile se vor corela cromatic cu piatra. Rosturile colorate ori de culori deschise sunt interzise

3.4.2. Plăcile ceramice, placaje din piatră naturală, marmură sau imitaţii de piatră naturală nu sunt acceptate pentru socluri. 

3.4.3. Terminaţiile soclurilor vor fi liniare şi orizontale. Terminaţiile sub forme de meandre, valuri, sau diagonale nu sunt acceptate.

3.4.4. Soclurile clădirilor monument şi cu valoare de monument se vor conserva. Pentru reparaţii se vor folosi exclusiv tipul de piatră originală.
3.4.5. Se vor conserva ornamentele de faţadă a clădirilor monument sau a clădirilor cu valoare de monument. Reparaţiile vor reface forma originală a decoraţiei. 

IV Goluri de faţadă

4.1. Ferestre
Reglementări generale

4.1. Proporţiile şi împărţirile ferestrelor acceptate sunt cele tipice local, prezentate în Cap. 4.1. 

4.2. Alte proporţii şi forme a ferestrelor sunt supuse autorizării de către administraţia publică locală.

4.3. Toate clădirile vor avea ferestre cu tâmplărie din lemn.

4.4. La clădiri folosirea altor materiale de tâmplărie ca aluminiu sau plastic pentru clădirile cu valoare arhitecturală deosebit de ridicată poate fi exceptată în situaţii rare. În acest caz este necesară emiterea unui acord de excepţie din partea Compartimentului de urbanism a primăriei. Pentru judecata acordului de excepţie se vor prezenta prezenta planşe în culori cu toate faţadele şi plan învelitoare. Se alătură şi o copie după certificatul de urbanism.

4.5. Folosirea sticlei fumurii şi a ochiurilor de sticlă deformate industrial, cu formă parabolică este interzisă.

4.6. Ferestrele existente cu tâmplărie de lemn pot fi schimbate exclusiv cu tâmplărie de lemn nouă. Este interzisă schimbarea tâmplăriilor din lemn cu tâmplării metalice sau din plastic.

4.7. La clădirile monument sau cu valoare de monument, ferestrele existente se vor conserva si se vor restaura. Piesele din lemn nerecuperabile sau ochiuri de sticlă sparte pot fi înlocuite. Pentru ridicarea confortului termic, ochiurile se sticlă simple pot fi schimbate cu ochiuri de sticlă multistrat sau termopan. Aceasta se recomandă în special cercevelelor interioare.

4.8. Dacă restaurarea conform paragrafului anterior este imposibilă se acceptă înlocuirea completă a ferestrei. Fereastra nouă va fi confecţionată cu tehnica tradiţională. Proporţia, împărţirea ferestrei, profilatura şi grosimea tâmplăriei vor fi asemănătoare cu originalul. Modificarea golurilor de ferestre nu este acceptată.
4.9. Vopsitoriile vor avea culori pale, pământii cu nuanţe similare cu cele din natură din paleta gri-bej, gri-brun, brun, ocru, alb. Culori stridente cât şi culori primare sunt interzise.

4.10. Toate tâmplăriile ferestrelor se vor avea o vopsitorie opacă. Lacuri şi baiţuri transparente sunt interzise.

4.11. Jaluzele şi obturatoarele exterioare din plastic sunt interzise. Montajul ulterior al obloanelor din lemn este permis cu autorizarea administraţiei publice locale pentru fiecare imobil în parte.

4.2. Uşi 
Reglementări generale

4.12. Se acceptă exclusiv uşi din lemn. Uşile din plastic sunt interzise.

4.13. Aspectul tâmplăriei se va corela cu ferestrele.

4.14. Ferestre în foaia de uşă sunt atipice şi se vor evita dar pot fi autorizate în cazuri excepţionale. Folosirea ochiurilor de sticlă fumurii sau parabolice este interzisă.

4.15. La clădirile monument sau cu valoare de monument, uşile existente se vor conserva si se vor restaura. Piesele din lemn nerecuperabile pot fi înlocuite.

4.16. Vopsitoriile vor avea culori pale, pământii cu nuanţe similare cu cele din natură din paleta gri-bej, gri-brun, brun, ocru, alb. Culori stridente cât şi culori primare sunt interzise.

4.17. Toate tâmplăriile ferestrelor vor avea o vopsitorie opacă. Lacuri şi baiţuri transparente sunt interzise.

V Terrase şi Balcoane
5.1. Formă şi amplasare 
Reglementări generale

5.1. Terasele, balcoanele şi logiile clădirilor monument sau cu valoare de monument se vor conserva sau după caz se vor reface.

5.2. Balcoanele se vor confecţiona independent şi se vor integra constructiv şi estetic în faţade. Plăci în consolă cu rol de balcon nu sunt acceptate. 
5.3. Piesele constructive ale balcoanelor vor fi astfel confecţionate încât imaginea finală a balconului să ofere aspect traforat.

5.4. Închiderea parţială sau completă a logiilor, teraselor şi balcoanelor cu zidărie sau orice element opac nu este acceptată. De asemenea este interzisă zidirea parapetului şi montarea ulterioară a ferestrei.

5.5. Închiderea traforurilor cu sticlă şi ramă din lemn poate fi exceptată în cazuri rare. Aceasta este supusă însă autorizării de către administraţia publică locală. Pentru judecarea autorizării se vor prezenta planşe în culori cu toate vederile, atît a situaţiei existente cît şi a situaţiei propuse.

5.2. Material şi culoare 
Reglementări generale

5.6. Elementele constructive, montanţii, traversele, parapetul şi mâna curentă se vor executa din lemn sau fier forjat.

5.7. În cazul teraselor închise, logiilor şi balcoanelor (sere) închiderea se va face exclusiv din sticlă iar aspectul de sticlă trebuie păstrat.

5.8. Logiile pot avea planşeul de călcare din beton. În acest caz , materialul de finisaj se va alege astfel încât să fie în armonie cu restul materialelor.

5.9. Vopsitoriile vor avea culori pale, pământii cu nuanţe similare cu cele din natură din paleta gri-bej, gri-brun, brun, ocru, alb, verde pastelat şi gri. Culori stridente cât şi culori primare sunt interzise. Culorile alese se vor armoniza cu culoarea tâmplăriilor de fereastră şi uşă, etc.

5.10.Toate elementele vor avea o vopsitorie opacă. 

VI Clădiri anexe
Reglementări generale
6.1. Anexele se vor construi exclusiv din lemn. Anexele pot fi cu pereţi de închidere din lemn sau deschise. Închiderile vor fi realizate fie din lemn traforat, din scânduri orizontale sau verticale sau din  grinzi de lemn. 

6.2. Culorile elementelor de structură şi a închiderilor pot râmâne netratate, tratate cu ulei de in sau vopsite cu culori pale, pământii cu nuanţe similare cu cele din natură din paleta gri-bej, gri-brun, brun, ocru, alb, verde pastelat şi gri. Culori stridente cât şi culori primare sunt interzise. Culorile alese se vor armoniza cu culoarea elementelor de lemn folosite la clădirea din apropiere.

6.3. Toate elementele vopsite vor avea vopsitorie opacă. 

6.4. Pentru învelitorile anexelor se vor folosi doar materialele tipice locale menţionate în capitolul 2.1, ca ţiglă ceramică (din lut ars şi nu din beton), ţiglă solzi, şindrilă sau plăci subţiri pe bază de ciment. Orice alt material este interzis a se folosi.

6.5. Forma acoperişului poate fi în două sau patru ape. Se recomandă preluare pantei acoperişului a clădirii din imediata apropiere.

6.2. Dispunere

6.6. Anexele se pot amplasa sub forma de construcţie independentă fie integrată în corpul de clădire principal sau alipită corpului de clădire principal.

6.7. În zona A se interzice alipirea anexelor de corpul principal al clădirii.

VII Spaţii publice
7.1. Străzi şi drumuri
Reglementări generale

7.1.Pentru amenajarea drumurilor se vor considera carateristicile spaţiale descrise în capitolul  7.1 („Strazi si drumuri“). Se vor păstra profilelele străzilor, alinamentele şi zonificările existente.

7.2. Finisajul străzilor şi drumurilor va fi din calupuri de piatră naturală, piatră de râu sau pietriş. Pe străzile principale cu circulaţie auto se acceptă asfaltul.

7.3. Pavelee din beton, plăcile din beton sau betonul turnat se interzic a se folosi ca strat de uzură a străzilor şi drumurilor.

7.2. Publicitate urbană 
Reglementări generale

7.4. Reclamele amplasate pe clădiri vor fi confecţionate ţinând cont de tradiţia şi ambianţa elementelor înconjurătoare.

7.5. Reclamele acceptate sunt: firme agăţate, inscripţii cu litere independente. Instalaţiile publicitare pe spaţiu public vor fi autorizate.

7.6. Reclamele vor fi integrate armonic în faţada clădirii. Reclamele nu vor acoperi elementele de arhitectură ale clădirii.

7.7. Pe o clădire, reclama se va amplasa doar pe nivelul parterului în apropierea zonei de vânzare sau de servire.

7.8. Reclamele pentru mai mult de o firmă vor avea acelaşi limbaj stilistic.

7.9. Se acceptă doar acea reclamă care se referă la activitatea din clădirea pe care este amplasată. De regulă, reclama de produse nu este acceptată pe clădire.

7.10. Montarea reclamei pe clădirile monument se face doar cu autorizarea din partea Serviciului Public al Consiliului Județean Harghita de Protejare a Monumentelor. 
Pentru montarea reclamelor se va respecta următoarea procedură:

a) se va obține certifiactul de urbanism de la Compartimentul Urbanism din cadrul aparatului propriu al primarului comunei Ditrău;

b) se va obține autorizația din partea Serviciul Public al Consiliului Județean Harghita de Protejare a Monumentelor;
c) se depune cerere pentru eliberarea autorizației de construire împreună cu documentația tehnică elaborată de un proiectant autorizat care să conțină un memoriu de prezentare, desene detaliate, care să prezinte culoarea, forma, materialul, dimensiunea literelor, amplasarea şi prinderea pe faţadă a reclamei.

7.11. Reclamele cu culori stridente, lumină intermitentă sau sunete nu este acceptată. 

7.12. Vitrinele vor rămâne transparente fără să fie acoperite obturate de reclame, folii sau panouri.

7.13. Se interzice expunerea bannerelor pe clădiri, în faţa clădirilor sau pe stradă. Expunerea temporară a bannerelor pentru evenimente este supusă autorizării de către administraţia publică locală. Perioada maximă de expunerea a bannerului nu va fi mai lungă de 10 zile.

7.14. Copertinele sunt considerate modificări ale clădirii şi sunt supuse autorizării de către administraţia publică locală.

Amenajări exterioare
Categoria A

7.16. Umbrelele pentru terase cu imprimeuri de reclamă, sunt acceptate dar cu o consultare prealabilă cu autoritatea publică.

7.17. Umbrelele pentru terase vor fi monocrome cu culori pale. Nu se vor folosi umbrele cu culorile vii sau stridente.

7.18. Mobilarea terasei va ţine cont de culoarea, forma, materialele şi valoarea ambianţei construite. Folosirea mobilierului exclusiv din plastic este interzis. Materialele acceptate pentru mobilier sunt: lemn, metal, textile naturale sau artificiale.

7.19. Combinele frigorifice în spaţiu exterior nu sunt de dorit. În cazuri exceptate pot fi amplasate astfel încât să nu fie vizibile din spaţiul public. De asemenea ele vor fi integrate într-o piesă de mobilier care se asortează cu mobilierul terasei.

7.20. Confecţiie temporare sunt supuse autorizării din partea administraţiei publice locale.

Instalaţii

Reglementări generale

7.21. Se recomandă ca instalaţiile exterioare (contoare de energie electrică, aer condiționat, parabole, antene internet) să nu fie montate aparent.

7.22. Instalaţiile pe clădirile-monument au nevoie de o autorizare din partea comisiei de protecţie a monumentelor.

Împrejmuiri

a) Zona A

7.23. Împrejmuirile pentru această zonă pot fi executate din lemn ori fier forjat.


7.24. În zona A, împrejmuirile pot fi executate numai după obținerea unei autorizații de construire . 


b) Zona B şi C

7.25. Sunt acceptate împrejmuirile parcelelor. 

7.26. Materialele împrejmuirilor vor fi din lemn sau fier forjat. Betonul este acceptat doar pentru montanţi și la o înălțime de max 50 cm de la sol.

7.27. Nu sunt acceptate vopsitoriile împrejmuirilor cu culori stridente.

7.28. Nu sunt acceptate împrejmuirile din materialele: plastic, tablă metalică, plăci din fibrociment şi plăci din beton.

7.29. Împrejmuirile vor avea aspect traforat (montanţi şi câmpuri din scânduri, şipci, traverse,  grătare etc.) Câmpuri pline nu sunt acceptate. 

7.30. Înălţimea împrejmuirilor nu va depăşi 1.40 metri.






Ditrău, 30 ianuarie 2013

Președinte de ședință





Contrasemnează

    Bogacs Arpad
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7

