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VOLUMUL Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT COMUNEI DITRAU

l. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism ¢ime reglemenirile referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea construgilor pe teritoriul localitarii, explicand prevederile
documentailor de urbanismsi cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea exeirii
construgiilor, aceste prevederi vor sta la baza elitigr certificatelor de urbanisnzi a
autorizaiilor de construire, odat cu aprobarea lor, devin acte de autoritate pudblate
administraiei locale cu valoare juridig. Prescrigiile cuprinse in regulamentul general de
urbanism sunt obligatorii la autorizarea exeduii construgiilor pe intreg teritoriul
administrativ al unidsii ce face obiectul P.U.G.

Modificarile intervenite la P.U.Gsi regulamentul aferent urmeaaceeai cale de
aprobare casi P.U.G.-ul inkial. Derogirile de la prevederile Regulamentului sunt admise
numai in cazuri bine justificate de condparticulare neprevizute, cu avizul
compartimentului de urbanism.

2. BAZA LEGALA DE ELABORARE
Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.CGelaboreaz in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea exeaui construgiilor, completat: si republicatz prin
Legea 453 din 2001, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/19®i/ind formularele, procedura de
autorizaresi corvinutul documentgilor si a Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996 republicait Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de
Urbanism aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/MA6 cu actualiari ulterioare si cu
celelalte acte legislative specifice sau completatemeniului, dintre care se nr@meaz:
o Codul Civil.
0 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuguurbanismul cu
modifiairile ulterioare.
0 Legea nr.50/1991 privind autorizarea exegutlucr arilor de construgi, cu
modifiairile ulterioare.
0 Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicau modificrile si
completrile ulterioare.
0 Legea nr. 215/2001 - Legea adminigteapublice locale, cu modifigile si
completrrile ulterioare.
0 Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constiycu modificirile ulterioare.
o O.U.G. nr. 195/2005 privind protga mediului aprobat cu modificirile si
completrrile prin legea nr. 265/2006 cu modifidle si completrile
ulterioare.
0 Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrutua publicitzrii imobiliare, cu
modificzrile si completrile ulterioare.
0 Legea nr.26/1996 - Codul silvic, cu modifide ulterioare.
0 Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modifle si completrile ulterioare.
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0 Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cade utilitate publia.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea puldlig¢ regimul juridic al acesteia,
cu modifiarile si completrile ulterioare.

0 Legea nr. 54/1998 privind circufia juridica a terenurilor.

0 Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de aajare a teritoriului
nasional - Sedunea | - Gii de comunicae.

0 Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului deesuajare a teritoriului
nasional - Sedunea a ll-a — Apa.

0 Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de a@jare a teritoriului
nasional - Segdunea a lll-a - Zone protejate.

0 Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului deed@jare a Teritoriului
Narional - Sedunea a IV-a — Reaua de localiiri.

0 Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului deehajare a Teritoriului
Nasional - Sedunea a V-a - Zone de risc natural.

0 Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentetorice, cu modifidrile
si completrile ulterioare.

0 Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conyieneuropene a peisajululi,
adoptat: la Florerva la 20 octombrie 2000.

0 Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exer@taprofesiei de arhitect —
republicat: 2004.

0 Ordonana de Urgemn: a Guvernului nr.12/1998 privind transportul péile
ferate romanei reorganizarea Sociétii Nasionale a ilor Ferate Romane,
aprobat: prin Legea nr. 89/1999, republica2004.

0 Ordonana de Urgemn: a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor natera floreisi a faunei
salbatice, aprobat cu modifi@ri si completri prin Legea nr. 49/2011.

o Ordonana Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de fegreriat public-
privat, aprobaii prin Legea nr. 470/2002.

o Ordonana Guvernului nr. 65/2001 privind constituireefungionarea
parcurilor industriale, aprobat prin Legea nr. 490/2002.

0 Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Ragwentului
general de urbanism, republicat

0 Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitameurilor.

0 Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilireaggedurii de
realizare a evaldrii de mediu pentru planugi programe.

0 Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea&drarii in categorii
fungionale a drumurilor publicei a drumurilor de utilitate privai deschise
circulariei publice, cu modifigrile si completrile ulterioare.

0 Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Nelon speciale
privind caracterulsi marimea zonelor de protgie sanita.

0 Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metlodiei de avizare
a documentgilor de urbanism privind zong stariuni turisticesi a
documentailor tehnice privind construgile Tn domeniul turismului .

0 Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea lasbbiectivelor de
investtii si de dezvoltare, precugna criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Maf@eneral.

0 Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea &agentului
privind dobandirea dreptului de se@tara pentru documentale de
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amenajare a teritoriulugi de urbanisnyi a Regulamentului referitor la
organizareasi fungionarea Registrului Urbagtilor din Romania.

0 Ordinul Ministrului Apirarii Nationale, Ministrului Luctirilor Publice si
Amenagrii Teritoriului, Ministrului de Internesi al Directorului Serviciului
Romaéan de Informa nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Prédibr
privind avizarea documenddor de urbanismsi amenajarea teritoriului,
precumsi a documentailor tehnice pentru autorizarea exeati
construgiilor.

0 Hotararea Guvernului nr. 445/2009 pentru aprobarea Rxdarii de evaluare
a impactului asupra mediulygi de emitere a acordului de mediu, cu
completirile si modificirile ulterioare.

0 Ordinul Ministrului Sinatarii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igieng si a recomandrilor privind mediul de viaz al populaiei cu
modifiairile si completrile ulterioare.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 gntru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nanale.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 gntru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirgamodernizarea drumurilor.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 gntru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a druntaripublice.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 gntru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lunilor edilitare, a stalpilor pentru instalai si
a pomilor n localittile urbanesi rurale.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 gntru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea realizarea sttizilor in localitzrile urbane.

0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 egntru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectaregi realizarea sttizilor in localitzrile rurale.

0 Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentaprobarea Normelor
metodologice de avizage autorizare privind prevenirea stingerea
incendiilor.

0 Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentaprobarea Normelor
generale de prevenirg stingere a incendiilor.

0 Ordinul Ministrului Lucwrilor Publice, Transporturilorsi Locuiryei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologicapleare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea exeauii lucr arilor de construgi, republicatz,
cu modifiarile si completrile ulterioare.

o0 Ordinul Ministrul Administraiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrulungel, cu modifigrile
ulterioare.

0 Ordinul Ministrului de stat, ministrul industrigi comerului, si presedintelui
Oficiului N&vional de Cadastru, GeodezieCartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologrérind executarea
lucrarilor de cadastru energetic.

0 Ordinul Ministrului Industrieisi Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelorsi prescrigiilor tehnice specifice zonelor de protiecsi zonelor
de siguramz aferente Sistemului rianal de transport prin conducte al
produselor petroliere cu modificile ulterioare.
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0 Ordinul Ministrului Apelor, Ridurilor si Protegiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Condilor tehnice privind protega atmosferi@ si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de ol atmosferici prodgi de
surse staonare.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de uibainse aplié pe orice categorii
de terenuri atat in intravilan c&i Tn extravilan n limitele teritoriului administitav al
localitarii. In activitatea de construirgi de utilizare a terenurilor se va respecta zorifiea
fungionala propugi, findnd cont de nscrierea in fumnanile dominante stabilitgi relayiile
dintre diferitele zone fumionale. Limitele intravilanului propus sunt precieaconform
planselor de reglementi — zonificare A02.

n cazul in care P.U.G. cu regulamentul aferentzgenelemente suficiente se poate
elibera atéat Certificatul de Urbanism catAutorizgia de Construire, in caz contrar
solicitarea actelor pentru obiective care nec@simenagri speciale sau au impliga asupra
vecinitasilor este necesarelaborarea unor documentamai detaliate la nivel de P.U.Z. sau
P.U.D. care stabilesc reglemeinile necesare in funie de amplasament.

Daca in prezentul regulament nu se piehalte reglemerdti referitoare la zonele
fungionale, in toate cazurile se apliprevederile Regulamentului General de Urbanism.
Pentru yurarea aplicabilitzii, terenul studiat in documenta de urbanism P.U.G. sau
P.U.Z. a fost imgrfit Tn unitayi teritoriale de referima (U.T.R.) cu prescrifi specifice in
cazul comunei Ditiu localitatea s-a Tmyrit in:

-U.T.R. _ SAT DITR4U ZONA SUDICA
-UT.R. I SAT DITR4U ZONA CENTRALA
-U.T.R. 1l SAT DITRAU ZONA VESTICA
-U.T.R. IV SAT JOLOTCA ZONA SUD VESTI4
-U.T.R. V SAT JOLOTCA ZONA NORD ESTIE
-U.T.R. VI SATTENGHELER

U.T.R. este o reprezentare congenala cuprinzand o zahcu fungiune
predominani, cu omogenitate teritorialsi funcionala delimitat: in general prin axele
strazilor principalesi limite cadastrale sau naturale.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv presgiile Regulamentului aferent se preigitse

detaliaz: in cadrul documentalor P.U.Z. sau P.U.D. in funee de situae si complexitate.
In procesul de aplicare a prevederilor din docunagiie de urbanism, serviciile tehnice

ale administraei publice locale desgfoara urmatoarea procedut:

— obiectul cererii privind eliberarea Certificatuluile Urbanisnyi a Autorizaiei de
Construire precungi alte cereri ale colectivitsii (succesiuni, partaj, insélinari etc.) se
ncadreaz intr-una din unidrile teritoriale de referipz (U.T.R.)

— din fisa U.T.R. din regulament in care se incadrealziectul cererii se extrag presctip
specifice (permisiuni, restrid, indici maximi C.U.Tsi P.O.T., regim de alinierg
nalsime)

— la prescripiile specifice U.T.R. respective se adaygescrigiile specifice zoneji sub-
zonei din care face parte.
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Il. REGULI DE BAZ A PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Au fost stabilite pe baza Ghidului privind metodpéode elaboraregi coryvinutul
cadru ala Planului Urbanistic General aprobat cuddmul nr. 13/N/1999, indicativ G.P.O.
38/99. Se aprabprin hotirare a Consiliului Locaki devine act de autoritate a
administraiei publice locale.

Activitatea de construire in locadiile comunei Dittiu se va desgfura respectand
urmatoarele reguli:
Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezsistemul unitar de norme tehnige
juridice care st la baza elabafrii planurilor de amenajare a teritoriului, planuor
urbanistice, precurgi a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stafddein aplicarea legii, regulile de ocupare
a terenurilorsi de amplasare a constrtitor si a amenagrilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupaz, planurile urbanisticg
regulamentele locale de urbanism cuprind normegattbrii pentru autorizarea exeairii
construgiilor.

Domeniul de aplicare

Regulamentul general de urbanism se aplica ingutareasi realizarea tuturor
construgiilor si amenagirilor, amplasate pe orice categorie de terenurtan intravilan,
catsi In extravilan.

Se exceptedale la prevederile alin. (1) constriiite si amenajirile cu caracter
militar si special, care se autorizeazi se executa in cornvlle stabilite de lege.

1. cu privire la gistrarea integritifii mediului si protejarea patrimoniului naturalsi
construit
- Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executii construqiilor si amenagrilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru fugmenile si Tn condetiile stabilite de lege. Autodtile administraiei
publice locale vor urmriri, la emiterea autorizaei de construire, gruparea supraétor de
teren afectate constrgidor, spre a evita prejudicierea activitilor agricole.

- Terenuri agricole din intravilan

— se va consultai Ordinul 536/1997 al Ministerului &atarii pentru aprobarea Normelor
de igieni si a recomandrilor privind Mediul de viaa al populaiei

— autorizarea executii construgiilor pe terenuri agricole din intravilan precum
schimbarea destinii acestora se realizedain condiiile respectrii art. 4 din R.G.U.

— utilizarea fungionala a terenurilor se preziatgrafic in plaa de reglemeadti din
P.U.G.

— prin autorizgia de construire , terenurile agricole din intraait se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv conform legii.

— Autorizarea execdtii construqiilor pe terenurile agricole din intravilan este prisa
pentru toate tipurile de constrrcsi amenagiri specifice localiézilor, cu respectarea
condriilor impuse de lege si de prezentul regulament.
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— De asemenea, autorizarea pieuta la alin. (1) se face cu respectarea normefabiite
de consiliile locale pentru ocupareari@nala a terenurilorsi pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

— a) completarea zonelor centrale, potrivit cofiithr urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institile publice, precungi serviciile de interes
general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate @sele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constridor, amenajirilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

- Suprafge impidurite

— autorizarea execdtii construgiilor si amenagrilor pe terenuri cu desting forestiet:
este interzig in afara cazurilor excenale, cand se poate face conf. art. 5 din R.G.U.

— Cabanelssi alte construgi si amenagiri destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera pzdurilor cu avizul conform al Ministerului Apelgr Protegiei Mediului, al
Ministerului Agriculturii, Alimentaei si Padurilor si al Ministerului Turismului

- Resursele subsolului

— autorizarea executii construgiilor si amenagrrilor Th zone cu resurse identificate ale
subsolului va respecta prevederile art. 6 din R.G.U

— autorizarea executii construgiilor industriale necesare explaati si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face digecConsilile Judeesne sau Consiliile
Locale dug caz cu avizul organelor de stat specializate

— In cazul identifigrii de zone cu resurse in intravilanul locatii, modalitatea exploatrii
acestora va face obiectul unui studiu de impacbapt conform legii.

— Zonele care cain resurse identificate ale subsolului, delimitatrivit legii, se
comuni@ la consiliile judgene prin ordin al prgedintelui Agenei Nafionale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare jude

- Resurse de apsi platforme meteorologice

— autorizarea execudtii construgiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilate api si
ale cuvetelor lacurilor este interzisi se va face conf. art. 7 din R.G.U. cu ex@ep
lucrarilor de poduri, lucerilor necesare gilor feratesi drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apz, precumsi a lucrarilor de gospodrire a apelor.

— autorizarea execdtii construgiilor din apropierea apelor de suprafasi subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potapintru populde, industriesi agricultura
vatine cont de prevederile H.G. nr. 101/1997 refenitoka condiiile ce trebuie
respectate pentru protga surselor de alimentare cu agle suprafai si subterane,
precumsi la masurile pentru instituirea zonelor de protexsanitar si hidrogeologi@ Tn
scopul prevenirii altefrii calitasii apelor in temeiul Legii Apelor 107/1996

— zonele de protgie sanitaw se delimiteaz de eitre autoritisile administraiei publice
juderene pe baza avizului organelor de specialitateaaministraiei publice.

— Autorizarea exectitii lucr arilor prevazute la alin. (1) este pernaisiumai cu avizul
primarului si al autoritarilor de gospodrire a apelorsi cu asigurarea nasurilor de
aparare a construgilor respective impotriva inund#or, a masurilor de prevenire a
deteriomrii calitarii apelor de suprafa si subterane, de respectare a zonelor de
protegie fatz de malurile cursurilor de apsi fata de lucerile de gospodrire si de
captare a apelor.

— Autorizarea execdtii construgiilor de orice fel in zona de protge a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autgii competente pentru protga
mediului.
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Este interzig amplasarea de noi obiective sociagiesau economice in zonele inundabile
ale cursurilor de ap (zona dig — mal este zémundabikz). Pentru amplasarea unor
obiective indiferent de destinain aceste zone este obligatorie scoaterea de sub
inundabilitate a zonei. Aceasinisura se va aplica doar cu acordul autafiti de
gospodrie a apelor, in condiile legii, exprimat prin ,Avizul de amplasament”

De-a lungul cursurilor de apnaturale sunt instituite zone de praiedn conformitate cu
prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modifite si completirile ulterioare. In aceste
zone nu este permigmplasare de obiective care ar putea impiedicaeaatla albia
minora si de-a lungul acesteia.

In caz de modificarea destinei terenurilorsi construgiilor precumsi a tuturor
prevederilor propuse prin prezentul plan urbanigieneral, acesta se va supune
procedurii legale de reglementare din punct de ve@degospodririi apelor.

La proiectarea lucirilor prevazute in cadrul planului urbanistic general al corsun
Ditrau se vor avea in vedere uitnarele aspecte:

deoarece comuna Diiu se gseste n corpul de ap subteraw freatici ROMUOLsi de
adancime ROMUO2 ambele in stare cantitativ calitativa buni este obligatorie
respectarea prevederilor directivei 80/68/EEC pniyiprotegia apei subterane impotriva
poluirii cauzate de anumite substarpericuloase transpdagrin HG. Nr. 351/2005i
H.G. nr. 783/2006.

Deoarece comuna Diu se gsete Tn zona vulnerabhilla nitrayii provenii din
agricultura, este obligatorie aplicarea codului de bune preictigricolesi respectarea
prevederilor din directiva 91/676/EEC a UE priviptotegia apelor impotriva polarii

Cu nitrgri proventi din surse agricole transpdgrin H.G.nr.964/2000. (a se vedgacap
VI di regulament : prevederi privind modul de octga terenurilor din extravilan care
se afli in reeeaua de situri natura 2000

- Zone cu valoare peisagistigi zone naturale protejate
autorizarea execdtii construgiilor si amenajirilor in zone cu valoare peisagisiicau
zone naturale protejate se va face conf. art. 8RIIG.U.
autorizarea execdtii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniultural
construit de interes local, declaragedelimitate prin hodrarea Consiliului Judgean se
face cu avizul serviciilor publice descentralizdia jude .
autorizarea execdtii construgiilor pe terenurile cuprinse ulterior anului 199 1
intravilan se face cu respectarea Legii 18/199%pextiv cu plata taxei de scoatere a
terenului din circuitul agricol.

- Zone construite protejate

Autorizarea execudtii construgiilor Tn zonele care cuprind valori de patrimoniultural
construit, de interes n@nal, se face cu avizul conform al Ministeruluil@ui si
Cultelor si al Ministerului Lucmrilor Publice, Transporturilorsi Locuiryei. Conf. Art. 9
din R.G.U.

Autorizarea executii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declaratiedelimitate prin hadrare a consiliului
juderean, se face cu avizul serviciilor publice descai#ate din jude subordonate
ministerelor prewzute la alin. (1).

Autorizarea execdtii lucr arilor de construgii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoareaumentelor istorice, se va face cu
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N

avizul conform al Ministerului Culturigi Cultelor, Tn condiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii si cultelor.

. reguli cu privire la sigurama construgiilor gi la apararea interesului public

- Expunerea la riscuri naturale
autorizarea execdtii construgiilor sau amenajrilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu excefa acelora care au drept scop limitarea efecteloestora este interzis
conf. art. 10 din R.G.U.
Tn sensul prezentului regulament prin riscuri natler se Trelege: alunedri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mistinoase, scurgeri de torente, eroziuni, avake
zapadz, disloairi de stanci, zone inundabile altele asemenea delimitate prin bicire a
consiliului judgean cu avizul organelor de specialitate.

- Expunerea la riscuri tehnologice
autorizarea execudtii construgiilor n zonele expuse la riscuri tehnologice precg n
zonele de servitute de protegie ale sistemelor de alimentare cu energie eleg&tric
conductelor de gaze, apa, canalizar@)ar de comunicargi altor asemenea luari de
infrastructui este interzig. Conf. Art. 11 din R.G.U.
Riscurile tehnologice sunt cele determinate de @sete industriale sau agricole care
prezint: pericol de incendii, explozii, radi@ surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.
Fac excepe construgile si amenajirile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora

- Construgii cu funcfiuni generatoare de riscuri tehnologice
autorizarea execudtii construgiilor generatoare de riscuri tehnologice se va faee
baza prevederilor art. 12 din R.G.U.
Autorizarea executii construqiilor care, prin naturasi destinaia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu gacirelaborati aprobat conform
prevederilor legale.
Lista categoriilor de construit generatoare de riscuri tehnologice se stafigeprin
ordin comun al ministrului industrigi resurselor, ministrului agriculturii, alimentsei si
padurilor, ministrului apelorsi protegiei mediului, ministrului &natarii si familiei,
ministrului lucrrilor publice, transporturilorsi locuingei, ministrului ag@rarii nasionale
si ministrului de interne.

- Asigurarea echigrii edilitare
asigurarea echigrii tehnico-edilitare Tn localitate se va face conh art. 13 din R.G.U.
Autorizarea execdtii construqiilor care, prin dimensiunilgi destinaia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitarce depsesc posibiliéizile financiaresi tehnice ale
administraiei publice locale ori ale investitorilor interegasau care nu beneficiazle
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea execdtii construqiilor poate fi condiionata de stabilirea, Tn prealabil, prin
contract, a obligdei efecturii, in parte sau total, a lueirilor de echipare edilitad
aferente, de catre investitorii intergsa

- Asigurarea compatibili@ii funcgunilor
autorizarea execdtii construgiilor se va face cu conda asiguuirii compatibilitarii
dintre destinda construgiei si fungiunea dominant a zonei conf. art. 14 din R.G.U.
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- Procentul de ocupare a terenului
— autorizarea execdtii construgiilor se va face cu conda respeddrii indiciilor maximi
admisibili P.O.Tsi C.U.T. stabilii prin documentaile de urbanisngi precizai in
Certificatul de urbanism, vezi art. ¥6Anexa nr. 2 din R.G.U.
- Lucrari de utilitate publiaz
— autorizarea execudtii lucr arilor de utilitate public: se va face Tn baza documeiitar
de urbanism aprobatg conform art. 16 din R.G.U.
— autorizarea execudtii lucr arilor de utilitate public: se face pe baza documeigade
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprababnform legii.

3. condrii de amplasargi conformare a construgilor

3.1. reguli de amplasarg retrageri minime obligatorii

— autorizarea executii construgiilor se va face cu respectarea conithr si a
recomandrilor de orientare faz de punctele cardinale, vezi art. §i7Anexa nr. 3 din
R.G.U.

— autorizarea executii construgiilor si altor tipuri de lucwri (infrastructura, staii de
alimentare cu combustibil lichid, parcaje, garajie.¢ se va face conform art.18 din
R.G.U.

- amplasarea construglor fata de drumuri publice

— autorizarea execttii construgiilor gi altor tipuri de lucri (infrastructura, staii de
alimentare cu combustibil lichid, parcaje, garajie.¢ se va face conform art.18 din
R.G.U.

— 1n sensul prezentului regulament prin zona drumsduinelege ampriza, faile de
sigurand, si fasiile de protegie.

— Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiunea de locuire este permiisu
respectarea zonelor de sigurarni fasiile de protege.

- amplasarea fai de aii ferate

- Autorizarea execdtii lucr arilor in zona de protee a infrastructurilor feroviare se face

conform art. 20 din R.G.U.

- Tn zona de proteie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, @vizul Ministerului

Lucrarilor Publice, Transporturilorsi Locuirvei:

a) construgi si instalarii aferente exploatrii si intrerinerii liniilor de cale ferata;

b) construgi si instalaii pentru exploatarea materialului rulagt a mijloacelor de

restabilire a circulaiei;

c) instalaii fixe pentru tragiune electrica;

d) instalaii de semnalizare, centralizare, bloc de linie autd, telecomuniga, transmisiuni

de dateysi construgiile aferente acestora.

- Construgiile care se amplasedan zona de proteie a infrastructurii feroviare situatin

intravilan se autorizeazcu avizul Companiei Nenale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.al

Ministerului Lucrilor Publice, Transporturilorsi Locuirvei.

- In sensul prezentului regulament, prin zona datgarie a infrastructurii feroviare se

nrelege faia de teren, indiferent de proprietar, cirimea de 100 m asuratz de la limita

zonei cadastrale C.F.R., sitdatle o partesi de alta a @ii ferate.
- amplasarea construtlor fata de aliniament

— autorizarea executii construgiilor se va face in condile respecérii regimului de
aliniere previzut in documentale de urbanisnyi stabilit prin certificatul de urbanism
conform art. 23 din R.G.U.
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fara de aliniament construide pot fi amplasate sau aliniate in uioarele situai: - pe
aliniament

- retras de aliniament in cazurile:

- Tnscriere In regimul de aliniere existent

- largirea drumului, alinierea construiglor noi

- fiind diferita fara de alinierea existent (spre interiorul parcelei)

- obyinerea unor distare (benzi) de protee 4—6m

- facilitatea creirii de piege, degajamente, alveole in preajma unor
construgii cu circularie pietonadi intengi

- obyinerea kfimii minime a frontului la strada in cazul parcelelde
forma geometrig neregulat

- regim de aliniere nou-retragerea mininobligatorie 3—-5m la intersec
luandu-se in calcul asigurarea vizibiii

- cladirile cu fungiune productiv din zona industrial pastreaz regimul
de aliniere dar nu mai gin de 10 m faz de aliniament

- unitarile productive sau constryde destinate activifrsilor productive
sau servicii, vor respecta retragerile prawute in prescripile U.T.R.

- pentru fiecare situge Tn parte, se va asigura coerarfronturilor
stradale n funge de situ@a vecinitarilor si a caracterului general al
strazii

- se recomandin cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de
urbanism 8§ se solicite explicitarea modului de inscriere atkei in
fondul construit existent, prin prezentarea unesfdeirari care si
cuprindz cel puin trei construgii stanga dreapta.

- distante minime obligatorii faz de limitele lateralesi limita posterioaw a parcelei

autorizarea execdtii construgiilor este premig numai dag se respectdistanele
minime obligatorii fai de limitele lateralei posterioare conform Codului civil (2 m H/2)
precumsi asigurarea distarelor minime necesare interv@tor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului u@ii teritoriale de pompieri /vezi art. 24 din R.G)U.

distarra minimi previzutz se majoreazla:

—4 min cazul in care locumnse amplasea#ara de limita unei proprielsi existente
cu fungiune productiv, servicii, depozit

— 6 min cazul in care locumnse amplaseaZara de un calcan al unei urditi
productive existente pe parcela vecin

— construgile din zona de produie sau din untti productive izolate se retrag fa
de limita parcelei cu H/2 dar nu mai pn de 4 m in afara cazului in care parcela
Tnvecinafi este ocupatde locuine distama minimi majorandu-se la 6 m

— sunt interzise cugtile la calcan intre locuin: si cladiri cu fungiune productiv

— se recomandevitarea apariei de noi calcane din considerente estetice
economice

— se interzice construirea dezdiri cu fungiune productiv mai ales in zona cential
si perimetrak: acesteia.

- amplasarea construglor unele fara de altele pe acegsparceli, distarre minime

obligatorii
— distangele dintre cidirile nealiturate, pe aceeaparceli, trebuie g fie suficiente pentru a
permite intrginerea acestora, accesul pompierilor, accesul ragklor se salvare, astfel
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incat s nu rezulte nici un inconvenient legat de ilumirsaraturali, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism

distarrele minime acceptate sunt egale cudtatea din Talsime la cornya a celei mai
Tnalte (H/2) dar nu mai pin de 3 m

anexele locuirelor se pot cupla la calcan cu altezdiri sau pe limita de proprietate cu
condyia respeddrii prevederilor Codului civil

in cazul zonelor de prodte si in incintele uniésilor de produgie izolate, distara
minima intre diferitele corpuri de @diri va fi H/2 dar nu mai ptin de 4 m

3.2 reguli cu privire la asigurarea acceselor obditprii, drumuri si accese

- accese carosabile
autorizarea execdtii construgiilor este premig numai dag exist: posibilitate de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, éorm destingei construgiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a imdidor, vezi art. 25i Anexa nr. 4 din
R.G.U

- accese pietonale
autorizarea execudtii construgiilor si amenajirilor de orice fel se va face numai dase
asigurz accese pietonale corespuitaare importapei si destingiei construgiei conform
art. 26 din R.G.U.
rereaua de drumuri precugn retragerea construglor faza de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statuedrect sau indirect acest domeniu, Legea
nr. 37/1975%i Normativul departamental pentru elaborarea stlatide circulaie din
localitari si teritoriul de influena C 242/1993
organizarea circuldei se va face in conformitate cu propunerile docamentgile
urbanistice P.U.Gsi P.U.Z.

3.3. reglemeniri privind echiparea tehnico edilitad

- racordarea la rgele publice de echipare edilitarexistente
autorizarea execdtii construgiilor este premig numai daa existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la relele existente de dpla instalgiile de canalizarei
de energie electricconform art. 27 din R.G.U.

- realizare de reele edilitare
lucrarile de Tmbua@tdrire, extindere sau dmire de capacitate a relelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 Din R.G.U.

- proprietatea publid@ asupra regelelor edilitare
proprietatea asupra relelor tehnico-edilitare este stabitica fiind publia a statului
daai legea nu dispune altfel conform art. 29 din R.G.U.
in zonele de extindere a intravilanului, acolo urdést: conducte magistrale de gaze,
rirei, rerele electrice, luatri de imburtdriri funciare etc., se va avea in vederginbrea
avizelor necesare
in zonele de extindere a intravilanului acolo umdeexist rerele tehnico-edilitare
autorizarea realizrii construgiilor se va face numai in urma exegui unui sistem
centralizat de alimentare cu api realizarii de fose septice individuale sau de grup.

3.4. reglementri privind forma si dimensiunile terenului ale construalor, caracteristice
parcelei

- parcelarea
autorizarea execudtii parcelarilor este per mig in condiiile respecérii prevederilor
art. 30 din R.G.U.
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— se vor mefine actualele parcele, n special in zonele undeetisiunile parcelelagi
trama stradad determir@ caracterul specific al zonei.

— In caz de re-parcelare, parcelele propuse vor ffelslimensionate tncatigpermiti
amplasarea edirilor in bune condii (orientare, Insorire, vanturi dominante etgi)cu
respectarea prevederilor legale din Codul civil.

— Pentru cazul cldirilor izolate la re-parcelaredsimea parcelelor nu va fi mai mide 12
msi mai mare de 20 mgilimi prea mari determinand o folosire ineficiéra rerelelor
tehnico-edilitare

— Tn cazul parcelelor de cokituate la interse@a a doui strizi, lafimea mining a frontului
la stradi trebuie g fie de 12 m (in cazul locuglor cuplate la calcan), respectiv 15 m
(locuirve cu patru feade)

Condyiile de mai sus se aplicatat parcelelor cu forme geometrice regulate gatelor

neregulate. Tn cazul concesini se vor respecta suprafge stipulate Tn legea nr. 50/1991

(republicati).

- regim de T@lfime

— autorizarea executii construgiilor se face cu respectarea regimului délwme
prewizut Tn documentale urbanistice

— regimul de Talsime va rezulta din #fimea medie a zoneyrlz ca diferepa de Tralsfime
sa depiseas@ cu mai mult de dauniveluri clzdirile imediat invecinate (vezi art. 31 din
R.G.U))

— In situaii excepionale, in funge de destinae si zona n care se includ, constriille pot
aveasi nalfimi mai mari cu condia ca soluiile adoptate 8 fie justificabile din punct de
vedere fungonal, compozional-urbanistic

— Tnalsimea construgilor se stabilgte si pe baza criteriilor de fun@nalitate, silueta
localitarii, inchiderea campului vizual prin capete de pedps, necesitatea gimerii
unor dominante compgmnale

— regimul de Talsime se stabilge prin documentéle urbanistice P.U.Gsi/sau P.U.Z.

— limitarea regimului de alsime se poate datora ugilor tehnologice sau productive
(unitasi industriale, agro-zootehnice, depozite, gospracomunad, construgi
aferente, transporturi feroviare) sau in profieca acestora, luefri tehnico-edilitaresi in
cadrul zonei unifsilor cu destingie speciad.

- aspectul exterior al construtlor

— autorizarea execdtii construgiilor este premig numai daé aspectul exterior nu
distorsioneaz cu aspectul general al zonei — vezi art. 31 diG.R.

— prescrigiile vor urmari armonizarea construglor noi cu cele nvecinate (finisaje,
ritmari plin-gol, registre, regim de irsime, detalii de arhitectut, tipul acopeririisi al
Tnvelitorii etc.) imbuatarirea aspectului compazonal si arhitectural al clidirilor prin
folosirea de materiale ngi moderne, ridicarea nivelului calitativ al imagincorelarea
fungionala intre clidiri sau intre clidiri si amenajirile exterioare cu caracter public.

3.5. reguli cu privire la amplasarea de sfiaverzisi imprejurimi

- parcajele
— parcajele aferente oricor fungiuni se vor asigura in afara spalui public n
conformitate cu Normativul departamental pentruipatarea parcajelor in localitsi urbane
P 132/1993i cu respectarea prevederilor art. 38Anexa nr. 5 din R.G.U.
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- spaii verzi si plantate

— autorizarea execdtii construgiilor va dispune obligativitatea m@nerii sau creirii de
spaii verzisi plantate n funge cu destinaa si capacitatea construiei conform art. Nr.
34s5i Anexa nr. 6 din R.G.U.

— se recomandlca pe suprafele neocupate cuddiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate public si se asigure:
— plantarea cel ptin unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zomgEerotede si
amenajarea de spiaplantate pe cca. 40% din supraéedintre aliniamensi cladiri
— plantarea cel ptin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezitda si de dotri, cu
excepia zonelor cu destinee speciad

— dezvoltarea suprafelor plantate va cuprinde toate nivelele urbanerparadini) si
fungionale (agrement, sport-turism, aliniament, squarprotegie)

— in cadrul bilanului teritorial al unei localitifi se consider ca zona verde numai
suprafgele ce de@asesc 500 mpi cu una din laturi de 15 m.

- Imprejurimi
— pentru realizarea Tmprejurimilor se vor respectardguki prevederile art. Nr. 35 din
R.G.U.
— pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirila ¥a supune acelogaexigene casi in
cazul aspectului exterior al constpei

l. ZONIFICAREA FUNC TIONAL A

1.1. Zonesi sub-zone fundonale

— zonificarea fungonala a teritoriului este pusin evidema atat in analiza stadiului actual
catsi in partea de reglemedrt, unde sunt evidegiate zonele funionale noi, determinand
noul intravilan.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

Zonelesi sub-zonele funonale din prezentul P.U.G. sunt uitoarele:

L — zona pentru locuje cu sub-zonele
Lm — locuine P, P+1+M
Li — locuirre peste P+2
IS — zone pentru institiil si servicii cu sub-zonele
ISa — administrativei servicii
ISi — Tnviramantsi educaie
ISs — s8natatesi asistena socialz
ISc — cultui
ISct — culte
ISco — comerciale
ISf — financiar-bancare
ISst — sport-turism
ISps — pregtri servicii
ID — zona pentru uniti industrialesi depozitare cu sub-zonele
IDsd — serviciisi depozite
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A — zona uniifi agro-zootehnice cu sub-zonele
ASd - servicii, utilaje agricolg depozite
Az — ferme zootehnice
C — zone pentrud de comunicae cu sub-zonele
Cr — aii rutiere
Cf — aii feroviare
SP- zona pentru spiaverzi amenajate, perdele de profiec sportsi agrement
SPp — parc public
SPs — complex sportiv, stadion
SPpp — perdele de protex
SPn — plantai rurale, rezervaii
SPa — agrement
DS - zona cu destineg speciad
GC - zona pentru gospade comunad cu sub-zonele
GCc - cimitire
GCs — amendyi salubritate
GCe — stdi epurare
TE — zona pentru echipare tehnico-edili@gar
T — zona pentru turism

L — ZONA PENTRU LOCUINIE

A) Generalitari
— funciunea predominaat— locuirea
— funaiuni complementare — IS,SP,C,TE
B) utilizare funcrionala
— utilizari premise: — locuire individuale P, P+M, P+1+M
— locuirre individuale P+2+M
— construgi si amenagiri pentru fungiuni complementare
— modernizri, supraetajiri, intretinere
— utilizari permise cu condii:
— locuirre individuale, cu conda existemei documentailor P.U.Z.
sau P.U.D. in zonele karate
— respectarea avizului geotehnic
— respectarea regimului de aliniere,dimmesi a indicatorilor
P.O.T.si C.U.T.
— utilizari interzise:
— locuirre pe parcele ce nu indeplinesc cogindie construibilitate
— unitzsi poluante sau cu riscuri tehnologice
— respectarea interditei temporare de construire para intocmirea documentidor
urbanistice de detaliu, acolo unde este cazul

C) condiii de amplasargi conformare a construgilor
Pentru condiile de amplasare vezi reglemerite din cap. 3si U.T.R.
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IS — ZONA PENTRU INSTITUTI §1 SERVICII

A) generalitiri

— fungiunea predominamt— instituii si servicii de interes general

— fungiuni complementare — Lm, Li, SP, C, TE.

B) utilizare funcfionala

— utilizari permise: uniéiri de interes public din categoria: itigimant, gnatate,

administraie, cultuw

— utilizari permise cu condii:
— intocmire de P.U.Z. sau P.U.D., dugaz in zonele aflate in
interdicsie temporaii de construire
— elaborare de P.U.D. pentru obiectivele de utiktaublici
— documentgi specifice avizatgi aprobate pentru investi
din zonele protejate
— rezolvaregi amenajarea interseidor prin studii aprobate

— utilizari interzise
— unitzsi poluante generatoare de noxe, trafic intens sau
pericole tehnologice
— amplagri de construdi cu caracter permanentfa
elaborarea unor P.U.D. - uri

C) condrii de amplasargi conformare a construgilor

Pentru condiile de amplasare vezi reglemeénte din cap. 3 anexa 2 U.T.R.

ID — ZONA PENTRU UNITAT! INDUSTRIALE $| DEPOZITARE

A) Generalitifi

— fungiunea predominat unitasi de produge industriale ID

— fungiuni complementare: Cr, 1Sco, ISps, ISf, ISf, Ppp.

B) utilizare funcrionala

— utilizari permise: uniéifi productivesi de depozitare

— utilizari permise cu condii
— dezvoltarea activdtilor productive, prin stimularea
inizsiativei private pe terenurile puse sub inteptkdemporaii
de construire, paila intocmirea documentidor P.U.Z. sau
P.U.D.
— rezolvarea circulailor si a echigirii tehnico-edilitare

— utilizari interzise
— unitari care prezing pericol tehnologic sau aicor poluare
depiseste limitele parcelei
— amplasarea spre DN, DJ sau CF a actiglor care, prin
natura lor au aspect dezagreabil (depozite desde,
combustibilii solizi) Astfel de uniisi vor fi retrase de la
circulariile principalesi vor fi mascate prin perdele de
protegie de vegetée inaliz si medie

C) condrii de amplasargi conformare a construgilor

Pentru condiile de amplasare vezi regleménte din cap. Il.si U.T.R.
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A —ZONA PENTRU UNITA71 AGRICOLE

A) generalitfi

— fungiunea predominamt— unitifi de produgie agro-zootehnice Asd, Az

— fungiuni complementare — Cr, Isco, Isps, Isf, Isf, Ppp.

B) utilizare funcrionala

— utilizari permise: uniéifi agro-zootehnice

— utilizari permise cu condii
— dezvoltarea activdtilor productive, prin stimularea
iniziativei private pe terenurile puse sub intentkdemporad
de construire, paila intocmirea documentidor P.U.Z. si
P.U.D.
— rezolvarea circulgilor si a echigirii tehnico-edilitare

— utilizari interzise
— realizarea micro-fermelor de areere a animalelor in afara
unitarilor agricole, organizate in zone fumanale, amenajatgi
echipate special, pentru a evita poluarea aeruoiuluisi a
panzei de apfreatici
— unitari care prezing pericol tehnologic sau aicor poluare
depiseste limitele parcelei
— amplasarea spre DN, DJ sau CF a actiglor care prin
natura lor au aspect dezagreabil (depozite desde,
combustibilii solizi). Astfel de uit vor fi retrase de la
circulariile principalesi vor fi mascate prin perdele de
protegie de vegetée inaltz si medie.

C) condfrii de amplasargi conformare a construgilor

Pentru condiile de amplasare vezi regleménte din cap. Il.si U.T.R.

C — ZONA PENTRU Cil DE COMUNICATIE

A) generalitfi

— fungiunea predominaut— czi de comunicae Cr

— fungiuni complementare — servicii compatibile featde baz si celelalte zone

fungionale

B) utilizare funcionala

— utilizari permise: — uni#i ale intreprinderilor de transport
— refeaua de stizi in intravilan ce apaine domeniului public (clasele
tehnice I-1V, proiectate conform STAS 10.144/1r8Q@jzutsi
modificat n 1989. Caracteristicile arterelor de@ilarie din
localitarile urbanesi rurale
— garaje, spai de staionare, parcaje, platforme sau alveole
carosabile pentru transport in comun
— trotuare, refugiisi alei pietonale
— benzi pentru biciciti
— elemente de consolidare arpi carosabile
— amenajri interseqii
— benzi de aliniament, plartajoase mediane
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— echipamente publice compatibile cu terenuril®Vere
— lucrari de terasament
— lucrari de perdele protective impotriva noxekompoluarii fonice
dinspre @ile de comunicae
— utilizari permise cu condi
— incintele unidrilor de transporturisi garaje publice vor respecta
masurile si normele admisibile de poluagéde asigurare impotriva
riscului de incendiyi explozie
— utilizari interzise
— se interzice cuplarea cudiri de locuit
— se interzice orice construire Tn zonele marcatdauri ca fiind sub
interdicsiie tempora#i de construire in cazurile:
1. trasee viitoare pentrud de comunicae
2. amenagri intersegii pana la precizarea solgilor
definitivesi ridicarea interdigiei temporare de
construire
In zona de proteie a infrastructurilor feroviare orice constriie se autorizeazcu avizul
Regiei Autonome Societateasaali: a Cailor Ferate Romanei a Ministerului
Transporturilor.
In sensul prezentului regulament prin zona de mr@en infrastructurii feroviare se telege
fasia de teren indiferent de proprietar ciiimea de 100 m asurat: de la limita zonei
cadastrale C.F.R. situatde o partei alta a aiii ferate.
C) condrii de amplasargi conformare a construgilor
— conform normelor specifice
— aspectul exterior nu va afecta caracterul zonazdre se amplaseaz
— pentru zona Cr caracteristicile parcelei, amplasareegimul de 1alfimesi de alinieresi
indicii P.O.T.si C.U.T. se stabilesc conform neceéslor tehnice, normelor specifice
cu respectarea reglememtior din documentgile de specialitate
— aspect exterior, se recomand
—noile clidiri sau amenajri nu vor afecta caracterul zonei
— imagine civilizai catre drumul public
— parcaje publice cu plantia si marcate cu garduri vii de 1,2 mdhime
distarrele ce vor respecta intre diferitele tipuri de paeesi cladiri, conform “Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme indbizisi urbane” P. 132-193.

SP — ZONA PENTRU SPAIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORTSI AGREMENT

A) generaliufi
— fungiunea predominauat spaii plantate sau naturale
— compusg din sub-zonele SPpp, SPs, SPn, SPa, Spu
— fungiune ecologia: ameliorarea micro climatulugi combaterea polarii prin
Tmbunitarirea compoziei chimice a aerului (raportul O-CO2)
— fungiune recreativ: sport, joc, agrement, odilan
— funaiuni complementare: L,IS, ID, A, GC, TE, C.
B) utilizare funcfionala
— utilizari permise:
— amenajri de parcuri, squaruri, zone de agrement
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— amenajri sportive inclusiv dairi si anexe
— zone, perdelg benzi de protete spre @i de comunicae rutiera, precumsi intre
zonele fungonale incompatibile, prin planta rezistente la nocivitfi
— plantaii decorativesi pentru odih@ in zona centrai
— meninerea intrginereasi ameliorarea spailor verzi naturale existente n
intravilan
— utilizari permise cu condii
— construgi compatibile cu zona verde dar nu mai mult de %% din suprafai, cu
elaborarea prealabit a documentgei P.U.D. ce va fi supusaprohirilor legale
— amenajareai reamenajarea zonelor de sport cu caralelabowrii P.U.D.
— amenajarea spalor plantate pe principii ecologice, cu vegdtgperene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intirgere si favorizarea ecosistemelor
— pentru orice fel de constriie se va solicita indicarea in documetiiaspecifia a
modului de tartare a spélor r amase libere, in special a celor vizibile de pe
circulayiile publice
— utilizari interzise
— se interzic construide care conduc la degradarea peisajuluia relasiilor de
vecinitate
— sunt interzise explaaile terenuluisi lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparifia vegetaei
— se interzice depozitareag@irilor si a gunoiului menajer in zonele plantate
C) condtii de amplasargi conformare a construgilor
Criterii specifice de amplasare:
— 1n zone cu vegetie bogat si cadru natural pitoresc
— 1n zone nepoluate, lipsite de umiditateare nu prezini pericol de inundabilitate
— accesibilitate la transportul in comun, asigurar@eceselor pietonalg@ carosabile, a
parcajelor
— suprafaa ocupa# de clidiri si circularii sa nu defseasa cumulat 15% din suprafa
— echipare edilitaii si salubritate
— aspectul exterior nu va afecta stilul peisagistic.

Norme pentru:

— parcsi gradini publice:  5mp/locuitor/total populae
raza de servire 1000-1500 m
suprafga deservit — localitate

— zone de agrement:15ha/1000 loc
raza de servire 25-30 km
suprafga deservit — localitate

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

A) generalitfi
— fungiunea predominamt activitari cu profil special DS
B) utilizare funcrionala
— utilizari permise: actividifi specialesi locuinse de serviciu
— utilizari permise cu condii:
— se vaine seama de Ordinul M.L.P.A.T. nr, 126/D/1992
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— privind aprobarea condilor de autorizare a construilor
cu caracter militar

C) condftii de amplasargi conformare a construgilor

— conform normelor specifice

— aspectul exterior nu va afecta caracterul zonetdre se amplaseaz

GC — ZONA PENTRU GOSPOBRIE COMUNALA

A) generalitfi

— fungiunea predomina@t construgii si instalarii necesare bunei gospadi a localiterii,
cimitire, compug din GCc, GCs, GCe

— fungiuni complementare: L,ID,A,SP

B) utilizare funcrionala

— utilizari permise: construgi, instalarii si terenuri necesare bunei gospot a localit il

— utilizari permise cu condii:

— toate construtile si instalasiile necesare bunei gospddri a localit arii cu
condfia respeddrii documentelor cu caracter normatjvdirectiv precunyi a
soluiilor si a reglemenirilor propuse in proiecte de specialitate

— cimitire si starii de epurare cu conda asigurii distanrelor de cca. 50 m
respectiv 200 ngi a respecirii unei distarre de cca. 1000 m intre rampa de
gunoisi zona protejai (vezi Norme de igienprivind mediul de vig: al
populaiei aprobate cu Ordinul Ministeruluidatarii nr. 981/1994.)

C) condrii de amplasargi conformare a construgilor

— caracteristicile parcelei, accesele, amplasareastanziilor, regimul de r@lsfimesi
aliniere, catsi indicii maximi admisibili de control — conf. nes&rilor tehnicesi
normelor specifice

— la aspectul exterior se va utim asigurarea masrii cu perdele de vegetia a incintelor
vizibile dinspre drumurile publice

— amplasaregi organizarea serviciului de salubritate, vezi capl.1.

— se vor consultai Normele de igiedsi recomandrile privind mediul de viaz al
populaiei aprobate cu Ordinul Ministeruluidatatii nr. 536/1997, precumsi H.G. nr.
101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale priviagdacterulsi marimea zonelor de
protegie sanita.

TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA
A se vedeai cap. lll. Sedgunea a lll-a, art. 27., 28i 29 din R.G.U.
A) generaliufi
— fungiunea predominaw@t construgii si amenagiri aferente reelelor tehnico-edilitare
— fungiuni complementare: L,ID,A,SP,C.
B) utilizare funcionala
— utilizari permise: institui coordonatoare Th domeniu; constriicsi amenagiri aferente
lucrarilor tehnico-edilitare (gospodrie de api)
— utilizari permise cu condii:
— construgi si amenajiri ce vor respecta documentele cu caracter normgtiv
directiv precunyi soluiile si reglemendrile propuse in proiectele de specialitate
— utilizari interzise
— se interzic construide si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precgm
cele care pun n pericol cadrul natural
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— sunt interzise constrgite si lucrarile in domeniudra asigurarea rasurilor
protective Tnsprei dinspre obiectivul de realizat conform normelangare n
vigoare.

C) condftii de amplasargi conformare a construgilor

— seva avea in vedere caracterul zonei in care qdas®az

— caracteristicile parcelei, amplasarea constjiilor, accesele, regimul de alinierg

Tnalsimesi indicii P.O.T.si C.U.T. se determihconform necesitii tehnicesi normelor
specifice

— sepunP.O.T.=50%, C.U.T.=15

— se vor consulta:

— Legea Apelor nr. 107/1996

—H.G. 101/1997 pentru aprobare Normelor specialeipd caracterulsi
marimea zonelor de protge sanitag

— Ordinul Ministerului @natarii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igieng si a recomandrilor privind mediul de viaz al populaiei.

V — PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURIL@R

DIN EXTRAVILAN

TA — terenuri agricole

TF — terenuri forestiere

TH —terenuri aflate permanent sub ape

TC — terenuri ocupate daicde comunicae

TN — terenuri neproductive

TS — terenuri cu destinge speciad

— autorizarea executii construgiilor si amenagrilor pe terenurile agricole din extravilan
este permig pentru fungunile si in condetiile stabilite de lege 50/1991, republicat

— autoritarile administraiei locale vor urnari, la emiterea autorizaei de construire,
gruparea suprafelor de teren afectate constriilor, spre a evita prejudicierea
activitarii agricole (conf. R.G.U. cap. Il art. 3 pct. 1, 2)

— autorizarea execdtii construgiilor si amenagrilor pe terenuri cu desting forestiet:
este interzig. In mod excegonal, cu avizul organelor administiai publice de
specialitate, se pot autoriza numai constiilec necesare intrgnerii padurilor,
exploatirilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor ctmsyii se va avea
n vedere dezafectare unei suprafeat mai mici din cultura foresti@r

— Cabanelssi alte construgi si amenajgiri destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform Ministerului Apelordurilor si Protegiei Mediului
si al Ministerului Turismului. (conf. R.G.U. art.fict. 1,2)

— Pentru amplasarea autorizarea luctirilor de utilitate publiei se va proceda conform
legislaiei in vigoare.

VI — PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN CARE SE AFLA IN RETEAUA DE SITURI NATURA

2000

Campuri

— evitarea efectarii ar aturilor timpurii (iarna-primavara) pe solul prea umed, care
conduce la compactare, afectand modul deivééd organismelor care tiiesc in sol.
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— folosirea cat mai redusa maginilor agricole agresive (freze, grape, cultivatempentru
afanareasi marunyirea solului, care pot afectg ucide organismele din sol;
aprovizionarea solului cu materiale organice ramtk, stimuland activitatea benefia
diferitelor organisme care diiesc in sol, mai ales a ramelor;

— efectuarea luafrilor solului cat mai devreme posibil pentru a paéteranimalelor
salbatice gi revinz n habitatul lor natural,

— cositulsi seceratul 8 se efectueze de la mijlocul cdmpului spre margiogste opernd
trebuie € fie efectuate cat mai tarziu posibil pentru a @awtiderea puilori animalelor
tinere; mainile de recoltat § fie dotate cu dispozitive de aladrpentru indeprtarea
animalelor;

— pastrarea de spdi necultivate intre cele cultivate (haturi).

Pajisti, fanere si pasuni

— Pajistile, pasunile si fangele sunt considerate ecosisteme natusate constituie ca
elemente dominante ale mediului rural cu 0 mai ndhversitate biologié decat zonele
cultivate, mai ales dacsunt n regim natural. In Romania, aceste ecosistau 0 mare
pondere, avand in vederé numai in zona montarexist: 3,2 milioane ha terenuri
agricole, din care aproximativ 2,5 milioane ha spafisti naturale.

— Este necesarasse cunoastcfaptul, @i in special, in zona montagi de deal aceste

— ecosisteme sunt deosebit de sensjiifiagile. Solurile prezini aciditate naturat, care
influeryeazi considerabil compoza florei naturale furajere. O bunpractici agricola,
cu raiuni economicegi de mediu, o repreziatdezvoltarea gasunatului cu animalele la
munte, Tn timpul verii, la starne vacarii, si de asigurare a iernatului Tn cadrul fermelor
proprii, avand ca hrati de baz fanurile naturale, multiflorale. Ovinele ca si aagele,
asigum imprastierea uniforna a dejegilor eliminand transportul la distadt Forma de
capsuli a halegarului provenit de la aceste specii asigfiermentarea anaeraeh
putrezireasi trecerea in termen scurt spre mediu alcalin, aemdu — se, in acest mod
aciditatea naturat a solului, simultan cu aportul, in doze echili@atie substae
organice. In acest mod se intervisién procesul de concurehinterspecifia dintre
plante prin realizarea condilor de crestere naturadi a plantelor valoroase, furajere,
multiflorale.

— 1n scopul protejrii acestor ecositeme naturajea biodiversitiii, fermierul, cresétorul
de animale trebuiedsmai aplice urnitoarele nasuri:

— s nu efectueze fertilizi sau alte luctiri de intrginere n pajjti si fanee naturale, in
perioada infloririi plantelor;

— s nu efectueze ludri cand solul este prea umed pentru a nu determjperiiia
degradirii solului prin compactare excesiycu numeroase conse@megativei asupra
organismelor care tfiesc in sol;

— i salvezei sa protejeze arborii mari solitargi arbustii existeni, deoarece pot asigura
hrang si adapost viguitoarelor silbatice;

— < protejeze pajitile si faneele naturale, care se vor cosi doar dagste necesati in
nici un caz nu se vor aragpunile si fangele degradate se vor i@®ana in solul nearat
utilizdnd seninatori dotate cu biéizdare adecvate;

— i lase, prin rotaie, suprafge necosite pe paji si fanee; este indicatése fag
parcelari, si la 3-4 ani o parcel sa fie lisatz necosid, pentru reinédmarrare naturali;

— sa aplice cosire manudlunde terenul este prea umgdmai ales n luncile inundabile,
unde este practic imposibiltilizarea mainilor agricole;

— sa elimine @isunatul, atat pe @sunile imhitranite si degradate, cagi pe cele proasjt
Tnsimarrate in scopul regenérii;
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— si nu admié pasunatul in @duri, pe coastele dealurilor acoperite cu astitsau alti
vegetae specifig, Tn zone protejate din jurul lacurilgii raurilor, chiar dacz acest lucru
nu este economic;

— s practice gisunatul cu nurir redus de animale, in special gicapre, pe coastele
dealurilor, pe pantele malurilor lacurilogi raurilor, pe nisipuri, pe soluri calcaroase;

— si nu admié suprapisunatul; este necesatise asigure un raport optim intre ndgral
de animale, suprafa si calitatea pisunii;

— trebuie ca vara, la stane, locul amenajat pentulswi innoptare, 8 fie schimbat la 3-4
zile pentru evitarea suprainggarii terenului si asigurarea ingdéisarii uniforme (tarlire);

— este necesar, ca pe fan@aprimavara, imediat dup topirea zipezii, kilegarul bine
putrezit & se impiistie cat mai uniform; odatcu aceast operagie se poate realiza
supraingmarrarea cu semim din specii de leguminoase sau graminee valoraase,
este trifoiul alb, incorporate in masa fertilizahtunatural ;

— s efectueze, anual, fertilizareagunilor si faneelor cu ingesaminte organice naturale;
pentru a evita acidifierea solulyi salbaticirea florei (fenomen prezent numai in zona de
munte) este necesar ca cicldrat — iernat @ nu fie intreruptsi sa practice o
Tncarcatura echilibratz de animale la unitatea de suprafa

— trebuie @ evite fertilizarea cu ddegar care corine rumegy utilizat ca aternut pentru
animale datori& aciditafii pe care acesta o deterndn

— atunci cand folosge cositul mecanizatgsvite znirea animalelorsi pasarilor, care
adesea, se ascund Tn zonele necosite, prin incepesitului de la mijlocul campului
spre marginisi prin dotarea utilajelor cu dispozitive de alasin

— Avand in vedere deficitul de vegetdorestiet:, mai ales, Tn zona de campialeal din
arealele de paijii si terenuri arabile, fermierul va aplica d@surile:

— reintroducerea arborilogi arbustilor forestieri prin elaborarea amenajamentelor
silvopastorale, pentru imbudtisirea condiiilor de mediu, gsunatsi odihnz a
animalelor;

— reglementarea ingcarii cu animale Tn funge de productivitateadgyunilor, pentru a

— evita transferul psunatului in @duresi interzicerea gsunatului pe ploaie;

— Tmbinarea intereselor agro-silvoculturale prin crea de culturi silvice ca rezedv
nutritiva pentru animale (frunzare) in sitdigextreme de criz (secete catastrofale);

— folosirea alternativ a pajistilor: 1-2 ani pasunesi 1-2 ani faneai, iar in perioada
utilizarii ca faneaa se va realizai plantarea speciilor forestiere;

— i salvezei sa protejeze arborii mari solitargi arbustii existeni pe terenurile arabile,

— deoarece pot asigura hraryi adapost vieuitoarelor silbatice;

Paduri

— Conservarea biodiversitii padurilor reprezinti condtie eseriala pentru protejarea
florei si faunei @ilbatice, a unui mediu ambientaldaiut si sanatos.

— In rara noaste, conservarea mediului forestier este absolut necesiceasi agiune
fiind determina& de un anumite particulasiti, care se refaf la: Romania are o
suprafaa redusi acoperitz cu piduri (aproximativ 27%yi neuniform distribuid in
raport cu principalele forme de relief (munte, dezimpie);

— numirul speciilor vegetalgi animale din gdure este la un nivel redus, comparativ cu
nunurul total de specii vegetalkg animale existente irara noastt:, doar cca. 200 de
specii lemnoasg 1000 de specii ierboase sfade 3500 de specii vegetale superioare;

— speciile lemnoaseitbatice exist aproape n exclusivitate doar in ecosistemele
forestiere; de asemenea, in properdominand (peste 60 %) din speciile ierboase se
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gasesc doar n arboretele forestiere; unele spedioaescentgi ierboase sunt
ameninate cu disparia, cum ar fi: tisa,liliacul glbatic etc.;

— Tn zona de campie exigpericolul izokirii genetice a unor specii ca urmare a
fragmendrii masivelor forestiere.

— Protegia ecosistemelor forestiere este practic obligagrimpune luaregi
respectarea cu stricte a numeroase &suri.

Cele mai importante aisuri de protege se refed la:

— respectarea zamii functionale a @durilor Tn concordani cu conceptul dezvaitii
durabile, indiferent de natura propri@i asupra pidurilor;

— implementarea @surilor silviculturale care § aiba ca efect diminuareg chiar
stoparea declinuluigdurilor ( de ex. uscarea arborilor);

— extinderea ariilor forestiere protejate;

— cunoaterea legislaei silvice in vigoare, in primul rind a Coduluil8c;

— crearea unor centre de perfenare contind a cungtinzelor legate de @duresi rolul ei
n economie, protei@ mediuluisi viara sociali;

— asocierea micilor proprietari deqalure in forme adecvate care asigure gestionarea
durabila a padurilor;

— crearea de &tre primarii (in cazul in care nu exigtasociaii ale proprietarilor de
paduri) de pepiniere comunale proprii gospie cu ajutorul populaei rurale,
beneficiazi a materialului vegetal lemnos.

Zone rutiere,santuri si canale

a saneurilor si canalelor.

— Pentru aceste zone se recomasd aplice urnatoarele nasuri:

— de-a lungul gilor rutiere trebuie g existe garduri vii, copaci, arlti, alei care €
asigure habitaki hrana pentru fauna &baticg;

— de-a lungul gilor rutiere, unde plantarea nu este posihitrebuie & existe micar unsir
de arbori naturali, arbiti sau vegetae Tnaltz suculend; trebuie @ evite cosirea
saneurilor si canalelor din zonele rutiere Thainte de gerea puilorsi animalelor tinere,
de exemplu panla sfawitul lunii iulie; este interzig arderea ierburilor uscate.

Ecosisteme acvatice

— Ecosistemele acvatice sunt formate din apedoayesi statatoare: hilsi, iazuri, lacuri,
canale,saryuri de scurgere, rauri etc., care contribuie larinhusearea ambientai si la
asigurarea habitatului multor specii ale florgifaunei specifice.

— Pentru ocrotireasi conservarea biodiversitii acestor ecosisteme fermierul trebuie s
creeze mici lacuri artificiale cu maluri Tnierbatg,sa planteze arborji arbusti; salveze,
ocroteas@ si imbunitareas@ vegetaa naturak: de pe malurile apelor, regularizeze
albia raurilor, Tn fapt, a tuturor apelor cukgoare in regim autorizat. Trebui& s
pastreze, pe cét posibil, cursul natural al raurilgral altor ape curgtoare, ga cum a
evoluat de-a lungul timpului, Tn echilibru cu mddiu

— Este necesarasefectueze refacerea canalelor naturale distrisa refaaz
biodiversitatea acestor ecosisteme.

Intocmit
Arh. Mirk Lilla

23

Fermierii si produacitorii agricoli trebuie @ protejeze fauna din preajma zonelor rutiere,



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DITB- VOLUMUL III-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UNITATI DE INVATAMINT ANEXA NR.2
A se vedeai anexa nr. 1- 1.6 din R.G.U.

Principii:

Reguli

- cuplarea, in rasura posibilitisilor a unitarilor de niveluri diferite( de
ex: scoaki+gradinita)
- asigurarea spailor verzi si de joac:
- favorizarea conluctrii cu amenagrile sportive
- evitarea ampla&ii la arterele de trafic intens (in special greup
caz contrar se vor practica retrageri de celipud0,0 m faz de axul
drumului
- asigurarea accesabilitii la transportul public
- conlucrarea cu alte uniti de interes public (Iss; Isc;lsct; Isco; Ps; Pp)

- evitarea amplagii in vecinitatea surselor de poluare

- evitarea terenurilor improprii construirii

- asigurarea acceselor pietonajecarosabile

- asigurarea echigrii tehnico-edilitare

- asigurarea condiilor de igien: si protegia impotriva incendiilor
- retrageri de min. 20,0 m fade aliniament

- asigurarea parcajelor

- parcela va avea forma unui poligon regugatin front stradal de

min. 50,0 m
Norme pentru:
Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala deservita minima de
teren/loc.
Gradinite populatie zone 300-500 22 mp
prescolari 3-6 ani |1000-6000 5" mers pe jos
norma 4-6 locuitori
locuri/100loc.
Scoli primare si populatie zone 500-1000 m 15-20 mp
Gimnaziale scolarizare 3000-12000 15"mers pe jos
obligatorie 7-14 |locuitori
ani; norma 12-15
locuri/100loc.
Licee populatie zone 1000 m 18-20 mp
15-18 ani peste 15000
norma 4-6 locuitori
elevi/100loc.
Scaoli populatie localitate 1000-1500 m
Profesionale 15-18 ani teritoriu 15" mers pe jos |15-20 mp
norma 4-6 30" cu transp.
elevi/100loc. public
Scoli postliceale  |populatie oras, teritoriu Ne normabila 20-25 mp
19-22 ani
nenormat
Institutii de populatie oras cu Ne normabila 25-50 mp
Invatamant 19-24ani min.100000
Superior nenormat loc. Teritoriu
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CZ_._.\_(N_ SANITARE
A se vedeai Anexa nr. 1-1.7 din R.G.U.

Principii:

Reguli:

Norme pentru:

- accesabilitatea la transport public
- vecinitari lini stite

- cuplarea unidrilor sanitare cu specializri diferite (dupi caz)
- posibilitatea conlucirii cu alte tipuri de institdi si servicii publice

(IsT; Isas; Sct; Isco)

- evitarea ampla&ii in zone poluate

- evitarea terenurilor improprii construirii
- asigurarea acceselor pietonajecarosabile, diferenate pentru

personalsi pacieni
- echiparea tehnico-edilitar

- retrageri de min. 40,0 m fade axul drumului cu trafic intens
- retrageri necesare asigarii condiziilor de igien si de protege

Tmpotriva incendiilor
- asigurarea parcajelor pentru public salariari
- amenajarea spalor plantate

norma 1-2
paturi/1000 loc.

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata

potentiala deservita Minima de
Teren/loc.

Crese populatie zone 200-300 m 25 mp
0-3 ani 2000-6000 5" mers pe jos
norma 12-15 locuitori
copii/1000loc.

ILeagane de populatie localitate Ne normabila 50 mp

copii, orfani si 0-6 ani teritoriu

abandonati

Dispensar 6000 consultanti/ [10000-20000 1000-1200 m 0,04 mp

uman 2-4 an 1000 loc. locuitori 20" mers pe jos

circumscriptii (5000 loc/
circumscriptie)

Dispensar total populatie zona, localitate  |{1000-1500 m

policlinic norma 7000 25000 locuitori  |{25" mers pe jos |Cca. 3,0 mp/
consultatii/an/ Consultatie
1000 locuitori

Farmacie populatie zona cu cca. 500-1000 m 20,0 mp/
totala normabil  |5000 locuitori 15" mers pe jos |1000 locuitori
fct. De necesitati

Spitale total populatie localitate teritoriu [Ne normabila 50-200 mp/pat
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UNITATI PENTRU CULTURA

A se vedea Anexa nr. 1-1.7 din R.G.U.

Principii:

Reguli:

Norma pentru:

- vecinitayi lini stite
- cuplarea unidrilor de culturz cu diferite profile

- conlucrarea cu alte tipuri de instiii si servicii publice (IsT; Isco;

Ps)

- evitarea ampla&ii In vecinitatea unor surse de poluasepe

terenuri improprii construirii
- asigurarea circul@ei carosabilesi pietonale
- echiparea tehnico-edilitar

- retrageri de min. 40,0 m fade axul drumului cu trafic intens
- retragerea fai de aliniamengi de clidirile invecinate din rauni

fungionale

- asigurarea evadirilor si protegiei impotriva incendiului

- asigurarea parcajelor
- spaii verzi si plantate

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala Deservita minima de
teren/loc.
Biblioteca norma 3000-10000 800-1000 m 0,030 mp
publica 7vol./loc. La Locuitori
zona deservita
Cinematograf total populatie 10000-30000 Ne normabila 0,25 mp
zona; norma Locuitori
25-35
locuri/1000
locuitori
Club total populatie 3000-10000 500-1000 m 0,10-0,20 mp
norma 3-4 Locuitori
locuri/1000
locuitori
Teatru total populatie 50000-150000 |Ne normabila 0,10 mp
norma 5000 Locuitori
locuri/1000
locuitori
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UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTA T1E PUBLICA
$I PRESTARI SERVICII

A se vedeai Anexa nr. 1-1.7 din R.G.U.

Principii:

Requli:

amplasarea ierarhizatpe trepte de complexitate

alegerea zonelor cu vad comercial

accesibilitate la transport public

conlucrarea cu alte tipuri de institi si servicii publice sau uniti si
zone de produte

amplasarea in zone compatibile

evitarea terenurilor improprii construirii

asigurarea acceselor pietonagecarosabile pentru cungpatori si
pentru aprovizionare

echiparea tehnico-edilitar

retragerea construeei dupi caz, faa de aliniamengi vecinitari in
scopul asigudrii aprovizionarii si proteqiei impotriva incendiilor
asigurarea parcajelosi depozitrilor

amenajarea de spiaverzi, plantate, dalaje, mobilier urban

Se propune autorizarea de ckdari comerciale, cu caracter provizorji

numai cu elaborare P.U.D., mai ales pe domeniullipuld cu respectarea
urmatoarelor condiii:

neafectarea reelelor tehnico-edilitare, a traseelor pietonalea
spaiilor plantate

s fie realizate din materialesoare, cu facilitisi de montareyi
demontare, cu aspect estetic deosghiairacter unitar

sa nu produa@ cantitzsi mari de deeuri si sq aiba asigurate spai de
depozitare inchise ale acestora

modalitizi de aprovizionare lesnicioadara incomodarea circulgei
pietonalesi carosabile

sa nu produ@ disconfort (aspect exterior, poluare foijolfactiwi,
vizuali etc.)
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Auto

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala deservita minima de
teren/loc.
Complex total populatie |zona 300-500 m 0,50 mp
Comercial norma 2000-5000 5 min. mers pe
comert 200 mpAdc/ locuitori jos
alimentar
si nealimentar |1000 locuitori
Alimentatie
publica si
servicii
de solicitare
Frecventa
Centru total populatie |zona 500-1000 m 0,65 mp
comercial
comert norma 6000-12000 15 min. mers pe
alimentar
si nealimentar |135 mpAdc/ locuitori jos
Alimentatie 1000 locuitori
publica si
servicii
de solicitare
Periodica
Magazin total populatie |localitate cu Ne normabil 0,35 mp
Universal norma min.30000
comert 300 mpAdc/ locuitori
alimentar
si nealimentar |1000 locuitori  |teritoriu
de folosinta rara
Alimentatie
publica locuitori
Piata agro- total populatie |localitate nenormabila 0,20 mp
Alimentara norma teritoriu
120 mpAdc/ min.7000
1000 locuitori locuitori
Statie service |total populatie |localitate Ne normabila 0,12 mp
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CONSTRUT ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE S

ASIGURARI

A se vedea Anexa nr. 1-1.5i 1.2 din R.G.U.

Principii:

Reguli:

Norme pentru:

- asigurarea accesabilitii la transport public
- amplasarea dupimportana (zoni centrak
- conlucrare cu alte funwni(lss; Isco; CC; I)

- evitarea ampla&ii in zone poluate sau pe terenuri improprii
construirii

- amplasarea in zone compatibile; zona cemtisdu alte centre de
interes public

- accese pietonalg carosabile

- echipare tehnico-edilitar

- retrageri de min. 40,0 m fade axul drumurilor cu trafic intens

- retrageri necesare ale constnitor pentru asigurarea salubrizii gi
interveniei in caz de cutremur, incendiu etc.

- asigurarea parcajelor

- spaii verzi plantate decorative, mobilier urban

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire [Suprafata

potentiala Deservita minima de

teren/loc.
Sedii birouri total populatie  [conform Ne normabil 0,05 mp
firme interesului
public

Cladiri ale total populatie |localitate Ne normabil 0,1 mp
administratiei norma 3-4
locale angajati/

1000 locuitori
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UNITATI DE CULT

A se vedeai Anexa nr.1 — 1.4 din R.G.U.

Principii:

Reguli:

Norme pentru:

- accesabilitate la transport public
- vecinitari linigtite

- cuplarea cu institti administrative legate de practicarea cultelor

(dupz caz)

- conlucrarea cu unitsi si servicii publice (Iss; IsT; Isc; Isas; Isps)

- amplasarea in zone compatibile

- evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improgonstruirii

- asigurarea acceselor pietonagecarosabile

- echiparea dup caz cu reele tehnico-edilitare
- orientare faa de punctele cardinale
- asigurarea parcajelor
- spaii verzisi plantate

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiald deservita minima de
teren/loc.
Biserica populatie 1500-3000 500 m 0,8-0,9 mp/
parohiala apartinand locuitori enorias
aceleiasi
confesiuni
norma un preot/
500 familii
Casa de un pastor/ functie de 300-1000 m 0,9 mp
rugaciuni 200 persoane  |numarul de
credinciosi
Catedrala populatie localitate cu Ne normabil 0,8-1,5 mp
totala peste 100000
apartinand
aceleiasi locuitori
confesiuni
nenormat
Cimitire populatie totala [total localitate  [Ne normabil 2,0-25m
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UNITATI PENTRU TURISM

Ase vedeai Anexa nr. 1-1.10 din R.G.U.

Principii:

Reguli:

Norme pentru:

- vecinitari linistite, de preferinz Th apropierea spélor verzi

- accesabilitate la transposgi comunicaii

- conlucrarea cu unitsi comercialesi de alimentae publiaz, cu instituii

culturalesi alte amenajri pentru sportsi loasir

- evitarea amplaii in preajma surselor poluante, pe terenuri

inundabile sau instabile

- asigurarea acceselor pietonaecarosabile separate pentru titi si

pentru zonele de serviciu
- echipare tehnico-edilitar

- asigurarea parcajelor
- spaii verzi, plantaii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala deservita minima de
teren/loc.
Hotel populatie Tn localitate Ne normabil 50-150 mp
deplasare teritoriu
(turism, afaceri)
norma 8-15
locuri/1000
locuitori
Motel populatie Tn localitate Ne normabil 75-100 mp
deplasare teritoriu
norma
5locuri/1000
locuitori
Camping populatie localitate Ne normabil 100 mp
in deplasare teritoriu
turism

Noti: Pentru condiile de amplasare in teritoriu (POT,CUT), orientasecese carosabile
se recomand consultarea R.G.U. — Anexele nr.2,nr.3, nr.4, gr/Br.6 si respectiv cap.2.2.1

si cap 3.5 din prezentul regulament.
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UNITATI DE SPORTSI AGREMENT

A se vedea Anexa nr.1-1.8i1.9 din R.G.U.

Principii:
- accesibilitate pietonalsi carosabilz, inclusiv la transportul public
- cuplarea amenayilor sportive diferite
- conlucrarea cu alte funmni urbane (I1ST; ISs;Isco; L; I/A; P)
Reguli:

- evitarea amplagii in vecinitatea unor surse poluante
- evitarea terenurilor inundabile, instabile, étinoase

- amplasarea prefergiala in zone specializate

- asigurarea acceselor pietonagecarosabile

- echiparea tehnico-edilitar

- asigurarea parcajelor

- spaii verzi si plantate funge de tipul amenagilor

Norme pentru:

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala deservita minima de
teren/loc.
Spatii Total populatie |1000-15000 300-500 m 1,0-1,3mp
amenajate
pentru joc si din zona locuitori 15 min. mers
sport aferente pe jos
Locuirii
Amenajari total populatie  |{3000-20000 500-1000 m 6,5 mp
sportive pentru |varsta 7-18 ani |(locuitori 15 min. mers pe
Invatamant norme jos
diferentiat pe
forme de
invatamant
Stadioane total populatie |localitate Ne normabil 4,0-6,0 mp
(orientarea teritoriu
Terenurilor pe
directia N-S cu
devieri de max.
15 grade
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UNIT AT TERITORIALE DE REFERIN T4

U.T.R. NR.1 SAT DITRIU ZONA SUDICA

DESCRIEREA

DELIMITARE

Cuprinde zona cu fumicanea dominarit de locuire, Lm,
construgii parter, parter + mansard, parter+ etaj +
mansard fungiuni complementare sunt IS, C, DS, cuprinde
zona pentru undtsi industriale 1D, TE cuprinde terenuri
agricole.

Cuprinde zona U.T.R.1 din cadrul localii delimitat la nord
de U.T.R. 2 zona centeah localitzrii Ditr au la vest de limita
intravilanului si limita teritoriului administrativ cu comuna
Remetea, la sud de limita intravilanukailimita teritoriului
administrativ cu comunadzarea iar la est de limita
intravilanului..

Cuprinde zonele noi introduse Tn intravilan cu desia de
zone de zahindustrialz .

REGLEMENTARI

Permisiuni

- se pot autoriza constrgicde locuirye individualesi servicii

- modernizri, mansardiri, intresinere

- dotari pentru servicii cu regim de défvime de P, P+M
complementare fupcnii de locuit

- se va avea n vedere la autorizarea congtiloc ca nalfimea
acestora 8 nu degseas@ distanra misuratz pe orizontad din
orice punct al cidirii faza de cel mai apropiat punct al
aliniamentului propus.

- se pot autoriza uniti industriale mici cu regim de ditvime
parter si mansard si fungiuni complementare (utiliti, spaii
verzi, @i de circulaie)care nu degsesc limitele depoluare ale
parcelei.

- pentru uniéizile mari de produge se vor elabora Tn prealabil
studii de impact asupra mediului conform legii.

- se va avea in vedere protejarea prin perdele degatie fara de
zona de locuit precugi catre drumul ngional DN 12.

- pentru construgile industriale vor fi prevzute spai verzi si
aliniamente cu rol de protg@e in fungie de categoria acestora dar
nu mai puin de 20% din suprafa totak: a terenului.

- Autoservice la limita zonei industriale pentrueae vor evita
sursele de poluare chimicposturile trafasi zonele de aflugn ale
publicului

- pentru zonele nou incluse n intravilan precgiroele existente
din cadrul intravilanului libere de constrgicparcelele nou
propuse vor avea supraaminimi de 500 mp
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Restrigii - este interzisamplasarea de uniti mari de produgde sau depozite
unitasi care produc nocivityi de orice natud

- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de karpanti la
frontul stradal

- Tn zona drumului public este interzis amplasareaalestrugii, panouri
publicitare sau instalai care pericliteaz sigurana circulasiei

- pentru protega resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape
uzate Tn apele subterane, utilizarea de canaleldssale orice fel
pentru evaciirile ori scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cu
convinut periculos

- zonele de protee sanitaw la instalaiile de alimentare cu apse
stabilesc de autoritatea centtain domeniul &natarii publice iar in
zonele de proteie instituite sunt interzise depozitargdolosirea de
ngrasaminte, pesticide sau alte substapericuloase

- pentru zona nou incldsin intravilan se instituie interdize tempora
de construibilitate paila elaborarea unui P.U.Z care va rezolva
accesele in zen echipare edilitad, zonele perdelelor de protee
precumsi P.O.T. respectiv C.U.T.

- la delimitarea parcelelor destinate ampdais de construgii care
presupun acces de la drumulsimemal DN 12 se va avea in vedere
rezervarea unor suprafe de teren necesare ameirdjde drumuri
colectoare astfel incatisu se creeze noi interggcu drumul naional
precumsi asigurarea luctirilor edilitare in afara amprizei drumului.

- Zonele de protge pentru DN 12 sunt de 22m de la axul drumuluigpan
la marginea exterioar a zonei drumulugi 20m de la axul drumului
pani la marginea exterioar a zonei drumului la drumuri judene

Regim de faglsime - parter, partersi mansard, demisol, partesi mansard in cazuri
izolate unde caracterul zonei este de D+P+1+Mvaeermite
regimul de Talfime dominant zonei.

- pentru zona nou incldsin intravilan: parter, demisol partei
mansard.

- regim de Talsime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit:

Aliniament - in zonele construite compact, constiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul construilor existente

- pentru zona nou incldsin intravilan se vor practica retrageri de la
axele drumurilor nou create de 5m iar de la limpi@prietii de 6m.

- se va sigura obligatoriu trotuar de cel gouo parte a drumului cu
lafimea de 1,00-1,20m

Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale
parcelei conform codului civil

Masuri P.S.I
- pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese
pentru interveni in caz de incendiu a autospecialelor cifimea
de 3,80nyi inalsimea de 4,20m.
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pentru cusile interioare (merionate la art. 644 din regulii dispoziii
de apirare impotriva incendiilor) se asigdraccese pietonale de 1,50m
lafimesi 1,90m Talsime.

distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi deiosiate
conform normelor pentru trafic greu

acceselai pasajele carosabile nu trebuie obstrionate prin mobilier
urbansi trebuie pistrate libere in permanei

Se vor respecta distagie minime de siguraa din tabelul 2.2.2 din
normativ P 118-99i se vor amplasa astfel incai au permié
propagarea incendiilor pe o perioddie timp normat, sau in cazul
prabusirii sa nu afecteze obiectele nvecinate

Caracteristici arhitecturale

realizarea unei arhitecturi moderne cu respeetaunor caracteristici
ale arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
Toate construgile vor avea acopeyide tipsarpanti

Procent de ocupare a terenulgi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze

P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totalki
C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

Pentru loturi paa la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
Pentru loturi Tntre 300-500 mp POT=3580CUT=0,6
Pentru loturi peste 500 mp POT=30¢CUT=0,40

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locren
Tngiruite si de min. 12 m pentru a@tliri izolate sau cuplate
Pentru zona undtsi industriale

P.O.T. — supraf@ construiti/ suprafga totaki x100=50%
C.U.T. — suprafes desfisurata/suprafaa totak: =15

Interdictii temporare de construire

interdicriile de construiredi pierd valabilitatea Tn momentul elimirii
cauzelor ce le-au determinat

pentru zona nou cupriadn intravilan se va realiza un plan urbanistic
zonal

pentru zona nawcupringi in intravilan se vor respecta PQTCUT in
fungie de narimea loturilor

realizarea Tn zona drumului public a odgiei construgii sau instalaii,
n orice scop se face cu respectarea legisian vigoare privind
amplasaregi autorizarea execudtii construgiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului

se va asigura amplasamentul pentru lrcconexe, utilitifi

se pot autoriza anexe gospwesti retrase la frontul stradal, numai in
partea posterioaf a lotului, numai parter cu asigurarea tuturor
utilitarilor (apa potabilz, canalizare menajeér, energie electrig),
pentru depozitarea gunoiului de grajd se vor comsttuve speciale.
Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de sereg trotuar
pentru pietoni
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- Pentru zonele inundabile care pota@pa se instituie interdie
temporat: de construibilitate panla eliminarea cauzelor
Observaii:
in zona U.T.R. | nu se régesc monumente sau ansambluri de arhitéctumici zone
protejate s-au ape minerale.
In zona U.T.R. 1 se régeste o includere de teren in intravilan cu destinale zow
industriak: pentru care se va elabora plan urbanistic zonal.
in zonele nou incluse in intravilan se va solititdiu geotehnic pentru eliberarea
autorizaiei de construire.
In zona U.T.R.1 se régeste cimitirul romano catolic pentru care se instéwn perimetru
de protege sanitar de 50m de la limita parcelei in cardrstituie interdigie definitivi de
construibilitate. Pentru @dirile existente in imediata veditate se permit luciri de
intrefinere, mansardargi reabilitare . Nu sunt permise constriiqoi.
Terenurile nou incluse Tn intravilan se vor scodie circuitul agricol oda& cu solicitarea
autorizaiei de construire. Limitele sitului natura 2000 éesc in mare parte intravilanul.
n perimetrul de protegie a siturilor natura 2000 sunt interzise:
- folosirea de aparate, instadia si dispozitive antipa@e
- folosire culorii albastre la Tnvelitori
- folosirea erbicidelor, pesticidelor, insecticidelgra substarelor toxice
- In cazul paraurilorsi raurilor se interzice modificarea albiei acestopain lucrari de
terasament sau constrtiic defrisarea vegetae de pe marginea paraurilor.
- Se interzice practicarea sporturilor extreme: enmlumotor de cross, mi de teren
- Se interzic defytirile, taierile rasesi lucrarile silvice care au ca rezultafiierea
arborilor pe suprafee mari
- Se interzice adunarea lemnului pentru foc, culegete ciuperci
- Se interzice varioarea in timpul cuilritului prin deranjulsi zgomotul cauzat de
catre gonaci
- Drenarea zonelor umede din extravilan este interzis
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U.T.R. 2 ZONA CENTRAIA SAT DITRAU

DESCRIEREA Cuprinde zona cu fumictnea dominarnit de instituii si servicii IS
construgii parter, parter etajsi mansard fungiunile complementare
sunt Lm, SP zona pentru gpaerzi amenajate , spost agrement, A,
C, TE zona centrél| cuprinde zona de locu# cu regim P+2 zona
blocurilor si D+P+M zona locuirre unifamiliale cuprinde terenuri
agricole. Cuprinde la vest zona industrial

DELIMITARE Cuprinde zona centrala localitarii Ditr qu delimitat la nord limita
intravilanului la sud de UTR 1 la est de UTR 3lgrvest de limita
intravilanului

REGLEMENTARI

Permisiuni - Se pot autoriza constrticpentru instituii i servicii

sedii administrative pentru acestea se vor preaesjetii verzi cu rol
decorativ minimum 15% din supradaterenului.

- Construgii financiar bancare pentru acestea se vor prevesieaii
verzi cu rol decoratiyi de protegie de minimum 10% din supraéa
totala a terenului

- Construgii comerciale; comearnealimentari alimentar, pentru
acestea se vor prevedea gpeerzisi plantate 2-5% din suprafa
totala a terenului

- Alimentaie publicz, se admite amplasareala parterul locuirrelor cu
condyia asiguuirii totale a aburului,mirosuluki zgomotului

- Construgii de cult, aliturarea de d&case noi de cult in incinta sau
vecinitatea monumentelor istorice se va face cu respeatar
prevederilor legalgi cu acordul Ministerului Culturiisi Cultelor,
construgiile noi de cult se vor amplasa la marginea loc#iit

- Construgii de culturz, amenajri sportive, construgi de agrement in
zonele prewzute in P.U.G. pentru agrememsport

- Construgii de sinatate

- dotari pentru instituii si servicii cu regim de @¢ime de P, P+M
complementare fupicanii de locuit

- se pot autoriza in zona centiidhstitwii i servicii administrative ISa,
nvatamantsi educaie 1Si, sinatatesi asistena sociaki ISs, cultus 1Sc,
culte 1Sct, comerciale ISco, financiar bancare Eplort turism 1Ssgi
prestiri servicii Isps

- se pot autoriza constrgicde locuirre individuale regim D+P+M,

D+P+1

- modernizri, mansardiri, intrefinere

- dotari pentru servicii cu regim de dtvime P, D+P+M complementare
fungiunii de locuit

- seva avea in vedere la autorizarea congtiloc ca indlfimea acesteia
sa nu depiseas@ distanra nisurati pe orizontad din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus

- Pentru zona central se va urnirii pastrarea cat mai exagta

formelorsi finisajelor folosite: se permit refacerea invelitor dar
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Restrigii

Regim de alfime

Aliniament

numai cuwigle ceramice, schimbarea taragilor dar numai din lemn
cu pistrarea formeki dimensiunii celor originale. La aspectul exterior
se va solicita feadaz cu trecerea culorilor pentru finisaje pe aceasta.
va urmirii pastrarea elementelor decorative originale de padi
respectiv cruci, cauri de fum, aerisiri din tala, burlane speciale,
tamplairii, feronerii inscriprii etc. Nu se admit culoripatoare.

La mansardrile din centru se vadgstra simplitate acopegurilor.
Reclamele vor fi in concordancu spiritul faadelor.

Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gard viu cu

condfia ca acesteadsnu deranjeze arhitecturagadelor, percepa
vizualr asupra ntregului ( materiale recomandate piagr lemn)

zona pentru gospatie comunad va cuprinde sub-zona GCc cimitire
se pot autoriza uniti industriale mici cu regim de divime partersi
mansard si fungiuni complementare (utiliti, spaii verzi, aii de
circularie)care nu defgsesc limitele depoluare ale parcelei.

pentru unigizile mari de produge se vor elabora Tn prealabil studii de
impact asupra mediului conform legii.

- este interzig folosirea tampiriilor de PVC la construgile
reprezentative din centru, la aceste congirse va urnarii pastrarea
cat mai exaet a vechilor formei materiale. Este interzisacoperirea
cu pkici de azbociment tafblzincat: sau invelitori de tip Lindab.

- nu sunt permise extinderi , supraétagi doar lucrari de reabilitare,
ntrefinere, consolidare eventuale mansaiccu condtia pastrarii
Tnalzimii originale a acopenurilor

- este interzis amplasarea de uriimari de produge sau

depozite,unifsi care produc nocivilsi de orice natud

pentru protega resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape
uzate n apele subterane, utilizarea de canaleldssale orice fel
pentru evaciirile ori scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cu
cornvinut periculos

zonele de protege sanitar la instalgiile de alimentare cu apse
stabilesc de autoritatea centtain domeniul &natdrii publice iar in
zonele de prote instituite sunt interzise depozitargdolosirea de
ingrasaminte, pesticide sau alte substapericuloase
Zonele de protge pentru DN 12 sunt de 22m de la axul drumuluidgpan
la marginea exterioar a zonei drumulugi 20m de la axul drumului
pani la marginea exterioar a zonei drumului la drumuri judene

- parter, partersi mansard

regim de ialfime mediu Rmh= aria desfurata/aria construit:
construgiile noi amplasate langsediile vechii cazrmi nu vor depsii
Tnalsimea acestora.

- In zonele construite compact, constiiles vor fi amplasate

obligatoriu la aliniamentul cidirilor existente

Amplasarea in interiorul parcelei
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- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale
parcelei conform codului civil
Masuri P.S.I - pentru toate categoriile de constriiigi amenagiri se vor asigura
accese pentru intervgnin caz de incendiu a autospecialelor cu
lafimea de 3,80m nalfimea de 4,20m.
- pentru curile interioare (merionate la art. 644 di regulisi
dispoziii de apirare impotriva incendiilor) se asigur accese
pietonale de 1,50nadimesi 1,90m ilsfime.
- distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi deoeate
conform normelor pentru trafic greu
- acceselgi pasajele carosabile nu trebuie obstrionate prin mobilier
urbansi trebuie pistrate libere in permanei
- Se vor respecta distae minime de sigurad din tabelul 2.2.2 din
normativ P 118-99i se vor amplasa astfel incat au permifé
propagarea incendiilor pe o periodadie timp normai, sau in cazul
prabusirii sa nu afecteze obiectele Tnvecinate

Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectanear caracteristici
ale arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice
- toate construgile vor avea acopeyide tipsarpant: si invelitoare din
tfigle ceramice

Procentul de ocupare al ternuluii coeficientul de utilizare al terenului pentru z@nde
locuinze

- P.O.T. suprafa construiéi/suprafaa totak: x 100

- C.U.T. suprafea desfisurata/ suprafaa totak

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30GQi 500 mp POT=35%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=30¢CUT=0,4

- Frontul la strad: al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locten
Tngiruite si de min. 12 m pentru @tliri izolate sau cuplate
- Procentul de ocupare a terenului maxim pentru cwortgi si amenajiri
sportive va fi de : - 50% pentru constriugi amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumugi
parcaje
- 30% pentru spé verzi
- Pentru zona unifsi industriale
- P.O.T. — supraf@a construiti/ suprafga totaki x100=50%
- C.U.T. - suprafea desfisurata/suprafaa totak: =15
Procentul de ocupare al terenului delimitat pentaona centrad mixta in cadrul plagei de
reglemenidri zonificare: (dar numai pentru zona delimit
- P.O.T.=70%si C.U.T.=1,2
Imbundtarire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitate,iearea culorilor
monotone, refacerea sau re-finisaregafdelor in zona central
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regandirea iluminatului public, realizarea micro-imiterului urban,
plantaii si zone verzi pentru confort vizual

Interdictii temporare de construire

- interdiciile de construiredi pierd valabilitatea in momentul elimirii
cauzelor ce le-au determinat

- realizarea in zona drumului public a odiiei construgii sau instalaii,
n orice scop se face cu respectarea legisian vigoare privind
amplasaregi autorizarea execudtii construgiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului

- Se va asigura amplasamentul pentru tixcconexe, utiliéi

- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de sereg trotuar
pentru pietoni

Observgii:  In zona U.T.R 2 se régeste monumentul de arhitectuAnsamblul bisericii
romano catolice Sf. Ecaterina, pentru care s-a pio©pn perimetru de protge tranzitoriu
de 200 m conform plaai anexate, iar autorizale de construire se vor elibera numai cu
acordul sau avizul Ministerului Culturjii Cultelor a judeului.

Tot in zona UTR 2 pe strada Cerbului nr.7seisggte monumentul de arhitectur
Vechea Mcelirie cu clopotnia din lemn ,cu 0 zende protede recomandat de 200m,
perimetru in care pentru orice lucrare se va seéiavizul Ministerului Culturiisi Cultelor.(
pentru care se interzice demolarea ei iar congiigcdin imediata vecidtate nu vor obtura
construgia iar regimul de 1alsime de pe parcelele &urate nu are voie@depiseasa
Tnalsime turnului.) Pentru aceastonstrugie sunt permise doar lugri de intrginere cu
pastrarea originak a faradelor, finisajelorsi tampkiriilor.

De asemenea se r&ggste cimitirul cu o zod de protege sanitagz de 50m de la limita
parcelei in care se instituie interdie definitivi de construibilitate. Pentru &tlirile existente
in imediata veciitate se permit lueiri de intrginere, mansardargi reabilitare . Nu sunt
permise construd noi.

in zona U.T.R. 2 nu s-au efectuat extinderi aleairilanului si doar o scoatere de-
lungul jii ferate. In zona drumului epnal anterior inclug Tn P.U.G. s-a impus interdie
temporat de construibilitate panla elaborare P.U.Z. in aceastzoni parcelele vor avea
dimensiune de minimum 500 m@e vor prevedea drumuri colectoare pentru a npiéudica
circularia pe DN 12.

Terenurile nou incluse in intravilan se vor scodie circuitul agricol oda& cu solicitarea
autorizaiei de construire.
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U.T.R. 3 ZONA ESTICI SAT DITR4U

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI
Permisiuni -

Restrigii

Cuprinde zona cu fupmianea dominarnt de locuire, Lm, construic
parter,partersi mansard fungiunile complementare sunt IS, A, C, TE
cuprinde terenuri agricole, zona pentru umiitindustriale, zona pentru
spaii verzi.

Cuprinde zona estica localitarii Ditr au delimitat la nord, esti sud

de limita intravilanului iar la vest de UTR 2 zooantrali.

se pot autoriza constreicde locuine individuale, construya cu
caracter sezonier case de vagain zona DJ 127 sprgengheler
modernizri, mansardri, intretsinere

dotari pentru servicii cu regim de dévime P, P+M complementare
fungiunii de locuit

se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca inalfimea acesteia
sa nu depiseas@ distana nisuratz pe orizontad din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus
sedii administrative pentru acestea se vor preaesjeii verzi cu rol
decorativ minimum 15% din supradaterenului.

Construgii comerciale; comernealimentai alimentar, pentru
acestea se vor prevedea gpeerzisi plantate 2-5% din suprafa
totala a terenului
Alimentaie publiei, se admite amplasargala parterul locuinrelor cu
condria asiguurii totale a aburului,mirosuluisi zgomotului
Construgii de cultur, construgii de agrement Tn zonele preaute n
P.U.G. pentru agrement

Construgii de sinatate

dotari pentru instituii si servicii cu regim de @sime de P, P+M
complementare fumicnii de locuit

se pot autoriza Tn zona institiusi servicii administrative ISa,
Tnvatamantsi educaie 1Si, sinatatesi asistema sociaki ISs, cultus 1Sc,
comerciale ISco, sport turism ISsi{prestiri servicii Isps
Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gatd viu cu
condyia ca acesteasnu deranjeze arhitecturagadelor, percepa
vizuak: asupra intregului ( materiale recomandate piagr lemn)

se pot autoriza uniti industriale mici cu regim de dityime partersi
mansard si fungiuni complementare (utiliti, spaii verzi, aii de
circularie)care nu defasesc limitele depoluare ale parcelei.

pentru unitizile mari de produge se vor elabora n prealabil studii de
impact asupra mediului conform legii.

pentru construgile industriale vor fi predizute spdi verzisi
aliniamente cu rol de protg@e in fungie de categoria acestora dar nu
mai puin de 20% din suprafa totak: a terenului.

pentru zonele nou incluse n intravilan precgiroele existente din
cadrul intravilanului libere de construic parcelele nou propuse vor
avea suprafea minimz de 500 mp

- este interzis amplasarea de dnitnari de produge sau

depozite,unifsi care produc nocivilsi de orice natud

41



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DITB- VOLUMUL III-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regim de alfime

Aliniament -

pentru protega resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape
uzate n apele subterane, utilizarea de canaleldssale orice fel
pentru evaciirile ori scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cu
cornvinut periculos
zonele de protee sanitar la instalgiile de alimentare cu apse
stabilesc de autoritatea centrain domeniul &natdrii publice iar in
zonele de prote instituite sunt interzise depozitargdolosirea de
ingrasaminte, pesticide sau alte substapericuloase
- parter, partersi mansard, demisol partesi mansard
regim de Talsime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit:
in zonele construite compact, constiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul ckdirilor existente
pentru zona nou incldsin intravilan se vor practica retrageri de la
axul drumului de 5m

Amplasarea in interiorul parcelei

Masuri P.S.I.

distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale

parcelei conform codului civil

- accese pentru intervanin caz de incendiu a autospecialelor cu

lafimea de 3,80mi Tnalfimea de 4,20m.
- pentru curile interioare (merionate la art. 644 di regul§i dispoziii de
aparare impotriva incendiilor) se asigtiraccese pietonale de 1,50m
lafimesi 1,90m Tr@lfime.

distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi deosiate
conform normelor pentru trafic greu

acceselai pasajele carosabile nu trebuie obstronate prin mobilier
urbansi trebuie pistrate libere in permanegin

Se vor respecta distaie minime de siguraa din tabelul 2.2.2 din
normativ P 118-993i se vor amplasa astfel incat sau permié
propagarea incendiilor pe o perioddle timp normat, sau in cazul
prabusirii sa nu afecteze obiectele invecinate.

Caracteristici arhitecturale

realizarea unei arhitecturi moderne cu respectan@ar caracteristici
ale arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice

toate construgile vor avea acopeyide tipsarpantz si invelitoare din
figle ceramice

Procentul de ocupare al ternuluii coeficientul de utilizare al terenului pentru zande

locuinge

P.O.T. suprafai construit//suprafaa total:
C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totali

Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
Pentru loturi Tntre 300-500 mp POT=35860CUT=0,6
Pentru loturi peste 500 mp POT=30¢CUT=0,40

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locren
Tngiruite si de min. 12 m pentru atliri izolate sau cuplate
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru amgi si amenagiri
sportive va fi de : - 50% pentru constriigi amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumugi
parcaje
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- 30% pentru spé verzi
- Pentru zona uniffi industriale
- P.O.T. — supraf@a construiti/ suprafga total: x100=50%
- C.U.T. - suprafea desfisurata/suprafaa totak: =15
Imbunatasire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitate,igarea culorilor
monotone, regandirea iluminatului public, realizammicro-
mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Interdictii temporare de construire
interdicriile de construiredi pierd valabilitatea Tn momentul elimirii
cauzelor ce le-au determinat
- pentru zona nacupring: in intravilan se vor respecta PGTCUT 1n
fungie de narimea loturilor
- realizarea in zona drumului public a odfi@i construgii sau instalati,
Tn orice scop se face cu respectarea legisian vigoare privind
amplasaregi autorizarea execudtii construgiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului
- Se va asigura amplasamentul pentru liscconexe, utiliéri
- Se pot autoriza anexe gospoekti retrase de la frontul stradal, numai
n partea posterioar a lotului, numai parter cu asigurarea utiilor
(apa potabili si canalizare menajer), pentru depozitarea gunoiului de
grajd se vor construii cuve speciale
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de sereg trotuar
pentru pietoni

Observaii:

In zona U.T.R. 3 se régeste propunerea monumentul de arhiteétiechea
Mdacelirie cu o zoa de protede recomandat de 200m, perimetru Tn care pentru orice
lucrare se va solicita avizul Ministerului Cultugi Cultelor. Demolarea construiei este
interzisi iar amplasarea indicatoarelor rutiere se vor fdceasa fel incat 8 nu deranjeze
vederea asupra intregului. in zona U.T.R. 3 seisege zona de extindere a intravilanului
cu destinga de zow verde agremeni zon: case de vacaii in care se instituie interdie
temporat: de construibilitate panla elaborare P.U.ZPentru zona nou incldsin intravilan
se vor respecta condle de parcelare parcele minime de 500 ghdrumuri propuse cu
dow: sensuri de circulée de o parte trotuayi de partea opussary. Dimensiunilei
categoria drumului se vor stabili in fume de destinga zoneisi densitatea traficului din
zoni. Se vor realiza drumuri colectoare pentru a nuitdjta circulgia pe DJ 127. In
zonele nou incluse in intravilan se va solicitdstugeotehnic pentru eliberarea autoriiza
de construire. Limitele sitului natura 2000 ocolésanare parte intravilanul.
in perimetrul de protgie a siturilor natura 2000 sunt interzise:

- folosirea de aparate, instafasi dispozitive antipagre, folosire culorii albastre la
Tnvelitori, folosirea erbicidelor, pesticidelor, secticidelorsi a substarelor toxice

- In cazul paraurilorsi raurilor se interzice modificarea albiei acestopain lucrari de
terasament sau constutic defrisarea vegetae de pe margine paraurilor.

- Se interzice practicarea sporturilor extreme: arm] motor de cross, ngai de teren

- Se interzic defgurile, taierile rasesi lucrarile silvice care au ca rezultagiierea arborilor
pe suprafgee mari. Se interzice adunarea lemnului pentru éodegerea de ciuperci

- Se interzice vanoarea in timpul cuibritului prin deranjul si zgomotul cauzat deitre
gonaci. Drenarea zonelor umede din extravilan egirzis:
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U.T.R.4 SAT JOLOTCA ZONA SUD VESTI&
DESCRIEREA Cuprinde zona UTR 4 cu fumenea dominant de locuire, Lm,

IS construgi parter, partersi mansard fungiuni
complementare sunt C, DS, GC cuprinde danilhdustriale
mici ID, TE , cuprinde zahagro zootehnig, cuprinde terenuri
agricole.

DELIMITARE Cuprinde zona trupului sud vestic din cadrul lotaii Jolotca

delimitat la nordsi nord est de limita intravilanulugi de
U.T.R. 5 la sud, est vest de limita intravilanului.

REGLEMENTARI

Permisiuni

Restrigii

- se pot autoriza constrgicde locuirye individualesi servicii

- modernizri, mansardiri, intrefinere

- dotari pentru servicii cu regim de ditvime de P, P+M complementare
fungiunii de locuit

- se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca inalfimea
acestora 8 nu depiseas@ distanra misurati pe orizontad din orice punct
al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus

- se pot autoriza uniti industriale mici cu regim de ditvime partersi
mansard si fungiuni complementare (utiliti, spaii verzi, aii de
circularie)care nu defgsesc limitele de poluare ale parcelei

- se va avea in vedere protejarea prin perdelerd¢éegyie fara de zona
de locuit

- pentru construgile industriale vor fi prevzute spai verzi si
aliniamente cu rol de protg@e in fungie de categoria acestora dar nu mai
pwin de 20% din suprafa totak: a terenului.

- sevaavea in vedere la autorizarea congtiloc ca inalfimea acestora
sa nu def@seasa distarra misuratz pe orizontad din orice punct al
cladirii fara de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus

- Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gatd viu cu
condyia ca acesteaasnu deranjeze arhitecturafadelor, percepa
vizuali asupra intregului ( materiale recomandate piagr lemn)

- Construgii de culturz, construgi de agrement in zonele prgute n
P.U.G. pentru agrement

- este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite
unitasi care produc nocivityi de orice natud

- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de karpanti la
frontul stradal

- Tn zona drumului public este interzis amplasareaalestrugii, panouri
publicitare sau instalai care pericliteaz sigurana circulasiei

- pentru protega resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape
uzate Tn apele subterane, utilizarea de canaleldssale orice fel
pentru evaciirile ori scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cu
cornvinut periculos

- zonele de protee sanitaw la instalaiile de alimentare cu apse
stabilesc de autoritatea centrain domeniul &natdrii publice iar in
zonele de prote instituite sunt interzise depozitargdolosirea de
ingrasaminte, pesticide sau alte substapericuloase
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- Zonele de protge pentru DJ 127 sunt de 20m de la axul drumului
pani la marginea exterioar a zonei drumului la drumuri judene
- pentru zona nou incldsin intravilan se instituie interdiee temporai
de construibilitate painla elaborarea unui P.U.Z care va rezolva
parcelareasi accesele in zan
Regim de faglsime - parter, demisol, partesi mansard sau demisol parteyi etaj
- regim de Talfime mediu Rmh= aria degfurata/aria construit:
Aliniament - in zonele construite compact, constiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul construilor existente

Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale
parcelei conform codului civil
Masuri P.S.I - pentru toate categoriile de constriigi amenagiri se vor asigura
accese pentru intervgnin caz de incendiu a autospecialelor cu
lafimea de 3,80mi Tnalfimea de 4,20m.
- pentru curile interioare (merionate la art. 644 di regulisi
dispoziii de apirare Tmpotriva incendiilor) se asiguar accese
pietonale de 1,50natimesi 1,90m falfime.
- distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi delosate
conform normelor pentru trafic greu
- acceselgi pasajele carosabile nu trebuie obstnonate prin mobilier
urbansi trebuie pistrate libere in permanei

Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectanear caracteristici
ale arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- Toate construtile vor avea acopeyide tipsarpanti si invelitoare din
figle ceramice

Procent de ocupare a terenulgi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze

- P.O.T. suprafar construiti/suprafaa totalz
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totali

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 300-500 mp POT=35860CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=30%CUT=0,40

- Frontul la strad: al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locten
Tngiruite si de min. 12 m pentru @tliri izolate sau cuplate
- Pentru zona unifsi industriale
- P.O.T. — supraf@a construiti/ suprafga totaki x100=50%
- C.U.T. — suprafm desfisurata/suprafaa totak: =15
- Procentul de ocupare a terenului maxim pentru cworgt si amenajiri
sportive va fi de : - 50% pentru constriigi amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumugi
parcaje
- 30% pentru spa verzi
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Imbunatarire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilor
monotone, refacerea sau re-finisaregf#elor, regandirea
iluminatului public, realizarea micro-mobilierulwirban, plantaii si
zone verzi pentru confort vizual

Interdictii temporare de construire

- interdiciile de construiredi pierd valabilitatea Tn momentul elimirii
cauzelor ce le-au determinat

- pentru zona naicupring: in intravilan se vor respecta PQTCUT in
fungie de narimea loturilor

- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalaii,
n orice scop se face cu respectarea legisian vigoare privind
amplasaregi autorizarea execudtii construgiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului

- seva asigura amplasamentul pentru lrcconexe, utilitzi

- se pot autoriza anexe gospoesti retrase la frontul stradal, numai n
partea posterioaf a lotului, numai parter cu asigurarea tuturor
utilitarilor (apa potabikz, canalizare menajér energie electrig),
pentru depozitarea gunoiului de grajd se vor comsttuve speciale.

- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de sereg trotuar
pentru pietoni

Observaii:

In zona U.T.R 4 nu se rggesc monumente sau ansambluri de arhitécgunici
monumente ale naturii.

In zona UTR 4 se régesc trei extinderi ale intravilanului una pentactiryve si
fungiuni complementare una pentru uffitagro - zootehnicegi unul pentru zone verzi
agrement sport respectiv locunde vacar. Pentru aceste zone se instituie intefigic
temporat de construibilitate panla elaborare PUZ .

Pentru zona nou incldsin intravilan se vor respecta comnde de parcelare parcele minime
de 500 mpgi drumuri propuse cu dausensuri de circulge de o parte trotuayi de partea
opusi sary. Dimensiunilesi categoria drumului se vor stabili in fure de destinaa zoneisi
densitatea traficului din z@h In zonele nou incluse n intravilan se va soltudiu
geotehnic pentru eliberarea autoria de construire.
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U.T.R.5 SAT JOLOTCA ZONA NORD ESTIZ

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI
Permisiuni -

Restrigii

Cuprinde zona cu fumianea dominarnt de locuire, Lm, construic
parter,partersi mansard fungiunile complementare sunt IS, A, C, TE
zona centrat, cuprinde terenuri agricole, cuprinde zona pentru
gospodrie comunad GC, zona pentru agremesitsport, spai verzi.
Cuprinde zona trupului nord estic a locatlit Jolotca delimitat la sud
vest de limita intravilanului respectiv UTR4 zonal vestid a

localitarii, la nord, estsi sud de limita intravilanului.

se pot autoriza constreicde locuine individuale

modernizri, mansardri, intrefinere

dotari pentru servicii cu regim de délvime P, P+M complementare
fungiunii de locuit

se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca indlfimea acesteia
si nu depiseas@ distana nisurati pe orizontad din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus
sedii administrative pentru acestea se vor preaesjetii verzi cu rol
decorativ minimum 15% din supradeterenululi.

Construgii financiar bancare pentru acestea se vor prevesiesii
verzi cu rol decoratiyi de protegie de minimum 10% din supraéa
totala a terenului

Construgii comerciale; comernealimentai alimentar, pentru
acestea se vor prevedea gpeerzisi plantate 2-5% din suprafa
totala a terenului

Alimentaie publiei, se admite amplasargala parterul locuinelor cu
condria asiguurii totale a aburului,mirosuluisi zgomotului
Construgii de cult - aliturarea de dcase noi de cult in incinta sau
vecinitatea monumentelor istorice se va face cu respeatar
prevederilor legalgi cu acordul Ministerului Culturiisi Cultelor,
construgiile noi de cult se vor amplasa la marginea locaiit
Construgii de culturz, amenajri sportive, construgi de agrement in
zonele prewzute in P.U.G. pentru agrememsport

Construgii de sinatate

dotari pentru instituii si servicii cu regim de lsime de P, P+M
complementare fupicnii de locuit

se pot autoriza In zona centéiahstituwii si servicii administrative 1Sa,
nvatamantsi educaie 1Si, sinatatesi asistema sociaki ISs, cultud 1Sc,
culte 1Sct, comerciale ISco, financiar bancare Epiprt turism 1Ssgi
prestiri servicii Isps

Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gard viu cu
condfia ca acesteadsnu deranjeze arhitecturagadelor, percepa
vizuakr asupra intregului ( materiale recomandate piagr lemn)
zona pentru gospatie comunad va cuprinde sub-zona GCc cimitire

- este interzis amplasarea de dnitmari de produge sau
depozite,unifsi care produc nocivilsi de orice natud

pentru protega resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape
uzate Tn apele subterane, utilizarea de canaleldssale orice fel
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DITB- VOLUMUL III-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regim de falfime

Aliniament

pentru evaciirile ori scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cu
cornvinut periculos
zonele de protee sanitar la instalgiile de alimentare cu apse
stabilesc de autoritatea centrain domeniul &natdrii publice iar in
zonele de prote instituite sunt interzise depozitargdolosirea de
ingrasaminte, pesticide sau alte substapericuloase
- parter, partersi mansard, demisol partesi mansard
regim de Talsime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit:
- in zonele construite compact, constiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul eidirilor existente

Amplasarea in interiorul parcelei

Masuri P.S.I.

distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale
parcelei conform codului civil
- accese pentru intervanin caz de incendiu a autospecialelor cu
lafimea de 3,80mi Tnalfimea de 4,20m.

- pentru curile interioare (merionate la art. 644 di regul§i dispoziii de

aparare impotriva incendiilor) se asigtraccese pietonale de 1,50m

lafimesi 1,90m Tr@lfime.

distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi daosate
conform normelor pentru trafic greu

acceselai pasajele carosabile nu trebuie obstronate prin mobilier
urbansi trebuie pistrate libere in permanegin

Se vor respecta distagie minime de siguraéa din tabelul 2.2.2 din
normativ P 118-993i se vor amplasa astfel incai au permi&
propagarea incendiilor pe o perioddle timp normat, sau in cazul
prabusirii sa nu afecteze obiectele Tnvecinate.

Caracteristici arhitecturale

realizarea unei arhitecturi moderne cu respectan@ar caracteristici
ale arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice

toate construgile vor avea acopeyide tipsarpantz si invelitoare din
figle ceramice

Procentul de ocupare al ternuluii coeficientul de utilizare al terenului pentru zande

locuinge

P.O.T. suprafai construiti//suprafaa total:
C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totali

Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
Pentru loturi Tntre 300-500 mp POT=35860CUT=0,6
Pentru loturi peste 500 mp POT=303CUT=0,40

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locrén
Tngiruite si de min. 12 m pentru @tliri izolate sau cuplate
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru aagi si amenagiri
sportive va fi de : - 50% pentru constriugi amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumirparcaje
- 30% pentru spaverzi

Procentul de ocupare al terenului delimitat pentaona centraé mixta in cadrul plagei de
reglemeniri zonificare: (dar numai pentru zona delimit

P.O.T. = 70%si C.U.T.=1,2
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Imbundtarire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitate,igarea culorilor
monotone, refacerea sau re-finisaregf#elor in zona central
regandirea iluminatului public, realizarea micro-imiterului urban,
plantaii si zone verzi pentru confort vizual
Interdictii temporare de construire
interdicriile de construiredi pierd valabilitatea Tn momentul elimirii
cauzelor ce le-au determinat
- pentru zona nacupring: in intravilan se vor respecta PQTCUT in
fungie de narimea loturilor
- realizarea in zona drumului public a odiiei construgii sau instalaii,
n orice scop se face cu respectarea legisian vigoare privind
amplasaregi autorizarea execudtii construgiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului
- Se va asigura amplasamentul pentru liscconexe, utiliéri
- Se pot autoriza anexe gospoekti retrase de la frontul stradal, numai
n partea posterioar a lotului, numai parter cu asigurarea utiilor
(apa potabili si canalizare menajer), pentru depozitarea gunoiului de
grajd se vor construii cuve speciale
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de sereg trotuar
pentru pietoni
Observaii:  In zona U.T.R. 5 nu se régesc monumente sau ansambluri de arhitéctur
In zona U.T.R. 5 se régesc patru zone cu interdie temporas de construibilitate pentru
care se vor elabora planuri urbanistice zonale; d@one pentru locue si 0 zoni pentru
spaii verzisi locuine cu caracter rezidgial. In zona U.T.R.5 se régeste cimitirul catolic
Jolotca pentru care se instituie un perimetru detpgie sanitar de 50m de la limita parcelei
in care se instituie interdie definitivi de construibilitate. Pentru &tlirile existente in
imediata vecittate se permit luciri de intrginere, mansardargi reabilitare . Nu sunt
permise construd noi.
Limitele sitului natura 2000 ocolesc in mare partavilanul.
in perimetrul de protgie a siturilor natura 2000 sunt interzise:
- folosirea de aparate, instafasi dispozitive antipa@e
- folosire culorii albastre la Tnvelitori
- folosirea erbicidelor, pesticidelor, insecticidelsi a substarelor toxice
Tn cazul paraurilorsi raurilor se interzice modificarea albiei acestopain lucrari de
terasament sau constrtiic defrisarea vegetae de pe margine paraurilor.
- Se interzice practicarea sporturilor extreme: aral motor de cross, ngai de teren
- Se interzic defgurile, taierile rasesi lucrarile silvice care au ca rezultagiierea arborilor
pe suprafge mari
- Se interzice adunarea lemnului pentru foc, culegele ciuperci
- Se interzice varnoarea n timpul cuibritului prin deranjul si zgomotul cauzat deitre
gonaci
- Drenarea zonelor umede din extravilan este insarz
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DIfB- VOLUMUL III-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
U.T.R. 6 SATTENGHELER

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI

Permisiuni

Restrigii

Cuprinde zona cu fumicnea dominarit de locuire, Lm, construic
parter,partersi mansard fungiunile complementare sunt IS, A, C, TE
zona centratl, cuprinde terenuri agricole, cuprinde zona peninutciri
agro zootehnice, zona pentru agremgrsport, spaii verzi.

Cuprinde zona satengheler algtuit din 4 trupuri delimitate la nord,
est, vesti sud de limita intravilanului.

se pot autoriza constrgicde locuirnre individuale

modernizri, mansardri, intrefinere

dotari pentru servicii cu regim de dévime P, P+M complementare
fungiunii de locuit

se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca inalfimea acesteia
sa nu depiseas@ distana nisuratz pe orizontad din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus
sedii administrative pentru acestea se vor preaesjetii verzi cu rol
decorativ minimum 15% din supradaterenului.

Construgii financiar bancare pentru acestea se vor prevesiesii
verzi cu rol decoratiyi de protegie de minimum 10% din supraéa
totala a terenului

Construgii comerciale; comernealimentari alimentar, pentru
acestea se vor prevedea gpeerzisi plantate 2-5% din suprafa
totala a terenului

Alimentaie publiez, se admite amplasargala parterul locuinelor cu
condfia asiguurii totale a aburului,mirosuluki zgomotului
Construgii de cult - aliturarea de dcase noi de cult in incinta sau
vecinitatea monumentelor istorice se va face cu respeatar
prevederilor legalgi cu acordul Ministerului Culturiisi Cultelor,
construgiile noi de cult se vor amplasa la marginea loc#iit
Construgii de culturz, amenajri sportive, construgi de agrement in
zonele prewzute in P.U.G. pentru agrememsport

Construgii de sinatate

dotari pentru instituii si servicii cu regim de @sime de P, P+M
complementare fupicanii de locuit

se pot autoriza Tn zona centiidhstitwii i servicii administrative ISa,
sanatatesi asistema sociaki ISs, cultui 1Sc, culte 1Sct, comerciale
ISco, financiar bancare I1Sf, sport turism ISigbrestiri servicii Isps (de
dimensiuni mici reprezentanale filialelor mari)

Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gatd viu cu
condyia ca acesteadsnu deranjeze arhitecturagadelor, percepa
vizualr asupra intregului ( materiale recomandate piagr lemn)
Unitari agro zootehnice
este interzis amplasarea de dnitmari de produge sau

depozite,unifsi care produc nocivilsi de orice natud

pentru protega resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape
uzate Tn apele subterane, utilizarea de canaleldssale orice fel
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DIAB- VOLUMUL IlI-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
pentru evaciirile ori scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cu
cornvinut periculos

- zonele de protee sanitaw la instalaiile de alimentare cu apse
stabilesc de autoritatea centrain domeniul &natdrii publice iar in
zonele de prote instituite sunt interzise depozitargdolosirea de
ingrasaminte, pesticide sau alte substapericuloase

Regim de iglsime - parter, partersi mansard, demisol partesi mansard

- regim de Talfime mediu Rmh= aria degfurata/aria construit:
Aliniament - in zonele construite compact, constiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul eidirilor existente

- pentru zona nou incldsin intravilan se vor practica retrageri de la
axele drumurilor nou create de 5m iar de la limpi@prietyii de 6m.

- se va sigura obligatoriu trotuar de celgruo parte a drumului cu
latiimea de 1,00-1,20m

Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale
parcelei conform codului civil
Masuri P.S.I. - accese pentru intervanin caz de incendiu a autospecialelor cu
larimea de 3,80mi Tnalfimea de 4,20m.
- distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi deosiate
conform normelor pentru trafic greu
- acceselai pasajele carosabile nu trebuie obstronate prin mobilier
urbansi trebuie pistrate libere in permanegin
- Se vor respecta distggle minime de siguraéa din tabelul 2.2.2 din
normativ P 118-993i se vor amplasa astfel incai au permi&
propagarea incendiilor pe o perioddie timp normat, sau in cazul
prabusirii sa nu afecteze obiectele invecinate.
Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectanear caracteristici
ale arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice
- toate construgile vor avea acopeyide tipsarpantz si invelitoare din
figle ceramice
Procentul de ocupare al ternuluji coeficientul de utilizare al terenului pentru zande
locuinge
- P.O.T. suprafar construiti/suprafaa totalz
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totali

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 300-500 mp POT=3586CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=30%CUT=0,40

- Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locrén
Tngiruite si de min. 12 m pentru @tliri izolate sau cuplate
- Procentul de ocupare a terenului maxim pentru cworegt si amenajiri
sportive va fi de : - 50% pentru constriigi amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumirparcaje
- 30% pentru spaverzi
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DIAB- VOLUMUL IlI-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Procentul de ocupare al terenului delimitat pentaona centrad mixta in cadrul plagei de
reglemendri zonificare: (dar numai pentru zona delimit
- P.O.T.=70%i C.U.T.=1,2
Imbundtarire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitate,igarea culorilor
monotone, realizarea iluminatului public, realizareicro-
mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Interdictii temporare de construire
interdicriile de construiredi pierd valabilitatea Tn momentul elimirii
cauzelor ce le-au determinat
- pentru zona nacupring: in intravilan se vor respecta PQTCUT in
fungie de narimea loturilor
- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalati,
n orice scop se face cu respectarea legisian vigoare privind
amplasaregi autorizarea execudtii construgiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului
- Se va asigura amplasamentul pentru liscconexe, utiliéri
- Se pot autoriza anexe gospoekti retrase de la frontul stradal, numai
n partea posterioar a lotului, numai parter cu asigurarea utiilor
(apa potabili si canalizare menajer), pentru depozitarea gunoiului de
grajd se vor construii cuve speciale
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de sereg trotuar
pentru pietoni

Observaii:

In zona U.T.R. 6 nu se r&gesc monumente sau ansambluri de arhitéctur

In zona U.T.R. 6 se régesc patru zone cu interdie temporaii de construibilitate
pentru care se vor elabora planuri urbanistice Ziena
Terenurile se vor scoate din circuitul agricol odaiu solicitarea autorizaéei de construire.
n zonele nou incluse in intravilan se va soltitdiu geotehnic pentru eliberarea
autorizaiei de construire.
Limitele sitului natura 2000 ocolesc in mare partavilanul.
in perimetrul de protgi a siturilor natura 2000 sunt interzise:
- folosirea de aparate, instafasi dispozitive antipa@e
- folosire culorii albastre la invelitori
- folosirea erbicidelor, pesticidelor, insecticidelsi a substarelor toxice
- Tn cazul paraurilorsi raurilor se interzice modificarea albiei acestopain lucrari de
terasament sau constrtiic defrisarea vegetae de pe margine paraurilor.
- Se interzice practicarea sporturilor extreme: aral motor de cross, ngai de teren
- Se interzic defyurile, taierile rasesi lucrarile silvice care au ca rezultagierea arborilor
pe suprafge mari
- Se interzice adunarea lemnului pentru foc, culegele ciuperci
- Se interzice vanoarea in timpul cuibritului prin deranjul si zgomotul cauzat deitre
gonaci
- Drenarea zonelor umede din extravilan este insarz
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