ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL DITRAU

HOTARAREA Nr. 14/2019
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu
din cadrul Caminului Cultural ,,Korosi Csoma Siandor” din comuna Ditriu

Consiliul local Ditrau, jud. Harghita, intrunit in sedinta ordinara la data de 27 martie 2019,

Avind in vedere:

- cererea reprezentantului Asociatiei ,,DITROI HAGYOMANYORZO EGYESULET” din
Ditrau, inregistrata sub nr. 1409/2019;

- prevederile art. 136, alin. (4) din Constitutia Romaniei,

- prevederile art. 874 din Codul civil;

- Directiva nr. 2004/18/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 31 martie 2004
privind coordonarea procedurilor de atribuire a contractelor de achizitii publice de lucréri, bunuri si
servicii;

- prevederile Regulamentului cadru de inchiriere/ vanzare a bunurilor imobile (terenuri si
constructii) din domeniul public sau privat al comunei Ditrau, aprobata prin Hotérarea consiliului
local Ditrédu nr. 59/2006;

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, modificatd si completatd;

- poz. 145 din Anexa nr. 3, Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei
Ditrau, atestat prin H.G. nr. 1351/2001, modificata prin H.G. nr. 533/2011;

- Prevederile art. 14, alin. (1) din legea nr. 213/1998. privind regimul proprietétii publice,
modificata si completata;

- prevederile art.\z 36, alin. 2, lit. b, ale alin. (4), lit. d, precum si ale art. 123 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicaté, modificatd si completata;

- Raportul de specialitate al compartimentului de specialitate al primarului comunei Ditrau,
inregistrat sub nr. 1430/2019;

- Raportul comisiei pentru activitati buget-finante si a comisiei pentru tineret, cultura si sport;

In baza prevederilor art. 45, alin. (1) precum si a art. 115, alin. (1), lit. ,,b” din Legea nr.
215/2001, privind administratia publica locala, republicatd, modificatd si completat,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu din cadrul Caminului cultural
,, K6rosi Csoma Sandor” din Ditrdu in scopul amenajérii unui sediu.

Art. 2. Se aprobi Caietul de sarcini, Anexa nr. 1, Studiul de oportunitate, Anexa nr. 2 precum
si modelul Contractului de inchiriere, Anexa nr. 3 la prezenta hotarére.

Art. 3. Cheltuielile de amenajare vor fi finantate de cétre beneficiar..

Art. 4. Cu aducere la indeplinire a prezentei hotérari se insdrcineazd primarul comunei Ditrdu.

Art. 5. Prezenta hotirire se comunici Compartimentului contabilitate-caserie din cadrul
aparatului propriu al primarului comunei Ditréu, Institutiei Prefectuldl Judetului Harghita si se aduce
la cunostiinta publica.

Ditrau, 27 martie 2019

Contrasemneaza

Presedintele sedintei
Bajk6 Arpad
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ANEXA nr. 1 la HotdrAdrea nr. 14/2019

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu din
incinta Caminului cultural ,Korosi Csoma Sandor” din comuna Ditrau,
proprietatea publica a comunei Ditrau

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea s$i identificarea spatiului care urmeaza sa fie
inchiriat:

Spatiul de 1inchiriat se afld in incinta Caminului cultural
,Korosi Csoma Sandor” din Ditrdu, la etaj si are o suprafata de
7,5 mp.

In prezent spatiul nu este folosit de nimeni, este nemobilat.

Spatiul de inchiriat prezintd urmatoarele wutilitdti: Retea
electricd, iar cl&direa este racordatda la reteaua de apa si de
canalizare a comuneil Ditrau.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii $i obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu urmdrite de chirias
privind exploatarea eficace a spatiului ce face obiectul
inchirierii:

Suprafata spatiului ce urmeazad a fi inchiriatd va fi utilizata
de c&tre chirias pentru sediu pe toatd durata contractului 1in
conditiile prevdzute in acesta. Din punct de vedere economic si
social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor noi
locuri de munca.

Din punct de vedere financiar contractul va genera venituri
suplimentare la bugetul 1local prin 1incasarea redeventel aferente
spatiului inchiriat, ca pref al chiriei.

2. Conditii generale ale inchirierii:

2.1. Spatiul predat chiriasului potrivit prevederilor
contractului de inchiriere va fi utilizatd de cdtre acesta 1iIn mod
direct, pe riscul si pe ré&spunderea sa, respectdnd legislatia de
protectia mediului, pe toatd perioada deruldrii contractului.
Chiriasul este obligat s& intretind 1in bune condifii spatiul
folosit.

2.2. Pe parcursul exploatdrii spatiului se vor respecta normele
de protectie a mediului impuse de legile in vigoare respectiv OUG
nr. 195/2005, privind protectia mediului cu modificdrile si
completdrile ulteriocare, precum si cele de protectia Iimpotriva
incendiilor.

2.3. Spatiul inchiriat va fi folosit iIn regim de continuitate
si permanentd pentru scopul in care a fost inchiriat.

2.4. Spatiul ce face obiectul 1incirierii nu va putea fi
subinchiriat.

2.5. Chiriasul nu va putea realiza lucrdri de investitie 1in
spatiul inchiriat, dec&t cu acordul scris al proprietarului.

2.6. Bunul inchiriat se preia pe baza de proces verbal de
predare primire anexda la contract.

2.7. Periocada inchirierii este pe durata de 10 ani, care poate
fi prelungitd prin acordul partilor.



3. PRETUL DE INCHIRIERE A SPATIULUI DIN INCINTA CAMINULUI CULTURAL
este de 1,00 euro/ mp./an.

- Pretul chiriei este o redeventa.
- Plata redeventei se va face trimestrial cel mai té&rziu pana la
expirarea lunii pentru care se face plata, ultima rata pe 25.11. a
anului in curs.
- Redeventa se poate modifica in functie de Hotdrarea Consiliului
Local al comunei Ditrau

Neplata redeventei la termen autorizeaza pe locator a cere
rezilierea contractului si plata de daune. In caz de neplatd a
redeventei la termenul de mai sus se vor percepe penalitati de
intarziere de 0,01% pe =zi calculate la suma datorata. Totalul
penalitdtilor pentru intdrziere poate depdsi cuantumul sumei asupra
cdreia sunt calculate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:
4.1.Contractul de inchiriere inceteazd in urmdtoarele situatii:
a) in cazul in care interesul national sau local o impune;
b) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale, prin
reziliere;
c) la disparitia dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului
inchiriat sau in cazul imposibilitdtii obiective a chiriasului
de a-1 exploata, prin renuntare;
d) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a
aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

5. Alte clauze

5.1.

(1) Chiriasul s& foloseascd bunul inchiriat dupa destinatia
care rezultd din contract, certificat urbanism. .

(2) Schimbarea destinatiei f&rd avizul Consiliului Local atrage
de drept rezilierea contractului.

(3) S& execute la timp si iIn bune conditii lucrarile ce-i
revin, dacd este cazul.

(4) Conform Regulamentului privind modalitatea de restaurare,
protejare si conservare a <cladirilor cu valoare istorica,
arhitecturald si culturald de pe raza administrativa a comunei
Ditrdu, jud. Harghita, aprobata prin H.C.L. nr. 4/2013 precum si

conform Legii nr. 50/1991, republicata, cu completdrile si
modificdrile ulterioare chiriasul va solicita eliberarea
autorizatiei de construire pentru montarea de firme de reclamd sau
publicitate.

(5) Valabilitatea certificatului de urbanism este de 6 luni.

(6) Perioada de valabilitate a autorizatiei de construire este
de 6 luni de la data emiterii, interval in care solicitantul este
obligat s& inceapd lucrarile.

(7) Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se
va proiecta si executa in conformitate cu normativele si legile 1in
vigoare si cu avizul tuturor institutiilor interesate din zona.

(8) Predarea efectivd a spatiului 1iInchiriat se va face de
primarul comunei Ditrdu.

6. Dispozitii finale
6.1. Solicitantii vor depune o cerere tip, pusd& la dispozitie
impreund cu prezentul caiet de sarcini in termen de 30 de zile de



la afisarea hotdardrii adoptate de consiliul local,
publicd a comunei Ditrdu pentru inchiriere.

6.2.

(1) Caietul de sarcini este pus in
comunei Ditrau 1la sediul sdu, situat
Libertatii, nr. 9, de luni p&nd joi intre

(2) Pretul caietului de sarcini este
lei.

din proprietatea

vinzare de cadtre Primaria
in comuna Ditrdu, str.
orele 08.00-14.00.

stabilit la valocarea de 25

Ditrdu, 27 martie 2019

Presedintele sedintei
Bajké Arpad

!

Secretar
Bajké Karoly



Anexa nr. 2 la Hotararea
Consiliului Local Ditrau nr. 14/2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind initierea procedurii de inchiriere a unui spatiu de 7,5 mp, situat in incinta Caminului
cultural ,Korosi Csoma Sador”, str. Libertatii nr. 18

Date generale - premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 123, alin. (1) si (2), din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale
— republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, inchirierea bunurilor din domeniul
public sau privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata
in conditiile legii.

Avand in vedere solicitarea de inchiriere adresata Consiliului Local Ditrau de catre
Ferenczi Edit Zsuzsanna, domiciliata in com. Ditrdu, str. Muresuluii nr. 74, prin cererea nr.
1409/19.03.2019, s-a elaborat acest studiu de oportunitate.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

In vederea atragerii de venituri la bugetul Consiliului Local Ditrau este oportun ca
unul dintre spatiile nefolosite de la etajul Caminului cultural sa fie valorificat prin inchiriere.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul care se inchiriaza

Elemente juridice
» Denumirea si categoria din care face parte:
Suprafata spatiului:

Spatiul are suprafata de 7,5 mp.
> Persoana juridica care il administreaza:

Consiliul Local Ditrdu, cu sediul in comuna Ditrdu, Judetul Harghita, avand calitatea de
administrator al bunurilor din proprietatea publica sau privata a comunei.
» Titlul juridic in baza céruia este detinut:

Caminul cultural face parte din domeniului public al Comunei Ditrau, Judetul
Harghita, atestat prin H.G. nr. 1351/2001, modificata prin H.G. nr. 5633/2011, pozitia nr. 145
din Anexa nr. 3, Inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al comunei Ditrau.
> Situatia_juridicd actuald: in prezent spatiul propus pentru a fi inchiriat este liber,
nefolosit de nimeni, face parte din domeniul public al Comunei Ditrau, nu a fost revendicat
de altcineva, cladirea fiind proprietatea publicd a comunei Ditrau si nu face obiectul vreunor
litigii.
> Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice:
» Descrierea :
Spatiul are urmatoarele suprafete: 7,5 mp.
> Adresa: Localitatea Ditrau, str. Libertatii nr. 18, jud. Harghita.
» Date urbanistice: Din punct de vedere al amplasamentului, spatiul se afla in incinta
>
>

Caminului cultural Korosi Csoma Sandor, zona central3;
Activitétile — Spatiile pot fi inchiriate, dupa cum urmeaza:
1. Tn scopul sedii pentru asociatii si fundatii fara scop lucrativ.
Starea fizicd actuald a bunurilor: spatiul este in stare buna, insa trebuie igienizat,

1Page



Elemente economice:
Tariful pentru inchiriere: conform HCL nr. 26/2003 pentru constructiile aflate in
Zona centrala din intravilanul comunei, respectiv Zona A, conform art. 2, alin. (1) a fost
stabilitd redeventa de 1 euro/mp/an, iar pentru terenul aferent s-a stabilit redeventa de
0,10 euro/mp/luna.
Impozit: Conform prevederilor Legii 227/2015 Codul fiscal, modificata si completata:
,Art. 463, alin. (2) Pentru terenurile proprietate publica sau privata a statului ori a
unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in
folosinta, dupéd caz, oricdror entitdfi, altele decét cele de drept public, se stabileste taxa pe
teren, care se datoreazé de concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de
folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren.”

Motivele de ordin economic, financiar care justifica inchirierea:

> Inchirierea are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim
atat din punct de vedere al locatorului, Consiliul Local Ditrau, cat gi al chiriasului.
> Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore

care justifici initierea procedurii de inchiriere a imobilelor si anume: aspectele de ordin
economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

> Intrucat spatiul supus inchirierii este in prezent neutilizat, este oportun ca acestea sa
fie inchiriat si exploatat la capacitatea maxima de cétre cei interesati, prin amenajarea unui
sediu pentru asociatie.

> Din punct de vedere financiar inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei aferente imobilului inchiriat, anual in jur de 7,50 euro/ an.

Nivelul minim al redecentei si date referitoare la procedura de inchiriere:

Pretul minim al chiriei este de 1 euro/m? an conform pentru spatiu, iar pentru terenul
aferent: 0,10 euro/mp/luna.

Modalitatea de acordare a chiriei: licitatie publica.
Tipul de licitatie va fi de licitatie publica.

Durata estimatd a inchirierii: 10 (zece) ani, cu posibilitatea de prelungire pe o
perioada cel mult egalad cu perioada initiala, prin act aditional. -

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere: 60 de zile

Ditrau, 27 martie 2019

Secretar

Presedintele sedintei
Bajko Arpad

ot




ROMANIA Anexa nr. 3 la Hotararea nr. Ah /2019
JUDETUL HARGHITA
COMUNA DITRAU

Nr. /2019
CONTRACT DE INCHIRIERE
(MODEL)
. PARTILE
Art.1

COMUNA DITRAU, cu sediul in localitatea Ditrdu, str. Libertatii, nr. 9, jud. Harghita, avand CU! nr.
4367957, contul nr. RO89TREZ35321E305000XXXX, deschis |la Trezoreria Gheorgheni, reprezentat prin
Puskas Elemer, primar, in calitate de PROPRIETAR

si
cu sediul in localitatea Ditrau, str. , nr. , avand numar
de ordine Tn registrul comertului , cod unic de inregistrare , reprezentat de
n calitate de CHIRIAS,

{l. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2
Tnchirierea spatiului din imobilul din comuna Ditrau, str. Liberta{ii, nr. 18, jud. Harghita, respectiv
o camer§ cu suprafata de 7,50 mp, aflat la etajul Caminului cultural ,Korosi Csoma Sandor” din Ditrau,
proprietatea publicd a comunei Ditrau.

I1l. DESTINATIA BUNULUI INCHIRIAT
Art. 3
Spatiul inchiriat are destinatia de sediul ASOCIATIEI.
Destinatia spatiului inchiriat, nu va putea fi schimbata fara consimtamantul scris al proprietarului.

IV. DURATA
Art. 4
Termenul de inchiriere este de 10 ani, cu incepere de la 1 aprilie 2019, panad la 31 martie 2029.
Proprietarul poate prelungi contractul pentru aceeasi perioada de-timp, sau perioade mai mici, la
cererea chiriasului, cu minimum 3 luni Tnainte de expirarea contractului, convenite intre parti.

V. CHIRIA
Art. 5

a) Chiria lunard pentru folosirea spatiului este de 1 euro/mp/an si se va plati in lei, calculat la
cursul de zi al valutei.

b) Chiria va fi indexata trimestrial in functie de rata medie lunara a inflatiei si va face obiectul
unui act aditional semnat si stampilat de parti.

c¢) Plata chiriei se va face lunar, pand la data de 15 a lunii cu dispozitie de plata in contul
proprietarului nr. ROS9TREZ35321E305000XXXX, deschis la Trezoreria Gheorgheni.

d) Neplata chiriei in termen autorizeazd pe locator s perceapa penalitdti de intarziere de 1% pe
lund, calculatéd la valoarea chiriei;

e) Tn cazul nepldtii chiriei timp de 3 luni consecutive, da dreptul prorpietarului sd solicite
rezilierea contractului si evacuarea silita a chiriasului.

f) Chiriasul ramane raspunzitor de plata chiriei dacd abandoneaza spatiul inchiriat fara
consimtamantul locatorului.



VI. OBLIGATII SI DREPTURI
Art. 6
a) Obligatiile chiriasului:
- s3 achite chiria si cheltuielile comune — ap3, canalizare si energie electricd in cuantumul si la
termenele convenite;
- s& foloseascd spatiul numai conform destinatiei sale;
- s§ exploateze spatiul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea, degradarea sau
deteriorarea acestuia si s3 obtind toate autorizatiile necesare functionarii;
- s§ asigure igienizarea corespunzétoare si intretinerea spatiului pe cheltuiala proprie;
- sa permit3 accesul proprietarului in incinta spatiului la solicitarea acestuia;
- s respecte normele de apdrare impotriva incendiilor;
- s3 restituie proprietarului spatiul inchiriat la termenul stabilit dupd incetarea contractului;
b) Obligatiile proprietarului:
- sa predea spatiul, pe bazd de proces verbal, pana la data de 15 martie 2018;
- 53 asigure folosinta linistitd si util3 a spatiului inchiriat pe toatd durata valabilitatii contractului;

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7

Tn cazul in care chiriasul nu achitd proprietarului chiria datoratd la termenele prevdzute in
prezentul contract, datoreaza 0,01 % pe zi, cu titlul de penalitdti de intarziere.

Art. 8

n cazul in care chiriasul foloseste suprafata inchiriatd contrar destinatiei stabilite, datoreazd

suma de 100 lei/luna, cu titlu de daune interese.

Art. 9

Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

Art. 10

Neindeplinirea, in parte sau in totalitate, a obligatiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul proprietarului la rezilierea contractului.

VHI. ALTE CLAUZE:
Art. 11
Este absolut interzisi subinchirierea sau cedarea sub orice formd, totald sau partiald a imobilului
inchiriat, fard aprobarea scrisa a proprietarului. .
Art. 12 - (,
Chiriasul are dreptul s mobilieze spatiul inchiriat si s3 instaleze echipamente, fard sd degradeze
bunul.
La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul trebuie sd indepérteze cu atentie tot mobilierul si
echipamentul si s readucd bunul in aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat, exceptand uzura
normala.

IX. FORTA MAJORA
Art. 13 .
Forta majord exonereazd partile de rdspundere in cazul executarii necoraspunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.
Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului care impiedica partile sa-si execute obligatiile
asumate.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR



Art. 14
Orice litigiu decurgdnd din sau in legdtura cu acest contract, se va solutiona pe cale amiabila.

Daci acest lucru nu este posibil, litigiul va fi Tnaintat spre solutionare instantei judecatoresti
competente.

Prezentul contract s-a incheiat astazi in 2 (doud) exemplare, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR CHIRIAS
Comuna Ditrdu, prin primar
Puskas Elemer

Contabil
Kollo Emese




