lviSBU Judetul Harghita
I I Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrau

PROIECT DE HOTARARE

Pentru modificarea si completarea Hotararii nr. 41/2019

Consiliul local al comunei Ditrau, jud. Harghita, intrunit in sedinta ordinara la data de ™
septembrie 2019,
Avand in vedere:
Referatul de aprobare finaintat de primarul comunei Ditrau, Tnregistrat sub nr.
5398/2019;
Adresa Institutiei Prefectului Judetului Harghita nr. 13578/SL/ 2019 privind cele
constatate in cuprinsul Hotararii Consiliului local Ditrau nr. 41/2019;
Avizul nr.___ /2019 al Comisiei pentru activitati buget, economico-financiara, juridic si
de disciplina din cadrul Consiliului local Ditrau;
Raportul de specialitate al aparatului propriu al primarului comunei Ditrau nr.
5507/2019;

procesul verbal de afisare al proiectelor de hotarare nr. 5454/2019;

In temeiul prevederilor:
art. 334 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea

actelor normative, republicata, modificata si completata;

Cu respectarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica localda, modificata si completata;

in baza art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
HOTARASTE:

Art. 1. Preambulul Hotararii nr. 41/2019 se completeaza cu un nou alineat, care va avea
urmatorul cuprins:  referatul de aprobare inaintat de primarul comunei Ditrau, inregistrat sub nr.
3711/2019;"

Art. 2. Aproba modificarea art. 1 din hotarare, astfel art. 1 se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

JArt. 1. - Aproba inchirierea prin licitatie publica a Bucatariei cu dependinte din incinta
Caminului Cultural ,,Korosi Csoma Sondor" din Ditrau, avand valoare de inventar de 1.510.684 lei, cu
suprafata de 57,42 mp."

Art. 3. Aproba eliminarea alin. (2) din art. 4, astfel art. 4 se modifica si va avea urmatorul
cuprins: ,Art. 4. - Pretul minim al chiriei este de 4 euro/mp/luna;”

Art. 4.

(D) Sintagma ,redeventa"” din cuprinsul Caietului de sarcini se inlocuieste cu sintagma

,chirie".



2 Din cuprinsul pct. 3 din Caietul de sarcini se elimind fraza ,Pentru salile de
evenimente se stabilesc urmatoarele tarife: pentru nunti 500 lei/ caz, pentru alte

evenimente 150 lei/caz.”
3) Pct. 3 se completeazd cu urmatoarea fraza: ,,Chiria se va plati lunar, in avans, cel

mai tarziu pana la data de 15 a lunii pentru care se face plata, ultima rata pe 15.12.

a anului in curs;”
Art. 5. Aproba modificarea si completarea Contractului de inchiriere din cadrul documentatiei

de atribuire, cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, anexa la prezenta
hotarare;

Art. 6. Cu aducere laindeplinire a prezentei se insarcineaza primarul comunei Ditrau.

Art. 7. Prezenta hotarédre se va comunica de catre secretarul comunei Ditrau, primarului
comunei Ditrau, precum si Institutiei Prefectului Judetului Harghita si se va aduce la cunostinta

publica;

Ditrau, 4 septembrie 2019

Vizat pentru legalitate

Secretarul comunei



ROMANIA Anexa nr. 2 la Hotararea nr.___ /2019
JUDETUL HARGHITA (modificare)

COMUNA DITRAU

Nr. /2019

CONTRACT DE TNCHIRIERE

l. PARTILE
Art.l
COMUNA DITRAU, cu sediul in localitatea Ditrdu, str. Libertatii, nr. 9, jud. Harghita, avand CUI nr.
4367957, contul nr. RO8B9TREZ35321E305000XXXX, deschis la Trezoreria Gheorgheni, reprezentat prin
Puskas Elemer, primar, in calitate de PROPRIETAR
Si
cu sediul In localitatea , Str. ,nr. , avand numar de ordine in

registrul comertului , cod unic de inregistrare , reprezentat de in
calitate de CHIRIAS,

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2
inchirierea spatiilor din imobilul din comuna Ditrau, str. Libertatii, nr. 18, jud. Harghita, respectiv
BUCATARIE cu suprafata de 57,50 mp, aflat la demisolul Caminului cultural ,Korosi Csoma Sandor" din
Ditrau, proprietatea publica a comunei Ditrau.

lIl. DESTINATIA BUNULUI TNCHIRIAT
Art. 3
Spatiile inchiriate au destinatia de BUCATARIE, pentru servicii de catering.
Destinatia spatiilor inchiriate, nu vor putea fi schimbate fara consimtamantul scris al
proprietarului.

IV. DURATA
Art. 4
Termenul de inchiriere este de 1 an, cu incepere de la 2019, pana la 20
Proprietarul poate prelungi contractul pentru aceeasi perioada de timp, sau perioade mai mici, la
cererea chiriasului, cu minimum 3 luni nainte de expirarea contractului, convenite intre parti.

V. CHIRIA

Art. 5

a) Chiria pentru folosirea BUCATARIEI este de ___euro/mp/an si se va plati in lei, calculat la
cursul de zi al valutei.

b) Chiriasul este obligat sa depund o garantie in suma de doua chirii lunare.

C) Chiriasul va tine evidenta cu programarile si rezervarile pentru perioada inchiriata, iar
tarifele vor fi achitate dupa desfasurarea evenimentelor. Pentru rezervari se percepe 10% din tariful de
inchiriere.

d) Chiria va fi indexata trimestrial in functie de rata medie lunara a inflatiei si va face obiectul
unui act aditional semnat si stampilat de parti.

e) Plata chiriei se va face lunar, in avans, pana la data de 15 a lu

contul proprietarului nr. ROB9TREZ35321E305000XXXX, deschis la Trezoreria
se va achita nu mai tarziu de data de 15 decembrie al anului fiscal.



f) Neplata chiriei In termen autorizeaza pe locator sd perceapa penalitdti de Tntarziere de
0,01% pe zi, calculata la valoarea chiriei;

0) in cazul neplatii chiriei timp de 3 luni consecutive, da dreptul proprietarului sa solicite
rezilierea contractului si evacuarea silitd a chiriasului.
h) Chiriasul raméane raspunzator de plata chiriei daca abandoneaza spatiul inchiriat fara

consimtamantul locatorului.

VI. OBLIGATII SI DREPTURI
Art. 6
a) Obligatiile chiriasului:

- sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

- sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

- sa solicite consiliului local, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului n stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

- sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

- sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionalda avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale;

- sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

- sa foloseasca spatiile inchiriate numai dupa destinatia lor, care rezulta din contract.

- Chiriasul bucatariei va asigura in zilele lucratoare hrana calda pentru copii din gradinitele cu
program prelungit din comuna Ditrau, pentru elevii din clasele ,Step by step”, precum si pentru
beneficiarii cantinei sociale si va pune la dispozitia acestora spatiul necesar pentru consumatie.

- Cheltuielile pentru utilitdti, respectiv tariful pentru apd si canalizare menajera, precum si
electricitate vor fi suportate de catre chirias.

- Materialul lemnos pentru asigurarea functionarii bucatariei si pentru incalzirea spatiilor va fi
asigurat de chirias cu exceptia cazurilor in care spatiile sunt folosite de catre proprietar in scopul
organizarii unor evenimente proprii.

- sa asigure igienizarea corespunzatoare siintretinerea spatiului pe cheltuiald proprie;

- sa permita accesul proprietarului in incinta salilor de evenimente, la solicitarea acestuia pentru
organizarea de evenimente proprii;

- sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor;

b) Obligatiile proprietarului:

- sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la constituirea
garantiei;

- sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

- sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 5; in caz
contrar, comuna Ditrau, este obligata sa restituie garantia la incetarea contractului;

- s& mentina bunul In stare corespunzdtoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii., avand dreptul sa constate, ori de céate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

- sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.



- in cazul organizarii unor evenimente proprii in salile de evenimente, proprietarul va comunica
chiriasului intentia sa cu minim 2 luni inainte de data la care se organizeaza evenimentele.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7

in cazul in care chiriasul nu achita proprietarului chiria datorata la termenele prevazute in prezentul
contract, datoreaza 0,01 % pe zi, cu titlul de penalitati de intarziere.

Art. 8

in cazul in care chiriasul foloseste suprafata inchiriatd contrar destinatiei stabilite, datoreazi suma

de 2000 lei/luna, cu titlu de daune interese pentru perioada valabilitatii contractului.

Art. 9

Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

Art. 10

Neindeplinirea, in parte sau in totalitate, a obligatiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul proprietarului la rezilierea contractului.

VIII. ALTE CLAUZE:
Art. 11
Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau partiala a imobilului
inchiriat, fara aprobarea scrisa a proprietarului.
Art. 12
Chiriasul are dreptul sa mobileze spatiul inchiriat si sa instaleze echipamente, fara sa degradeze
spatiile inchiriate.
La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul trebuie sa indeparteze cu atentie tot mobilierul si
echipamentul si sa readuca bunul in aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat, exceptand uzura
normala.

IX. FORTA MAJORA
Art. 13
Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul executarii necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.
Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa Tincheierea contractului care Tmpiedica partile sa-si execute obligatiile
asumate.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art. 14
Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, se va solutiona pe cale amiabila. Daca
acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare instantei judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat astazi 2019 in 2 (doud) exemplare, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR
Comuna Ditrau, prin primar
Puskas Elemer

Contabil
Kollo Emese






ROMANIA ROMANIA
JUDEJUL HARGHITA n HARGITA MEGYE
PRIMARIA COMUNEI DITRAU POLGARMESTERI HIVATAL DITRO

*DITRAU *Cod 537090 *Str. Libertatii nr. 9 *tel. 0266 - 353.130 4 fax 0266 - 353.231*
*e-mail: dditrau@gmail.com *primar/ polgarmester: Puskas Elemer * mobil: 0745 - 320.017 *
*viceprimar/ alpolgdrmester: Fazakas Szilard * mobil: 0746 - 373.404 *cod fiscal: 4367957

Nr. 5507/2019

Raport de specialitate
la Proiectului de hotarare pentru modificarea si completarea Hotararii nr. 41/2019

Noul Cod administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019 a adus o serie de modificari i
prevederi noi atat in privinta pregatirii materialelor sedintelor consiliului local, respectiv a
proiectelor de hotaréri, cat si in modalitatea de Tnchiriere a bunurilor proprietatea publica
sau privata a unitatilor administrativ teritoriale.

Astfel, art. 136, alin. (8) impune in mod obligatoriu ca ,Fiecare proiect de hotarare
inscris pe ordinea de zi a sedintei consiliului local este supus dezbaterii numai daca este
Tnsotit de:

a) referatul de aprobare, ca instrument de prezentare si motivare, semnat de initiator;

b) rapoartele compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului;

) avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale consiliului local,

d) alte documente prevazute de legislatia speciala.”

Pe baza acestor prevederi, Institutia Prefectului - Judetul Harghita a sesizat ca in
cazul Hotararii nr. 41/2019, nu a fost mentionata in preambulul hotarérii cele prevazute la
lit. ,a” a articolului susmentionat, iar hotarérea nu cuprinde valoarea de inventar al bunului
inchiriat, conform art. 333 din Codul administrativ, astfel hotararea fiind adoptata in mod
nelegal.

Totodata, in cuprinsul hotarérii au fost stabilite anumite tarife, care trebuie sa faca
obiectul de reglementare al unei hotaréri diferite, in cazul de fata consideram ca stabilirea
tarifelor pentru folosinta salilor de evenimente trebuie sa se faca in conditiile prevederilor
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal. Astfel se impune adoptarea unei hotarari de
modificare si completare a tarifelor pentru folosirea spatiilor care fac parte din domeniul
public al comunei Ditrau.

Analizand documentatia de atribuire, Codul administrativ prevede in mod expres in art.
334, alin. (1) din ce este alcatuita documentatia de atribuire. Astfel: ,Documentatia de
atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

c) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.’l

Institutia Prefectului a sesizat faptul ca in caietul de sarcini si in contractul cadru nu au
fost introduse prevederile legale stipulate in art. 334, art. 343 si art. 347 din Codul
administrativ.

Astfel se impune modificarea si completarea celor doua anexe, introducandu-se in
cuprinsul Caietului de sarcini urmatoarele modificari:

a) Sintagma ,redeventd” din cuprinsul Caietului de sarcini se Tinlocuieste cu
sintagma ,chirie”.

b) Din cuprinsul pct. 3 se elimina fraza ,Pentru salile de evenimente se stabilesc
urmatoarele tarife: pentru nunti 500 lei/ caz, pentru alte evenimente 150 lei/caz.”


mailto:dditrau@gmail.com

C) Pct. 3 se completeaza cu urmatoarea fraza: ,,Chiria se va plati lunar, h avans, cel
mai tarziu pana la data de 15 a lunii pentru care se face plata, ultima rata pe 15.12. a
anului in curs;

in cuprinsul contractului cadru trebuie introduse prevederile legale obligatorii, prevazute
in art. 347 din Codul administrativ, respectiv urmatoarele obligatii ale chiriasului:

sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

- sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

- sa solicite consiliului local, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

- sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului Tnchiriat in starea in care l-a primit in
momentul Tncheierii contractului;

- sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de nchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferenta exploatarii normale;

- sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, Ccivile,
industriale sau producte.

- sa foloseasca spatiile inchiriate numai dupa destinatia lor, care rezulta din contract.”

lar Tn cazul obligatiilor proprietarului se introduc urmatoarele obligatii:

sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la
constituirea garantiei;

- sa Incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

- sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de nchiriere in conditiile art.
5; In caz contrar, comuna Ditrau, este obligata sa restituie garantia la incetarea contractului;

- s& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia
n care este folosit;

- sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii."

Totodata trebuia introdusa in contract obligatia platii chiriei in avans, obligatia stabilirii
garantiei si cuantumul acestuia, precum si termenele pana la care se achita chiria.

Pe baza modificarilor propuse, propunem spre aprobare proiectul de hotarare.

Ditrau, 05.09.2019

Secretar

BajkoXargly COMUNA

DITRAU

(pi -



ROMANIA Nesecret

Nr. JSL
Data: 21.08.2019
Exemplar nr.

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL HARGHITA

COMUNA DITRAU

Catre
Primaria comunei Ditrau
Consiliul local al comunei Ditrau
Domnului primar si domnului secretar

Prefectul judetului Harghita, in temeiul Constitutiei, a art.
200, art. 249 alin. (4) , art. 255 din Codul administrativ aprobat prin OUG
nr. 57/2019, exercitand verificarea legalitatii actelor administrative
adoptate sau emise de autoritatile publice locale ale comunei Ditrau a
constatat urmatoarele:

In cazul Hotararii nr. 41/2019 privind inchirierea.... avand in
vedere intrarea in vigoare a Codului administrativ aprobat prin OUG nr.
57/2019, la pregatirea materialelor de sedinta, respectiv a proiectelor de
hotaréri, este necesar a se avea in vedere prevederile art. 136 alin. (8).

Asadar, in cuprinsul motivari HCL vor fi mentionate actele
premergatoare asa cum sunt ele reglementate la art. 136 alin. (8). In
speta, ne referim la ar. 136 alin. (8) lit. a)- referatul de aprobare.

In cazul art. 1 al Hotararii nu a fost indicata valoarea de inventar a
bunului inchiriat, contrar prevederilor art. 333 alin. 2 lit. a) Codul
administrativ.

Alin. 2 al art. 4 a Hotararii nu are legatura cu obiectul de
reglementare al actului administrativ, fiind astfel incalcate principiile
claritatii, lipsei de echivoc, si unicitatii obiectului de reglementare a actelor
administrative potrivit Legii nr. 24/2000 rep, cu modificari ulterioare. In
acest context, amintim si prevederile din pct 3 al Documentatiei de
atribuire si art. 5 din Contract.

Stabilirea si aprobarea unor tarife pentru bunurile proprietate publica
trebuie sa faca obiectul de reglementare al unei hotarari diferite.

Documentatia de atribuire si contractul de inchiriere nu cuprind
obligatia depunerii garantiei, contrar art. 334 alin. (5), art. 343 alin. (4)
din Codul administrativ. De asemenea, Contractul nu contine clauze privind
despagubirile reglementate la art. 343 alin. (3) dar nici alte drepturi si
obligatii asa cum sunt enumerate in art. 347 din Codul administrativ.
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Este nelegala prevederea din documentatia de atribuire potrivit careia
pretul este o redeventa, pretul inchirierii fiind chirie. De asemeena, este
contrara legii clauza privind achittarea chiriei (art. 347 alin. (2) lit b) din
Codul administrativ.

Pentru aceste considerente, va solicitam ca in termenul
legal sa reanalizati actul administrativ si sa faceti cuvenitele
rectificari/modificari/revocari pentru intrarea in legalitate.

Prefect,

Serviciul pentru verificarea legalitatii actelor administrative, a aplicarii actelor
normative si contencios administrativ

Miercurea-Ciuc * Cod 530140 * P - ta Libertatii nr, 5,www.prefecturahr.ro, office@prefecturahr.ro tel/fax 0266 - 37
11 14; fax 0266 - 37 20 80* tel/fax 0266 - 372061;
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JUDETUL HARGHITA HARGITA MEGYE
PRIMARIA COMUNEI DITRAU POLGARMESTERI HIVATAL DITRO

*DITRAU *Cod 537090 *Str. Libertatii nr. 9 *tel. 0266 - 353.130 *fax 0266 - 353.231*
*e-mail: clditrau@gmail.com *primar/ polgarmester: Puskas Elemer *mobil: 0745 - 320.017 *
*viceprimar/ alpolgarmester: Fazakas Szilard * mobil: 0746 - 373.404 *cod fiscal: 4367957

Nr. 5398/2019

Referat de aprobare

Institutia Prefectului - Judetul Harghita, prin adresa nr. 13578/SL/2019, a sesizat ca in
cazul Hotararii nr. 41/2019, nu a fost mentionata in preambulul hotaréarii cele prevazute la lit.
,a a articolului susmentionat, iar hotararea nu cuprinde valoarea de inventar a bunului
inchiriat, conform art. 333 din Codul administrativ, astfel hotararea fiind adoptata in mod
nelegal.

Totodata, in cuprinsul hotararii au fost stabilite anumite tarife, care trebuie sa faca
obiectul de reglementare al unei hotarari diferite, in cazul de fata consideram ca stabilirea
tarifelor pentru folosinta salilor de evenimente trebuie sa se faca in conditiile prevederilor
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal. Astfel se impune adoptarea unei hotarari de
modificare si completare a tarifelor pentru folosirea spatiilor care fac parte din domeniul
public al comunei Ditrau.

Tot in cazul acestei hotaréari se solicita modificarea si completarea Documentatiei de
inchiriere, ca aceasta sa fie conforma cu prevederile Codului administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57/2019.

Astfel s-a initiat proiectul de hotarare de modificare si completare a Hotaréarii nr.
41/2019.

Ditrau, 4 septembrie 2019

Primar
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