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 d
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 d
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tărâre
a

 G
u

ve
rn

u
lu

i n
r. 54

0
/20

0
0, p

rivin
d ap

ro
ba

re
a

 în
cad
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r d
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r d
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rivin
d co

n
stru
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 d
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b

lice
. 

o
 

O
rd

in
ul M

in
istru

lu
i T

ransp
orturilor  n

r. 4
7

/1
99

8
  pentru ap

ro
ba

re
a N

o
rm

e
lor 

te
h

nice privind
 a

m
p

la
sare

a
 lu

cr
ărilo

r e
dilita

re
, a

 stâlpilor pe
n

tru
 in

stalaţii şi 
a

 p
om

ilo
r în

 lo
ca

lităţile
 u

rba
n

e şi ru
ra

le
. 

o
 

O
rd

in
ul M

in
istru

lu
i T

ransp
orturilor  n

r. 4
9

/1
99

8
  pentru ap

ro
ba

re
a N

o
rm

e
lor 

te
h

nice privind
 p

ro
ie

ctare
a

 şi re
alizare

a
 străzilo

r în lo
ca

lităţile
 u

rb
an

e
.  

o
 

O
rd

in
ul M

in
istru

lu
i T

ransp
orturilor  n

r. 5
0

/1
99

8
  pentru ap

ro
ba

re
a N

o
rm

e
lor 

te
h

nice privind
 p

ro
ie

ctare
a

 şi re
alizare

a
 străzilo

r în lo
ca

lităţile
 ru

ra
le

. 
o

 
O

rd
in

ul M
in

istru
lu

i d
e
 In

te
rn

e nr. 7
91

/1
9

98
 p

e
ntru 

ap
ro

ba
re

a N
o

rm
elor 

m
e
to

d
olo

g
ice

 d
e
 a

vizare
 

şi au
to

riza
re

 p
rivin

d pre
ve

nirea
 şi stin

g
e
rea

 
in

ce
nd

iilor.  
o

 
O

rd
in

ul M
in

istru
lu

i d
e
 In

te
rn

e nr. 7
75

/1
9

98
 p

e
ntru 

ap
ro

ba
re

a N
o

rm
elor 

g
e
ne

ra
le

 d
e
 p

re
ve

n
ire

 
şi stin

ge
re

 a
 ince

n
diilo

r.  
o

 
O

rd
in

ul M
in

istru
lu

i L
ucrărilo

r P
ub

lice
, T

ra
n

spo
rtu

rilo
r şi Lo

cuinţei n
r. 

1
94

3
/2

00
1

 p
en

tru
 a

p
rob

a
rea

 N
orm

e
lo

r m
e
tod

o
log

ice
 d

e
 a

p
lica

re
 a Le

g
ii n

r. 
5

0/19
9

1 privind
 a

u
to

rizare
a

 e
xe

cu
t

ării lu
crărilor de

 co
n

strucţii, rep
u

blicată, 
cu

 m
o

dificările
 şi com

p
le

tările
 ulte

rioa
re

.  
o

 
O

rd
in

ul M
in

istru
l A

dm
inistraţie

i P
ub

lice
 nr. 5

34
 /2

0
01

 p
rivin

d
 a

pro
b

are
a

 
N

o
rm

e
lo

r te
h

nice
 pe

n
tru

 in
tro

du
ce

re
a ca

d
astrulu

i ge
n

e
ral, cu

 m
o

d
ificările

 
u

lte
rio

a
re. 

o
 

O
rd

in
ul M

in
istru

lu
i d

e
 sta

t, m
in

istru
l ind

u
strie

i 
şi co

m
e
rţu

lui, şi p
reşe

d
in

te
lu

i 
O

ficiului N
aţio

n
al d

e C
ada

stru
, G

e
o

d
ezie

 
şi C

arto
g

rafie
 

n
r.1

64
5

/C
P

/23
9

3/19
9

7 pe
n

tru
 a

pro
b

are
a

 M
e
to

do
lo

g
ie

i 
p

rivin
d

 e
xecu

ta
re

a 
lu

crărilo
r de

 ca
d

astru en
e
rg

etic. 
o

 
O

rd
in

ul M
in

istru
lu

i In
d

ustrie
i şi R

e
su

rselor nr. 3
71

/2
00

2
 p

e
ntru

 a
p

rob
a

re
a 

n
orm

a
tive

lo
r şi p

rescripţiilo
r te

h
nice spe

cifice zo
n

e
lo

r d
e
 p

rote
c

ţie şi zo
n

e
lor 

d
e
 sig

ura
nţă a

fe
ren

te
 S

iste
m

ului naţion
a

l d
e
 tra

n
spo

rt p
rin

 co
nd

u
cte

 a
l 

p
rod

u
selor pe

tro
liere

 cu
 m

o
d

ificările
 ulte

rioa
re

. 
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o
 

O
rd

in
ul M

in
istru

lu
i A

pe
lo

r, Pădu
rilo

r şi P
ro

te
cţie

i M
ed

iu
lu

i nr. 46
2

 /1
9

93
 

p
e
ntru

 a
p

rob
a

rea
 C

on
d

i
ţiilo

r te
h

nice
 privind

 p
rote

cţia
 a

tm
o

sfe
rică şi N

o
rm

e
lo

r 
m

e
to

d
olo

g
ice

 p
rivin

d de
te

rm
in

a
re

a em
isiilo

r d
e
 p

o
lu

a
nţi atm

osferici p
rod

uşi d
e
 

su
rse staţio

na
re

. 
 3. D

O
M

E
N

IU
L D

E
 A

P
LIC

A
R

E
 

 
P

re
ve

d
e
rile

 cup
rin

se
 în

 R
e
gu

la
m

e
ntul lo

cal d
e urb

a
n

ism
 se

 a
plică pe

 orice
 ca

te
g

orii 
d

e
 te

re
nu

ri atât în
 in

tra
vila

n cât 
şi în e

xtravilan
 în

 lim
itele te

rito
riu

lu
i a

d
m

in
istrativ al 

lo
calităţii. În

 a
ctivitatea

 de
 co

n
struire şi d

e
 u

tilizare
 a te

ren
u

rilo
r se

 va
 re

spe
cta

 zo
n

ific
a

re
a 

fu
n

cţio
na

lă p
rop

u
să, ţinân

d co
n

t d
e
 în

scrie
re

a în
 fu

n
c
ţiu

nile
 d

om
ina

n
te

 sta
b

ilite şi re
laţiile

 
d

in
tre

 d
ife

rite
le zon

e
 fu

n
cţio

na
le

. Lim
ite

le
 intravilan

u
lui p

rop
u

s su
nt p

re
ciza
te

 co
n

fo
rm

 
p

la
nşe

lo
r d

e
 re

g
le

m
e
ntări – zon

ificare
 A

02
. 

În
 ca

zul în
 ca

re P
.U

.G
. cu

 re
g

ulam
e
n

tu
l a

fe
re

n
t co

n
ţin

e e
le

m
e
nte

 suficie
nte se

 p
oa

te
 

e
lib

e
ra atât C

e
rtificatul d

e
 U

rb
an

ism
 câ

t 
şi A

uto
rizaţia

 d
e
 C

o
n

stru
ire

, în ca
z co

n
trar 

so
licita

re
a

 a
cte

lor pe
n

tru
 o

bie
ctive

 care
 n

e
ce

sit
ă a

m
e
na

jări sp
e
cia

le
 sa

u au
 im

plicaţii a
su

pra
 

ve
cinătăţilor e

ste
 n

ece
sa

ră elab
o

rare
a

 u
no

r d
o

cu
m

e
n

taţii m
a

i d
e
ta

lia
te

 la
 n

ive
l de

 P
.U

.Z
. sau

 
P

.U
.D

. care
 stab

ilesc re
g

le
m

e
n

t
ările

 n
e
ce

sa
re

 în
 fu

n
cţie

 d
e
 a

m
p

lasa
m

e
n

t. 
D

a
că în

 p
re

ze
n

tu
l re

g
ula

m
e
n

t n
u

 se
 p

re
v

ăd
 a

lte
 re

g
le

m
e
n

tări re
fe

rito
a

re
 la

 zo
ne

le
 

fu
n

cţio
na

le
, în

 to
a

te
 cazu

rile se ap
lic
ă p

re
ve

d
e
rile

 R
e
g

ula
m

e
n

tu
lu

i G
e
n

e
ra

l de
 U

rba
n

ism
. 

P
e
n

tru
 uşura

re
a ap

lica
b

ilităţii, te
re

nu
l stu

diat în
 d

ocu
m

e
ntaţia d

e urb
a

nism
 P

.U
.G

. sau
 

P
.U

.Z
. a

 fost îm
părţit în un

ităţi te
ritoriale de

 re
fe

rinţă (U
.T

.R
.) cu

 p
re

scripţii sp
ecifice

 în
 

ca
zu

l com
u

n
ei D

itrău
  lo

ca
litate

a s-a îm
părţit în: 

 
 

 
- U

.T
.R

. 
I 

S
A

T
 D

IT
RĂ

U
 Z

O
N

A
 S

U
D

ICĂ
 

 
 

- U
.T

.R
.  

II  
S

A
T

 D
IT

RĂ
U

 Z
O

N
A

 C
E

N
T

R
A

LĂ
 

 
 

- U
.T

.R
. 

III 
S

A
T

 D
IT

R
Ă

U
 Z

O
N

A
 V

E
S

T
ICĂ

 
 

 
- U

.T
.R

. 
IV

 
S

A
T

 JO
LO

T
C

A
 Z

O
N

A
 S

U
D

 V
E

S
T

ICĂ
 

 
 

- U
.T

.R
. 

V
 

S
A

T
 JO

LO
T

C
A

 Z
O

N
A

 N
O

R
D

 E
S

T
ICĂ 

 
 

-U
.T

.R
.  

V
I 

S
A

T
 Ţ

E
N

G
H

E
LE

R
 

 
U

.T
.R

. e
ste

 o re
p

re
ze

nta
re

 co
nve

n
ţio

n
ală cu

p
rinzâ

n
d o zonă cu

 fu
ncţiun

e
 

p
red

o
m

in
an

tă, cu om
o

g
e
n

itate te
rito

ria
lă şi fu

ncţion
a

lă de
lim

ita
tă în ge

n
e
ral prin axe

le
 

străzilo
r p

rin
cip

ale şi lim
ite

 ca
d

astrale
 sau

 n
a

tura
le

. 
P

re
ve

d
e
rile

 P
.U

.G
. ap

ro
ba

t, in
clu

siv p
rescrip

ţiile
 R

e
gu

la
m

e
ntului afe

re
n

t se
 pre

ia
u

 
şi se 

d
e
talia

ză în cad
ru

l d
o

cu
m

e
n

taţiilor P
.U

.Z
. sau

 P
.U

.D
. în fun

cţie
 de

 situ
aţie

 şi co
m

p
le

xita
te

. 
În

 p
roce

su
l d

e
 a

plicare
 a

 pre
ve

de
rilor din do

cum
e

n
t

aţiile
 d

e urb
a

nism
, se

rviciile
 te

h
nice

 
a

le
 a

dm
inistraţie

i p
u

blice
 lo

cale de
sfăşo

ară u
rm
ăto

are
a

 p
roce

d
ură: 

– 
o

biectul cere
rii p

rivin
d e

lib
era

re
a

 C
e
rtificatului 

de
 U

rba
n

ism
 şi a

 A
u

to
rizaţie

i de
 

C
o

n
struire pre

cu
m

 şi alte
 ce

reri a
le

 co
le

ctivităţii (su
cce

siun
i, pa

rta
j, în

străin
ări e

tc.) se
 

în
cad

re
a

ză într-un
a

 d
in

 u
nităţile

 te
rito

riale
 d

e re
fe

rinţă (U
.T

.R
.) 

– 
d

in
 fişa

 U
.T

.R
. din reg

u
la

m
e
nt în

 ca
re se

 în
cad

re
az

ă o
b

ie
ctul ce

rerii se
 e

xtra
g

 p
re

scripţii 
sp

ecifice
 (p

e
rm

isiu
ni, re

stricţii, in
dici m

a
xim

i C
.U

.T
. şi P

.O
.T

., re
gim

 d
e
 a

lin
ie

re
 şi 

înălţim
e
) 

– 
la

 p
re

scripţiile
 spe

cifice
 U

.T
.R

. re
sp

e
ctive

 se
 ad

a
u

g
ă pre

scripţiile
 sp

e
cifice

 zo
ne

i şi su
b

-
zo

ne
i din ca

re
 face

 p
a

rte
. 
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 II. R
E

G
U

LI D
E

 B
A

Z
Ă

 P
R

IV
IN

D
 M

O
D

U
L D

E
 O

C
U

P
A

R
E

 A
 

T
E

R
E

N
U

R
ILO

R
 

 
A

u
 fost sta

bilite
 pe

 b
a

za G
hidu

lu
i privind

 m
e
to

d
olo

g
ia

 d
e
 e

la
bo

ra
re

 şi co
nţin

utul 
ca

dru
 a

la
 P

lan
u

lu
i U

rb
a

nistic G
e
n

e
ra

l ap
ro

ba
t cu

 O
r

d
in

u
l n

r. 13
/N

/19
9

9, in
d

icativ G
.P

.O
. 

3
8/99

. S
e
 a

p
robă p

rin
 h

otărâ
re

 a
 C

o
nsiliu

lu
i L

o
ca

l şi d
e
vine

 act de
 au

to
rita

te
 a

 
a

dm
inistraţie

i p
u

blice
 locale.  

A
ctivita

te
a de

 co
n

stru
ire

 în
 lo

ca
lit
ăţile

 com
un

e
i D

itrău se
 va

 d
e
sfăşu

ra
 re

sp
e
ctân

d
 

u
rm
ătoa

re
le

 re
g

uli: 
R

olul R
egulam

entului general de urbanism
 

R
e
g

u
lam

en
tu

l ge
n

e
ral de

 urb
a

nism
 re

pre
zin

t
ă sistem

ul un
itar de

 n
o

rm
e
 te

h
nice

 
şi 

ju
rid

ice
 ca

re stă la
 b

a
za

 e
lab

o
rării p

la
nu

rilo
r d

e
 a

m
e
na

ja
re

 a
 te

ritoriulu
i, p

la
nu

rilor 
u

rba
n

istice
, pre

cu
m

 şi a reg
u

la
m

e
nte

lor loca
le

 d
e

 u
rba

n
ism

. 
 R

e
gu

la
m

e
ntul g

en
e
ra

l d
e
 u

rba
n

ism
 sta

b
ile
şte

, în
 a

plicare
a

 le
g

ii, re
gu

lile
 d

e
 o

cu
p

are
 

a
 te

re
n

urilor şi d
e
 a

m
plasa

re
 a

 co
nstru

c
ţiilo

r şi a
 a

m
e
n

ajărilor afere
n

te
 a

ce
sto

ra
. 

 P
la

nu
rile

 de
 a

m
e
n

ajare
 a

 terito
riului sa

u, d
up
ă caz, p

la
nu

rile
 urb

a
nistice

 şi 
re

gu
la

m
e
n

te
le

 lo
ca

le
 d

e urb
a

nism
 cup

rin
d

 n
orm

e
 ob

li
g

a
to

rii p
e
n

tru au
to

riza
re

a e
xe

cu
t
ării 

co
nstru

cţiilo
r. 

D
om

eniul de aplicare 
 R

e
gu

la
m

e
ntul g

en
e
ra

l d
e
 u

rba
n

ism
 se

 a
p

lica
 în

 p
ro

i
e
ctare

a
 şi rea

lizare
a

 tu
tu

ror 
co

nstru
cţiilo

r şi a
m

e
n

ajărilor, a
m

plasa
te

 p
e
 o

rice
 ca

te
go

rie
 d

e
 te

re
n

uri, a
t

â
t în in

travilan
, 

câ
t şi în

 e
xtravilan

. 
 S

e
 e

xcep
te

a
ză d

e la
 p

reve
d

erile
 a

lin
. (1) con

stru
c
ţiile şi a

m
e
n

ajările cu ca
ra

cte
r 

m
ilita

r şi spe
cia

l, care
 se

 a
u

to
rize

az
ă şi se

 e
xe

cu
ta

 în
 co

n
di
ţiile sta

bilite
 d

e
 leg

e
. 

 1. cu privire la păstrarea
 integrităţii m

ediului şi protejarea patrim
oniului natural şi 

construit 
- T

erenuri agricole din extravilan 

A
u

to
riza

re
a exe

cu
tării co

nstrucţiilo
r şi am

e
n

a
jărilo

r p
e te

re
nu

rile
 ag

rico
le

 d
in

 e
xtravilan

 
e
ste

 p
e
rm

isa
 p

en
tru

 fun
c
ţiu

n
ile

 şi în
 co

nd
iţiile

 sta
bilite

 d
e
 le

g
e. A

u
to

rităţile
 a

dm
inistraţie

i 
p

ub
lice

 loca
le

 vo
r u

rmări, la em
ite

re
a au

to
rizaţie

i de
 co

n
struire

, g
rup

a
re

a sup
rafe
ţe

lo
r d

e 
te

re
n

 a
fe

ctate
 con

stru
cţiilor, sp

re a e
vita

 p
re

jud
icie

re
a

 a
ctivit
ăţilor ag

rico
le

. 

- T
erenuri agricole din intravilan 

– 
se

 va
 con

su
lta

 şi O
rd

inu
l 53

6
/1

99
7

 a
l M

in
iste

ru
lui Sănătăţii p

e
ntru

 a
p

rob
are

a N
orm

e
lor 

d
e
 ig

ie
nă şi a

 re
com

a
n

dărilor p
rivin

d
 M

e
diul d

e viaţă al p
op

u
laţie

i 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r p
e
 te

re
n

uri a
grico

le
 d

in
 intra

vila
n

 p
re

cu
m

 
şi 

schim
ba

re
a

 d
estin

aţie
i a

cestora
 se

 re
a

lize
a

z
ă în

 co
nd

iţiile
 re

sp
e
ctării a

rt. 4 din R
.G

.U
. 

– 
u

tilizare
a

 fu
n

cţio
na

lă a
 tere

n
u

rilo
r se

 p
re

zintă gra
fic în

 p
lanşa

 d
e
 re

glem
e
n

tări d
in

 
P

.U
.G

. 
– 

p
rin

 a
uto

rizaţia de
 co

nstruire , tere
n

u
rile

 a
g

ricole din in
travil

an
 se

 sco
t din

 circu
itul 

a
grico

l, te
m

p
ora

r sa
u

 d
e
fin

itiv  con
fo

rm
 leg

ii. 
– 

A
u

to
riza

re
a exe

cu
tării co

nstrucţiilo
r p

e
 te

re
nu

rile ag
rico

le
 d

in
 in

tra
vila

n
 e

ste
 p

e
rm

isa
 

p
e
ntru

 toa
te

 tip
urile

 d
e con

stru
c
ţii şi a

m
e
na

jări spe
cifice

 lo
ca

lităţilo
r, cu

 re
sp

e
ctare

a
 

co
nd

iţiilo
r im

p
u

se
 d

e le
ge

 si d
e
 p

reze
n

tu
l re

g
u

lam
e
n

t. 
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– 
 D

e
 ase

m
e
n

ea
, au

to
riza

re
a pre

v
ăzuta

 la alin
. (1

) se
 face

 cu
 re

sp
e
ctare

a
 n

o
rm

e
lo

r s
tab

ilite
 

d
e
 con

siliile
 loca

le
 p

e
ntru ocu

pa
re

a
 ra
ţio

na
la

 a
 tere

n
u

rilo
r şi p

e
n

tru re
alizare

a
 

u
rm
ătoa

re
lo

r o
biective: 

– 
a

) co
m

pletare
a

 zo
n

e
lor ce

n
tra

le
, p

o
trivit con

d
i

ţiilo
r u

rba
n

istice
 sp

e
cifice

 im
pu

se
 d

e
 

ca
ra

cte
ru

l zo
n

ei, a
vân

d
 p

rio
rita

te
 in

stituţiile pu
b

lice
, pre

cu
m

 şi se
rviciile

 d
e in

te
re

s 
g

e
ne

ra
l; 

b
) va

lo
rifica

re
a te

ren
u

rilo
r d

in
 zo

ne
le

 ech
ip

a
te

 cu
 reţe

le
 te

h
nico-e

d
ilitare

; 
c) a

m
p

la
sare

a
 co

nstru
cţiilo

r, a
m

e
na

jărilo
r şi lu

crărilo
r te

h
nico

-e
d

ilitare
 a

fe
re

n
te

 
a

cestora
 in

 a
n

sam
b

lu
ri co

m
p

a
cte. 

- S
uprafeţe îm

pădurite 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r şi a
m

en
a

jărilo
r p

e
 te

re
n

uri cu de
stinaţie

 fore
stie

ră 
e
ste

 in
te

rzisă în afara
 ca

zurilor e
xce

pţio
n

ale
, cân

d
 se

 p
o

ate
 fa

ce
 co

n
f. art. 5

 d
in

 R
.G

.U
. 

– 
C

a
b

an
e
le

 şi alte
 co

nstru
cţii şi a

m
e
n

ajări d
estina

te
 tu

rism
ului vor fi am

p
la

sate
 n

um
a

i la
 

lizie
ra păd

urilor cu
 a

vizu
l co

n
fo

rm
 a

l M
in

iste
ru

lu
i A

pe
lo

r 
şi P

ro
te

cţie
i M

ed
iu

lu
i, al 

M
in

iste
ru

lu
i A

gricu
ltu

rii, A
lim

e
n

taţie
i şi P

ăd
urilor şi a

l M
iniste

rului T
u

rism
u

lu
i 

- R
esursele subsolului 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r şi a

m
en

a
jărilo

r în
 zo

n
e
 cu re

su
rse

 id
e

n
tifica

te
 ale

 
su

bso
lu

lu
i va

 re
sp

ecta pre
ve

d
e
rile art. 6

 d
in

 R
.G

.U
. 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r ind

u
stria

le
 ne

cesa
re

 e
xploa

t
ării şi p

re
lu

crării 
re

surse
lo

r ide
n

tificate ale sub
so

lu
lu

i se
 face

 d
e
 c

ătre
 C

o
nsiliile Jud

eţe
n

e sau
 C

on
siliile

 
L
oca

le
 d

upă ca
z cu avizu

l org
a

ne
lo

r d
e
 sta

t spe
cia

liza
te

 
– 

În
 ca

zul id
e
ntificării de

 zo
n

e cu resu
rse

 în
 intravilan

u
l lo

ca
lit
ăţii, m

o
d

alitate
a

 e
xploa

tării 
a

cestora
 va

 fa
ce

 o
bie

ctu
l un

u
i stu

d
iu

 d
e im

p
act a

pr
o

b
at con

fo
rm

 le
g

ii. 
– 

 Z
o

ne
le

 ca
re

 co
nţin re

su
rse

 id
e
n

tifica
te

 ale
 sub

so
lului, d

e
lim

ita
te

 
p

otrivit legii, se
 

co
m

un
ică la

 co
nsiliile ju

deţe
n

e
 p

rin
 o

rdin al preşe
d

in
te

lu
i A

ge
nţie

i N
aţio

na
le

 p
e
n

tru
 

R
e
su

rse
 M

in
era

le
, p

e
n

tru
 fie

ca
re

 ju
d

e
ţ. 

- R
esurse d

e apă şi platform
e m

eteorologice 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r d
e
 o

rice
 fe

l în
 a

lb
iile

 m
ino

re
 a

le
 cu

rsurilo
r de apă şi 

a
le

 cu
ve

te
lor lacu

rilo
r e

ste
 inte

rzis
ă şi se

 va
 fa

ce
 co

nf. a
rt. 7 din R

.G
.U

. cu
 e

xce
p

ţia 
lu

crărilo
r de

 po
d

uri, lu
crărilo

r n
ece

sa
re

 căilo
r fe

ra
te

 şi d
ru

m
u

rilo
r d

e tra
ve

rsa
re

 a
 

a
lb

iilo
r cu

rsurilo
r d

e apă, p
re

cum
 şi a

 lucrărilo
r d

e
 g

osp
o

dărire
 a

 a
p

elor. 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r d
in

 a
p

rop
ie

rea ap
e
lo

r d
e
 su

pra
faţă şi sub

te
ra

ne
 

fo
lo

site
 ca

 su
rse

 d
e
 a

lim
e

n
tare

 cu
 a

p
a po

ta
b

il
ă p

e
ntru po

p
ulaţie, in

d
ustrie

 şi ag
ricu

ltu
ră 

va
 ţin

e
 co

nt d
e pre

ve
d

erile
 H

.G
. n

r. 1
0

1/19
9

7 refe
rito

a
re

 la co
n

diţiile
 ce

 tre
b

uie 
re

spe
cta

te
 p

e
n

tru pro
te

c
ţia

 su
rse

lo
r d

e
 a

lim
e
n

ta
re cu ap

ă d
e sup

ra
faţă şi su

b
te

ran
e
, 

p
recu

m
 şi la

 m
ăsu

rile
 p

e
ntru institu

ire
a

 zo
ne

lo
r d

e
 p

rotec
ţie

 sa
nitară şi h

idro
g

e
olog

ică în
 

scop
u

l p
re

ve
nirii a

lte
rării ca

lităţii ap
e
lo

r în
 tem

e
iul Le

g
ii A

p
e
lor 10

7
/1

99
6

 
– 

zo
ne

le
 de

 p
ro

te
cţie

 sa
n

ita
ră se de

lim
ite

a
ză de

 către
 a

u
to

rităţile ad
m

in
istraţie

i p
u

blice 
ju

d
eţe

ne
 p

e
 b

a
za

 a
vizu

lu
i o

rg
an

e
lo

r d
e spe

cia
litate

 a
le

 
a

dm
inistraţie

i p
u

blice. 
– 

  A
u

to
rizare

a
 e

xe
cutării lu

crărilor pre
văzute la

 a
lin

. (1) e
ste

 p
erm

is
ă nu

m
a

i cu
 a

vizu
l 

p
rim

a
rului şi a

l au
to

rita
rilor d

e
 g

o
spo

dărire
 a ap

e
lo

r şi cu
 a

sig
u

ra
re

a
 măsurilor de

 
a

păra
re a con

stru
cţiilor resp

e
ctive

 îm
p

o
triva

 in
u

n
d

aţiilor, a
 m
ăsurilor de

 pre
ve

nire a 
d

e
te

riorării calităţii a
pe

lo
r d

e
 su

pra
faţa

 şi sub
te

ra
ne

, d
e re

spe
cta

re
 a

 zo
ne

lo
r d

e
 

p
rotecţie

 fa
tă d

e
 m

a
lu

rile
 cu

rsurilor de
 apă şi fată de

 lucrările
 d

e
 g

o
spo

dărire
 şi d

e
 

ca
pta

re
 a

 a
p

elor. 
– 

 A
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r d
e
 o

rice
 fe

l în
 zo

na
 d

e
 p

rote
c
ţie

 a
 p

la
tfo

rm
e
lo

r 
m

e
te

o
rolog

ice
 se

 fa
ce

 cu
 a

vizul p
rea

la
b

il a
l au

to
ri

tăţii co
m

pe
ten

te
 p

e
n

tru p
ro

te
c
ţia

 
m

e
d

iu
lui. 
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7  

– 
E

ste in
te

rzisă a
m

plasa
re

a de
 n

o
i o

b
ie

ctive
 so

cia
le

 
şi sa

u
 e

con
o

m
ice

 în
 zo

n
e
le in

un
d

ab
ile 

a
le

 cu
rsurilor de

 a
pă (zo

na
 d

ig
 –

 m
a

l e
ste

 zon
ă in

u
nd

a
bilă). P

en
tru

 a
m

p
la

sare
a

 u
no

r 
o

biective in
dife

ren
t de

 d
e

stin
a
ţie

 în ace
ste

 zo
n

e
 e

ste
 o

blig
ato

rie
 sco

a
te

rea
 d

e
 su

b
 

in
u

nd
a

bilita
te

 a
 zo

n
ei. A

cea
st
ă m
ăsu

ră se va ap
lica

 d
o

ar cu
 a

co
rdu

l a
u

to
rit
ăţii d

e 
g

osp
o

dărie
 a

 a
p

e
lor, în

 co
nd

iţiile
 le

gii, e
xp

rim
a

t p
rin

 „A
vizu

l d
e
 a

m
p

la
sam

e
n

t” 
– 

D
e
-a

 lu
n

gu
l cu

rsu
rilo

r d
e
 a

pă n
a

tura
le

 su
n

t institu
ite

 zo
n

e
 d

e pro
te

c
ţie

 în con
fo

rm
ita

te
 cu

 
p

reve
d

e
rile

 L
e
gii a

pe
lor n

r. 10
7

/1
99

6
 cu m

o
dific
ările

 şi co
m

p
le

tările
 ulte

rioa
re

. În ace
ste

 
zo

ne
 n

u
 e

ste
 p

e
rm

is
ă a

m
plasa

re
 d

e
 o

biective care
 a

r p
u

te
a îm

p
ie

dica
 a

cc
e

sul la
 a

lb
ia

 
m

in
o

ră şi d
e
-a

 lu
ng

u
l a

ce
ste

ia
. 

– 
În

 ca
z d

e m
o

dificare
a

 d
e

stin
a
ţie

i tere
n

u
rilo

r şi con
stru

cţiilo
r p

re
cum

 şi a
 tutu

ro
r 

p
reve

d
e
rilo

r p
rop

u
se prin pre

ze
n

tul p
la

n urb
a

nistic
 g

e
ne

ra
l, ace

sta
 se

 va
 su

pu
n

e
 

p
roce

d
urii le

g
a

le
 d

e re
gle

m
e
n

ta
re

 d
in pu

n
ct d

e
 ve

de
re

 a
 g

o
spo

dăririi a
p

elor.  
– 

L
a pro

ie
cta

rea
 lucrărilo

r p
re

văzu
te

 în
 ca

d
rul p

lan
u

lu
i u

rb
an

istic ge
n

e
ral a

l co
m

u
n

e
i 

D
itrău

 se
 vo

r a
vea

 în ved
e
re

 u
rmătoa

re
le

 a
spe

cte
: 

– 
d

e
oa

re
ce

 co
m

u
n

a D
itrău

 se găseşte
 în co

rp
ul d

e a
pă su

btera
nă fre

atică R
O

M
U

0
1 şi d

e
 

a
dâ

n
cim

e
 R

O
M

U
0

2
 a

m
b

e
le

 în
 sta

re
 can

titativ
ă  şi ca

lita
tivă b

ună e
ste

 o
blig

atorie
 

re
spe

cta
re

a pre
ve

d
erilor directivei 8

0/68
/E

E
C

 privi
n

d
 p

rote
cţia

 a
pe

i sub
te

ra
ne

 îm
po

triva
 

p
oluării cau

za
te

 d
e an

u
m

ite
 su

b
sta

n
ţe pe

ricu
lo

a
se tra

nsp
u

să p
rin

 H
G

. N
r. 351

/2
0

05
 şi 

H
.G

. n
r. 7

8
3/20

0
6. 

– 
D

e
o

are
ce

 com
un

a
 D

itrău
 se

 găseşte în
 zo

na
 vu

ln
e
ra

b
ilă la nitraţii p

ro
ven

iţi d
in

 
a

gricu
ltură, este ob

liga
torie

 a
p

lica
rea

 co
d

ulu
i de

 b
u

ne
 pra

cti
ci ag

rico
le

 şi resp
e
cta

rea
 

p
reve

d
e
rilo

r d
in

 d
ire

ctiva 91
/6

7
6/E

E
C

 a
 U

E
 privind

 
p

ro
te

cţia
 a

pe
lo

r îm
po

triva
 p

o
luării 

cu
 n

itraţi pro
ven

iţi d
in

 surse
 a

grico
le

 tran
spu

să p
rin

 H
.G

.nr.96
4

/2
00

0
. (a

 se
 ve

d
e
a 
şi ca

p 
V

I d
i re

g
ula

m
e
n

t : pre
ve

de
ri p

rivind
 m

od
u

l d
e
 o

cu
p

a
re

 a te
ren

u
rilo

r d
in

 e
xtra

vila
n ca

re
 

se
 a

flă în reţea
u

a de
 situ

ri n
a

tu
ra

 2
0

00
 

 
- Z

one cu valoare peisag
istică şi zone naturale protejate 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r şi a

m
en

a
jărilo

r în
 zo

n
e
 cu valo

a
re

 p
eisag

istic
ă sa

u
 

zo
ne

 n
a

tu
rale pro

te
ja

te
 se

 va
 face

 co
nf. a

rt. 8
 d

in
 R

.G
.U

. 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r în zon
e
le

 ca
re cup

rin
d valori de

 pa
trim

o
n

iu
 c

u
ltu

ral 
co

nstru
it d

e in
te

res lo
cal, d

e
clara

te
 

şi d
elim

itate
 prin

 h
o

tărâre
a

 C
o

n
siliu

lui Ju
d

eţe
an

 se
 

fa
ce

 cu avizu
l se

rviciilo
r p

ub
lice

 de
sce

ntralizate 
d

in ju
deţ . 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r p

e
 te

re
n

urile
 cu

prin
se

 u
lte

rio
r a

n
ului 1

99
1

 î
n

 
in

tra
vila

n se
 fa

ce
 cu resp

e
cta

rea
 L

e
gii 1

8
/1

99
1

, re
sp

ectiv cu plata taxe
i de

 sco
a

te
re

 a
 

te
re

n
ulu

i din circuitul a
grico

l. 
 

- Z
one construite proteja

te 

– 
A

u
to

riza
re

a exe
cu

tării co
nstrucţiilo

r în
 zo

n
ele

 care
 cu

p
rin

d va
lo

ri d
e
 p

a
trim

o
n

iu c
ultura

l 
co

nstru
it, d

e
 in

te
re

s n
aţio

na
l, se

 fa
ce

 cu avizu
l co

n
fo

rm
 a

l M
in

isteru
lu

i C
u

ltu
rii şi 

C
u

lte
lo

r şi a
l M

in
iste

ru
lu

i L
u

crărilor P
u

blice, T
ra

n
spo

rtu
rilo

r şi L
ocu

inţe
i. C

on
f. A

rt. 9
 

d
in

 R
.G

.U
. 

– 
 A

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r în zon

e
le

 ca
re cup

rin
d

 valori de
 pa

trim
on

iu
 

cu
ltu

ral con
stru

it, d
e
 in

te
re

s lo
cal, d

e
cla

rate
 

şi d
e
lim

itate prin ho
tărâ

re
 a con

siliulu
i 

ju
d

eţe
an

, se
 fa

ce
 cu

 a
vizu

l se
rviciilor pu

b
lice

 d
e
sce

n
tr

a
liza

te
 d

in
 ju

d
eţ, sub

o
rd

o
na

te
 

m
in

iste
re

lo
r p

re
văzu

te
 la alin. (1

). 
– 

 A
utoriza

re
a

 e
xecu

tării lu
crărilo

r d
e
 co

nstrucţii, ca
re

 a
u ca ob

ie
ctiv ce

rce
ta

rea
, 

co
nse

rvare
a

, restau
ra

re
a

 sa
u

 p
un

e
re

a în valo
a

re
 a

 m
o

nu
m

e
n

te
lo

r isto
rice

, se
 va

 face
 cu
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8  

a
vizul con

fo
rm

 a
l M

iniste
rului C

u
ltu

rii şi C
u

ltelor, în
 co

nd
iţiile

 stab
ilite

 p
rin

 o
rdin al 

m
in

istru
lu

i cu
lturii si cu

lte
lor. 

 2. reguli cu privire la siguranţa co
nstrucţiilor şi la apărarea interesului p

ublic 
 

- E
xpunerea la riscuri naturale 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r sa

u
 a

m
e
na

jărilo
r în zo

n
e
le

 e
xpu

se
 la

 riscu
ri 

n
atura

le
 cu

 e
xcepţia ace

lo
ra care

 a
u

 d
re

pt scop
 lim

ita
re

a e
fe

cte
lor a
ce

sto
ra

 e
ste

 in
te

rzisă 
co

nf. a
rt. 10

 d
in

 R
.G

.U
. 

– 
În

 se
n

sul pre
ze

n
tu

lu
i re

g
ula

m
e
n

t p
rin

 riscu
ri n

a
tur

ale se
 înţe

le
g

e: a
lun

e
cări d

e te
re

n, 
n

isip
uri m

işcăto
are

, te
re

nu
ri m

lăştin
oa

se
, scu

rg
eri d

e to
re

nte
, e

roziun
i, a

va
la

n
şe de

 
zăpa

dă, d
islo

cări de
 stâ

nci, zo
ne

 inu
n

da
b

ile
 

şi a
lte

le
 a

se
m

e
n

e
a

 d
e
lim

itate prin ho
t

ărâ
re

 a 
co

nsiliu
lui ju

d
eţe

an
 cu

 a
vizul o

rga
n

elor de
 sp

e
cia

lita
te

. 
- E

xpunerea la riscuri tehnologice 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r în zon
e
le

 e
xpu

se
 la riscuri te

hn
o

lo
gice

 pre
cu

m
 şi în 

zo
ne

le
 de

 se
rvitu

te
 
şi d

e
 p

rote
cţie ale siste

m
e
lo

r d
e
 a

lim
e
n

ta
re cu en

e
rg

ie
 e

le
ctric
ă, 

co
nd

u
ctelor de

 g
a

ze
, a

p
a

, can
a

liza
re

, c
ăilo

r d
e
 co

m
un

ica
re

 şi a
ltor ase

m
e
n

ea
 lucrări d

e
 

in
fra

stru
ctură e

ste
 inte

rzisă. C
o

n
f. A

rt. 11
 d

in
 R

.G
.U

. 
– 

R
iscu

rile te
hn

o
lo

gice
 sun

t ce
le

 de
te

rm
in

a
te

 d
e
 p

ro
c

e
se

le
 in

d
ustriale

 sa
u ag

rico
le

 care
 

p
rezintă pe

rico
l d

e
 in

ce
n

d
ii, e

xp
lo

zii, rad
iaţii, su

rpări de
 te

ren
 o

ri de
 po

lu
are

 a ae
ru

lu
i, 

a
pe

i sau
 so

lu
lu

i. 
– 

F
a

c e
xce

pţie
 con

stru
cţiile şi a

m
e
n

ajările care
 a

u
 d

re
pt scop

 p
re

ve
n

ire
a

 riscu
rilo

r 
te

h
no

lo
g

ice
 sa

u lim
itare

a
 e

fe
cte

lo
r a

cestora
  

- C
onstrucţii cu funcţiuni generatoare de riscuri tehnologice 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r g

e
n

era
to

a
re de

 riscuri te
hn

o
lo

gice
 se va face

 p
e
 

b
aza

 p
re

ved
e
rilo

r a
rt. 1

2
 din

 R
.G

.U
. 

– 
A

u
to

riza
re

a exe
cu

tării co
nstrucţiilo

r ca
re, p

rin
 n

atura
 şi de

stinaţia
 lor, p

ot g
en

e
ra

 riscu
ri 

te
h

no
lo

g
ice

 se
 fa

ce
 n

u
m

a
i pe

 b
a

za un
u

i stud
iu

 d
e
 im

p
a

ct e
la

bo
ra

t şi ap
ro

ba
t con

fo
rm

 
p

reve
d

e
rilo

r le
g

ale
. 

– 
 L

ista
 ca

te
g

oriilo
r d

e con
stru

cţii ge
n

e
ratoa

re
 d

e riscuri te
h

no
lo

g
ice

 se
 sta

b
ile
şte

 p
rin

 
o

rdin co
m

u
n a

l m
in

istrulu
i in

du
strie

i şi re
su

rse
lor, m

in
istrulu

i ag
ricu

ltu
rii, a

lim
e
n

taţie
i şi 

păd
u

rilo
r, m

inistru
lui a

pe
lor şi p

rotecţie
i m

e
d

iu
lu

i, m
in

istru
lu

i sănătăţii şi fa
m

ilie
i, 

m
in

istru
lu

i lu
crărilo

r p
ublice

, tra
n

spo
rtu

rilo
r şi lo

cuinţei, m
inistrului a

părării n
a
ţio

n
ale

 
şi m

in
istru

lu
i d

e
 in

te
rn

e. 
- A

sigurarea echipării edilitare 
– 

a
sig

ura
re

a ech
ipării teh

n
ico

-ed
ilita

re
 în

 lo
ca

lita
te

 se
 va

 face
 co

nf
orm

 art. 1
3

 d
in

 R
.G

.U
. 

– 
A

u
to

riza
re

a exe
cu

tării co
nstrucţiilo

r ca
re, p

rin
 d

im
e
nsiun

ile şi d
e
stin

aţia
 lo

r, pre
su

pu
n

 
ch

eltu
ie

li d
e
 e

ch
ip

are
 e

d
ilitară ce

 d
e
păşe

sc p
osibilităţile

 fin
a

nciare
 şi te

h
nice

 a
le

 
a

dm
inistraţie

i p
u

blice
 locale ori a

le
 in

ve
stito

rilo
r intere

saţi sau
 ca

re
 n

u be
n

e
ficia

ză de
 

fo
n

du
ri d

e
 la bu

g
etul d

e sta
t e

ste
 interzisa. 

– 
A

u
to

riza
re

a exe
cu

tării co
nstrucţiilo

r p
oa

te
 fi co

n
diţio

na
ta

 d
e
 sta

b
ilire

a
, în pre

a
la

bil, prin 
co

ntra
ct, a ob

ligaţie
i e

fe
ctuării, în pa

rte
 sa

u
 to

ta
l, a lu

crărilor de
 e

ch
ip

are
 e

d
ilita

ră 
a

fe
re

nte
, d

e câtre
 in

ve
stito

rii intere
sa
ţi. 

- A
sigurarea com

patibilităţii func
ţiunilor 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r se

 va
 face

 cu
 con

d
i
ţia asig

u
rării co

m
pa

tibilităţii 
d

in
tre

 d
estin

aţia con
strucţie

i şi fu
n

cţiu
ne

a
 d

o
m

in
an

tă a
 zo

ne
i con

f. a
rt. 1

4
 d

in
 R

.G
.U

. 
   



P
L

A
N

 U
R

B
A

N
IS

T
IC

 G
E

N
E

R
A

L
 C

O
M

U
N

A
 D

IT
R
Ă

U
–
 V

O
L

U
M

U
L III-R

E
G

U
L

A
M

E
N

T
 L

O
C

A
L

 D
E

 U
R

B
A

N
IS

M
 

 
9  

- P
rocentul de ocupare a

 terenului 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r se
 va

 face
 cu

 co
nd

i
ţia resp

e
ctării ind

iciilor m
a

xim
i 

a
dm

isib
ili P

.O
.T

. şi C
.U

.T
. sta

biliţi p
rin do

cu
m

en
taţiile

 d
e
 u

rba
n

ism
 şi p

re
cizaţi în

 
C

e
rtifica

tul d
e
 u

rb
a

nism
, ve

zi art. 1
5

 
şi A

ne
xa

 n
r. 2

 d
in

 R
.G

.U
. 

- Lucrări de utilitate pub
lică 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării lu

crărilo
r d

e
 u

tilita
te

 p
u

blică se va face
 în ba

za
 d

ocu
m

e
nta
ţiilo

r 
d

e
 u

rb
a

nism
 a

pro
b

ate 
şi co

n
form

 art. 1
6

 d
in

 R
.G

.U
. 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării lu

crărilo
r d

e
 u

tilita
te

 p
u

blică se fa
ce

 p
e
 b

a
za do

cu
m

en
ta
ţiei d

e 
u

rba
n

ism
 sa

u
 d

e am
e
n

a
ja

re
 a te

rito
riu

lu
i, ap

ro
bat
ă co

nform
 le

gii. 
 3. condiţii de am

plasare şi conform
are a construcţiilor 

3.1. reguli de am
plasare şi retrageri m

inim
e obligatorii 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r se

 va
 face

 cu
 re

spe
cta

re
a con

d
i

ţiilo
r şi a

 
re

com
a

n
dărilor d

e
 o

rie
n

ta
re faţă d

e pu
n

cte
le

 ca
rd

in
a

le
, ve

zi art. 1
7

 
şi A

ne
xa

 n
r. 3

 d
in

 
R

.G
.U

. 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r şi a
lto

r tipu
ri d

e
 lucrări (infra

stru
ctu

ra, staţii d
e
 

a
lim

e
n

ta
re cu co

m
b

u
stib

il lichid, p
arca

je
, ga

ra
je

 e
tc.) se va face

 co
n

fo
rm

 a
rt.1

8 din 
R

.G
.U

. 
- am

plasarea construcţiilor fa
ţă de drum

uri publice 
– 

 a
u

to
rizare

a
 e

xe
cutării con

stru
cţiilor şi a

lto
r tip

uri de
 lu

crări (in
frastructu

ra
, staţii d

e
 

a
lim

e
n

ta
re cu co

m
b

u
stib

il lichid, p
arca

je
, ga

ra
je

 e
tc.) se va fa

ce
 co

n
fo

rm
 a

rt.1
8 din 

R
.G

.U
. 

– 
în

 se
n

sul p
reze

n
tu

lu
i re

g
ulam

e
n

t p
rin

 zo
n

a dru
m

u
lu

i
 se

 înţe
leg

e
 a

m
p

riza, fâşiile
 d

e 
sig

u
ranţă, şi fâşiile de

 pro
te

cţie
. 

– 
A

u
to

riza
re

a exe
cu

tării co
nstrucţiilo

r cu
 fu

ncţiun
e
a

 d
e lo

cuire
 este p

e
rm

is
ă cu

 
re

spe
cta

re
a zon

e
lo

r d
e
 sig

ura
n
ţă şi fâşiile

 d
e
 p

ro
te

cţie
. 

- am
plasarea faţă de căi ferate  

- A
u

torizare
a

 e
xe

cu
tării lu

crărilor în zon
a

 d
e
 p

rote
cţie a in

fra
structu

rilor fe
rovia

re
 se

 face
 

co
nfo

rm
 a

rt. 2
0 din R

.G
.U

. 
- În zon

a
 d

e pro
te

cţie
 a infrastructu

rilo
r fero

via
re

 se
 p

ot a
m

plasa
, cu
 a

vizu
l M

in
isteru

lu
i 

L
ucrărilo

r P
u

b
lice

, T
ra

n
sp

o
rtu

rilo
r şi Lo

cuinţe
i: 

a
) co

nstru
cţii şi in

stalaţii afe
re

n
te

 e
xploa

tării şi în
treţine

rii liniilo
r d

e cale
 fe

rata; 
b

) co
nstru

cţii şi in
stalaţii p

e
n

tru
 e

xp
lo

a
ta

rea
 m

ate
ria

lu
lu

i rula
n

t 
şi a

 m
ijloace

lo
r d

e 
re

sta
bilire

 a
 circu

laţie
i; 

c) insta
laţii fixe

 pe
n

tru
 tra

cţiu
n

e e
le

ctrica; 
d

) in
sta

laţii d
e se

m
na

lizare
, ce

n
tra

liza
re

, b
lo

c d
e
 lin

ie
 au

to
m

a
t, te

le
co

m
u

n
icaţii, tra

nsm
isiun

i 
d

e
 d

ate
 şi co

nstru
cţiile

 a
fe

re
nte ace

sto
ra

. 
- C

on
stru

cţiile
 care

 se
 a

m
p

la
se

ază în zon
a

 d
e pro

te
cţie

 a in
frastructu

rii fe
ro

viare
 situ

ată în 
in

tra
vila

n se
 a

utorize
a

ză cu avizu
l C

om
pa

n
ie

i N
aţion

a
le

 d
e
 C

a
i F

e
rate

 "C
.F

.R
." - S

.A
. 
şi al 

M
in

iste
ru

lu
i L

ucrărilo
r P

ub
lice

, T
ra

n
spo

rtu
rilo

r şi Lo
cuinţei. 

- In sen
su

l p
re

zen
tu

lu
i re

g
u

la
m

e
nt, p

rin
 zo

na
 d

e
 p

r
otecţie

 a
 in

fra
stru

cturii fe
ro

via
re se

 
înţe

le
g

e
 fâşia

 d
e
 te

re
n, in

d
ife

re
nt d

e
 p

ro
p

rie
ta

r, cu
 l
ăţim

e
a de

 1
0

0 m
 măsura

tă d
e
 la

 lim
ita 

zo
ne

i cad
a

strale C
.F

.R
., situ

at
ă d

e
 o

 p
a

rte şi de
 a

lta a căii fe
ra

te
. 

  
- am

plasarea construcţiilor fa
ţă de aliniam

ent 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r se
 va

 face
 în

 co
n

diţiile re
sp

e
ctării re

g
im

u
lu

i d
e
 

a
lin

ie
re

 p
re

văzu
t în

 d
o

cu
m

e
n

taţiile
 d

e urb
a

nism
 şi stab

ilit p
rin

 ce
rtifica

tul d
e
 u

rb
a

nism
 

co
nfo

rm
 a

rt. 2
3 din R

.G
.U

. 
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1

0

– 
faţă d

e
 a

lin
ia

m
e
nt con

stru
cţiile

 p
ot fi am

p
la

sa
te

 sa
u alin

iate
 în

 u
rmătoa

re
le

 situaţii:   - p
e
 

a
lin

ia
m

e
nt - re

tra
s d

e
 a

lin
ia

m
e
n

t în
 ca

zu
rile

:  
- 

în
scrie

re
 în

 re
g

im
u

l d
e
 a

lin
ie

re
 e

xiste
n

t 
- 

lărg
ire

a dru
m

u
lu

i, a
liniere

a
 co

nstrucţiilo
r n

oi 
- 

fiind
 d

iferită faţă d
e
 a

lin
ie

re
a e

xiste
nt (sp

re in
te

rio
rul pa

rce
le

i) 
- 

o
bţin

ere
a

 u
no

r d
istanţe

 (b
e
n

zi) d
e
 p

rotecţie
 4

–6
m

 
- 

fa
cilitate

a creării de
 p

ieţe
, d

eg
a

ja
m

e
nte, a

lve
ole

 în
 p

re
a

jm
a

 u
n

or 
co

nstru
cţii cu circulaţie

 p
ie

to
na

lă in
te

n
să 

- 
o

bţin
ere

a
 lăţim

ii m
inim

e
 a

 fro
n

tului la
 stra

d
a în

 cazu
l pa

rce
le

l
o

r d
e 

fo
rm
ă g

eo
m

e
trică n

e
re

gu
la

tă 
- 

re
gim

 d
e
 a

lin
ie

re
 n

ou
-re

tra
ge

re
a

 m
in

imă o
b

lig
a

torie 3
–5

m
 la

 interse
cţii 

lu
â

nd
u

-se
 în

 ca
lcul a

sigu
ra

re
a vizib

ilit
ăţii 

- 
clădirile

 cu
 fu

n
cţiu

ne
 pro

d
uctivă d

in
 zo

n
a ind

u
stria

lă păstre
ază re

g
im

u
l 

d
e
 a

lin
ie

re
 d

ar nu
 m

a
i puţin

 d
e
 1

0
 m

 faţă d
e
 a

lin
ia

m
e
n

t 
- 

u
nităţile

 p
ro

du
ctive

 sa
u

 co
nstru

cţiile
 d

e
stin

ate activităţilo
r p

ro
du

ctive
 

sa
u servicii, vo

r re
sp

e
cta retrag

e
rile

 p
re

v
ăzu

te
 în pre

scripţiile
 U

.T
.R

. 
- 

p
e
ntru

 fie
care

 situaţie în
 p

arte, se
 va

 a
sig

ura
 co

e
re

n
ţa

 fro
n

tu
rilo

r 
stra

d
ale

 în
 fu

ncţie
 d

e situ
aţia

 ve
cinătăţilo

r şi a
 ca

racteru
lu

i ge
n

era
l al 

străzii 
- 

se
 re

com
an

dă în cazu
l zo

n
e
lor pro

te
ja

te
 ca

 p
rin

 C
e
rtifica

tu
l d

e
 

u
rba

n
ism

 să se
 so

licite
 e

xplicita
re

a m
od

u
lu

i d
e
 în

scrie
re

 a
 fa
ţa

de
i în

 
fo

n
du

l co
n

stru
it e

xiste
n

t, p
rin pre

ze
n

ta
rea

 u
n

e
i d

e
sfăşu

rări ca
re

 să 
cu

prin
dă cel p

uţin tre
i co

n
strucţii stân

g
a dre

a
pta. 

 
- distante m

inim
e obligatorii faţă de lim

itele laterale şi lim
ita posterioară a parcelei 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r e

ste
 pre

m
isă n

u
m

ai d
acă se

 re
sp

e
ctă d

istanţe
le

 
m

in
im

e
 ob

lig
a

to
rii faţă de

 lim
itele la

te
rale şi p

o
ste

rio
are

 co
n

form
 C

o
du

lu
i civil (2

 m
 H

/2
) 

p
recu

m
 şi a

sigu
ra

re
a distanţe

lo
r m

inim
e ne

ce
sa

re
 in

te
rve

n
ţiilo

r în
 ca

z d
e in

cen
d

iu
, 

sta
b

ilite pe
 ba

za
 a

vizulu
i un

it
ăţii terito

riale
 d

e po
m

p
ie

ri /vezi a
rt. 2

4
 d

in
 R

.G
.U

.
) 

– 
d

ista
nţa m

in
im
ă p

re
văzu

tă se
 m

a
jo

rea
ză la

: 
–

 4
 m

 în cazu
l în care

 locu
inţa se

 a
m

plase
a

ză faţă d
e lim

ita un
e
i pro

p
rie

tăţi e
xiste

n
te

 
cu

 fu
ncţiun

e
 p

ro
du

ctivă, se
rvicii, d

e
po

zit 
–

 6
 m

 în cazu
l în care

 locu
inţa se

 a
m

plase
a

ză faţă d
e un

 ca
lca

n al u
ne

i un
it
ăţi 

p
rod

u
ctive

 e
xiste

n
te

 p
e p

a
rce

la
 ve

cin
ă 

–
 co

nstru
cţiile

 d
in

 zo
na

 d
e
 p

rod
u

cţie
 sa

u
 d

in un
ităţi p

rod
u

ctive
 izo

la
te

 se
 re

tra
g

 faţă 
d

e
 lim

ita
 p

arce
le

i cu
 H

/2
 da

r n
u

 m
a

i p
u
ţin

 d
e
 4

 m
 în afara

 ca
zului în

 ca
re pa

rce
la

 
în

ve
cina

tă e
ste

 o
cu

pa
tă d

e
 lo

cuinţe dista
nţa

 m
inim

ă m
a

jo
râ

n
du

-se
 la 6 m

 
–

 su
nt in

te
rzise

 cu
pl
ările

 la
 ca

lcan
 între lo

cu
inţă şi clădiri cu

 fu
ncţiun

e
 p

ro
du

ctivă 
–

 se
 re

com
an

dă evitare
a

 a
pa

riţie
i d

e
 n

oi calca
n

e
 d

in
 con

sid
e
re

nte
 estetice

 
şi 

e
con

o
m

ice
 

–
 se

 in
te

rzice
 co

nstruirea
 d

e
 cl
ăd

iri cu
 fu

n
cţiu

ne
 p

ro
d

uctivă m
a

i ales în
 zo

na
 ce

n
tra

l
ă 

şi pe
rim

e
tra

lă a
ce

ste
ia

. 
- am

plasarea construcţiilor unele faţă de altele p
e aceeaşi parcelă, distanţe m

inim
e 

obligatorii  
–

 d
ista

nţe
le

 d
in

tre
 clădirile

 n
e
alătura

te
, pe

 a
ce

e
aşi pa

rce
lă, treb

u
ie

 să fie suficie
nte

 p
en

tru
 a

 
p

e
rm

ite
 în

treţine
re

a
 a

ce
sto

ra
, a

cce
sul po

m
p

ie
rilo

r, acce
su

l m
ijlo

ace
lo

r se
 sa

lva
re, a

stfe
l 



P
L

A
N

 U
R

B
A

N
IS

T
IC

 G
E

N
E

R
A

L
 C

O
M

U
N

A
 D

IT
R
Ă

U
–
 V

O
L

U
M

U
L III-R

E
G

U
L

A
M

E
N

T
 L

O
C

A
L

 D
E

 U
R

B
A

N
IS

M
 

 
1

1

în
cât să n

u rezu
lte nici u

n in
co

n
ven

ie
n

t le
ga

t d
e
 ilum

ina
re

a
 n

atura
lă, înso

rire
, salub

rita
te

, 
se

curitate
 în

 ca
z d

e se
ism

 
– 

d
ista

nţe
le

 m
in

im
e
 a

cce
ptate

 sun
t e

g
a

le
 cu

 ju
m

ătate
a din

 înălţim
e
 la

 co
rnişa a ce

lei m
a

i 
în

a
lte

 (H
/2) d

ar n
u

 m
a

i p
uţin

 d
e
 3

 m
 

– 
a

ne
xe

le
 lo

cu
inţe

lo
r se

 p
o

t cup
la

 la ca
lca

n cu alte
 cl
ădiri sa

u pe
 lim

ita de
 pro

prie
tate

 cu 
co

nd
iţia resp

e
ctării p

re
ved

e
rilo

r C
od

u
lu

i civil 
– 

în
 ca

zul zo
ne

lo
r d

e
 p

rod
u

c
ţie

 şi în
 in

cin
te

le
 u

n
ităţilor d

e
 p

ro
du

cţie
 izolate

, d
ista

nţa 
m

in
im
ă între

 dife
rite

le
 co

rpu
ri de

 clăd
iri va fi H

/2 da
r n

u
 m

a
i p

uţin
 d

e
 4

 m
 

 3.2 reguli cu privire la asigurarea acceselor oblig
atorii, drum

uri şi accese 
- accese carosabile 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r e

ste
 pre

m
isă n

u
m

ai d
acă e

xistă p
o

sibilita
te

 de
 a

cce
s 

la
 d

ru
m

urile
 p

ub
lice

 d
ire

ct sau
 p

rin
 se

rvitu
te

, co
n

fo
rm

 d
e
stin

aţie
i co

nstrucţiei şi cu
 

p
e
rm

ite
re

a acce
de

rii m
ijlo

ace
lo

r d
e
 stin

g
e
re a in

ce
n

d
iilo

r, ve
zi a

rt. 2
5

 şi A
n

exa
 n

r. 4 din 
R

.G
.U

 
- accese pietonale 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r şi a

m
en

a
jărilo

r d
e
 o

rice
 fe

l se va fa
ce

 n
u

m
ai d

ac
ă se

 
a

sig
ură a

ccese
 p

ie
to

n
ale

 core
sp

un
z

ăto
are

 im
po

rta
nţe

i şi de
stinaţiei co

nstrucţie
i con

fo
rm

 
a

rt. 26
 d

in
 R

.G
.U

. 
– 

reţe
a

ua
 d

e
 d

rum
u

ri pre
cu

m
 
şi re

trag
e
rea

 co
n

stru
cţiilo

r fa
ţă d

e
 d

ru
m

urile
 p

ub
lice

 se
 va

 
fa

ce
 con

fo
rm

 a
cte

lo
r n

o
rm

ative care
 sta

tu
e
a

z
ă dire

ct sau
 ind

ire
ct a

ce
st d

o
m

en
iu

, Le
g

ea
 

n
r. 3

7
/1

97
5

 şi N
orm

a
tivul de

p
artam

e
n

ta
l p

e
n

tru e
la

bo
ra

re
a

 stud
ii

lor de
 circu

laţie
 din

 
lo

calităţi şi teritoriul d
e in

flu
e
nţă C

 2
4

2/1
9

93
 

– 
o

rga
n

iza
re

a
 circu

laţie
i se va fa

ce
 în con

fo
rm

ita
te

 cu
 p

ro
pu

n
erile

 d
in

 d
ocu

m
e
ntaţiile

 
u

rba
n

istice
 P

.U
.G

. şi P
.U

.Z
. 

 3.3. reglem
entări privind echiparea tehnico edilitară 

- racordarea la reţele p
ublice de echipare edilitară existente 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r e

ste
 pre

m
isă n

u
m

ai d
acă e

xistă p
o

sibilita
te

a
 

ra
co

rdării d
e
 n

oi con
su

m
a

tori la
 reţe

le
le

 existe
nte

 de
 a

pă, la
 insta

laţiile
 d

e
 ca

na
liza

re
 şi 

d
e
 e

ne
rg

ie
 e

le
ctrică co

nform
 art. 2

7
 d

in R
.G

.U
. 

- realizare de reţele edilitare 
– 

lu
crările

 d
e
 îm

b
u

nătăţire
, e

xtin
de

re
 sa

u mărire
 d

e
 ca

p
acitate

 a
 reţe

le
lo

r e
d

ilitare
 se

 vo
r 

re
aliza

 con
fo

rm
 a

rt. 2
8  D

in
 R

.G
.U

. 
- proprietatea publică asupra reţelelor edilitare 

– 
p

rop
rie

ta
te

a
 a

sup
ra

 reţe
le

lo
r te

h
n

ico-e
d

ilita
re e

ste
 sta

bilit
ă ca

 fiin
d pu

b
lică a

 sta
tu

lu
i 

d
acă le

g
e
a nu

 d
isp

u
ne

 a
ltfe

l co
nform

 art. 2
9

 d
in

 R
.G

.U
.

 
– 

în
 zo

n
ele de

 extind
e
re

 a
 in

tra
vila

nu
lu

i, a
co

lo
 u

n
de

 există con
d

ucte
 m

ag
istra

le
 d

e
 g

aze
, 

ţiţe
i, reţele

 e
le

ctrice
, lu

crări d
e
 îm

b
u

nătăţiri fu
n

ciare
 etc., se

 va
 a

ve
a în

 ve
d

e
re

 o
b

ţin
ere

a
 

a
vize

lor ne
ce

sa
re

 
– 

în
 zo

n
ele de

 extind
e
re

 a
 in

tra
vila

nu
lu

i aco
lo

 u
nd

e
 

n
u

 e
xistă reţe

le
 teh

n
ico

-e
d

ilita
re

 
a

utoriza
re

a
 re

alizării construcţiilo
r se

 va
 fa

ce
 n

um
a

i în
 u

rm
a exe

cu
t

ării u
n

ui siste
m

 
ce

ntralizat d
e alim

e
n

tare
 cu

 a
p
ă şi re

a
lizării de

 fose
 se

p
tice

 ind
ivid

u
ale sa

u
 d

e
 g

ru
p. 

3.4. reglem
entări privind form

a şi dim
ensiunile terenului ale construcţiilor, caracteristice 

parcelei 
 

- parcelarea 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării pa
rce

lărilo
r e

ste
 p

e
r m

isă în
 co

n
diţiile

 resp
e
ctării p

re
ve

de
rilor 

a
rt. 30

 d
in

 R
.G

.U
. 
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1

2

– 
se

 vo
r m

e
nţin

e
 a

ctua
le

le
 p

a
rce

le, în
 sp

e
cia

l în
 zo

n
ele

 u
nd

e
 d

i
m

e
n

siun
ile pa

rce
le

lo
r şi 

tra
m

a
 stra

da
lă d

e
te

rm
ină cara

cte
ru

l sp
e
cific a

l zon
e
i. 

– 
În

 ca
z d

e re
-pa

rce
la

re
, p

arce
le

le
 p

ro
pu

se
 vo

r fi as
tfe

l d
im

e
n

sio
na

te
 încâ

t să p
e
rm

ită 
a

m
plasa

re
a clădirilo

r în
 b

un
e
 co

nd
iţii (orie

n
ta

re
, înso

rire
, vâ

n
tu

ri d
o

m
in

an
te

 e
tc.) 
şi cu

 
re

spe
cta

re
a pre

ve
d

erilor le
g

ale
 din C

od
u

l civil. 
– 

P
e
n

tru
 ca

zul clădirilo
r izo

la
te

 la
 re

-p
a

rce
la

re
 lăţim

e
a pa

rce
le

lo
r nu

 va
 fi m

a
i m

ică de
 1

2
 

m
 şi m

a
i m

a
re

 d
e
 2

0 m
, l
ăţim

i  pre
a

 m
a

ri de
te

rm
in

â
nd

 o
 folosire

 in
eficie

nt
ă a reţe

le
lo

r 
te

h
nico-e

d
ilitare

 
– 

În
 ca

zul p
arce

le
lo

r d
e
 co

l
ţ situa

te
 la in

te
rsecţia a do

uă străzi, lăţim
e
a

 m
in

imă a
 fro

n
tu

lu
i 

la
 stra

dă tre
bu

ie
 să fie

 d
e
 1

2 m
 (în

 ca
zu

l lo
cu

inţelor cup
la

te
 la ca

lca
n), re

sp
ectiv 1

5 m
 

(lo
cu

inţe
 cu pa

tru
 faţa

d
e

) 
C

o
n

diţiile de
 m

ai sus se
 a

plică atâ
t pa

rce
le

lo
r cu fo

rm
e
 g

eo
m

e
trice

 re
g

ulate cât 
şi ce

lo
r 

n
e
re

g
u

la
te

. În
 ca

zu
l co

n
ce

sio
n
ării se

 vo
r re

spe
cta

 su
pra

feţele
 stip

ulate în
 le

g
e
a nr. 5

0/1
9

91
 

(re
p

ub
lica

tă). 
 

- regim
  de înălţim

e 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r se
 face

 cu
 re

sp
ectare

a
 re

gim
ului d

e în
ălţim

e
 

p
revăzu

t în
 d

o
cum

e
n

taţiile
 u

rba
n

istice
 

– 
re

gim
ul d

e
 înălţim

e
 va

 re
zu

lta
 d

in
 înălţim

ea
 m

e
d

ie
 a

 zo
n

ei, f
ără ca

 d
ife

re
nţa de

 înălţim
e
 

să d
epăşe

ască cu
 m

a
i m

u
lt de

 do
uă nive

lu
ri clăd

irile
 im

e
d

ia
t în

ve
cin

ate
 (ve

zi a
rt. 3

1
 d

in
 

R
.G

.U
.) 

– 
în

 situaţii e
xcepţion

a
le

, în fu
ncţie de

 de
stinaţie

 şi zo
na

 în ca
re

 se
 inclu

d
, co

nstruc
ţiile

 p
o

t 
a

vea
 şi înălţim

i m
a

i m
a

ri cu
 co

n
diţia

 ca soluţiile
 a

d
op

ta
te

 să fie
 ju

stifica
bile

 d
in pu

n
ct d

e
 

ve
de

re
 fun

cţio
n

al, co
m

po
ziţion

a
l-u

rba
n

istic 
– 

înălţim
e
a

 co
nstrucţiilo

r se
 sta

b
ileşte

 şi p
e
 b

aza
 crite

riilo
r d

e fu
ncţion

a
lita

te, silu
e
ta

 
lo

calităţii, înch
id

ere
a

 câ
m

pu
lu

i vizua
l prin ca

p
e
te

 d
e pe

rsp
e
ctivă, n

e
ce

sitatea
 o

bţin
e
rii 

u
no

r d
o

m
in

an
te

 co
m

p
ozi
ţio

na
le

 
– 

re
gim

ul d
e
 înălţim

e
 se

 stab
ileşte

 p
rin do

cu
m

en
taţiile

 u
rb

an
istice

 P
.U

.G
. şi/sa

u P
.U

.Z
. 

– 
lim

ita
re

a reg
im

u
lu

i de
 înălţim

e
 se

 p
oa

te
 d

a
to

ra un
it
ăţilo

r te
h

no
lo

g
ice sau

 pro
du

ctive
 

(u
nităţi ind

u
striale

, ag
ro

-zoo
te

h
nice, d

ep
o

zite
, go

sp
od
ărie

 co
m

un
a

lă, co
nstrucţii 

a
fe

re
nte

, tra
n

sp
o

rtu
ri fe

ro
via

re) sa
u în pro

te
c

ţie a
 ace

sto
ra, lu

crări te
h

nico
-e

d
ilita

re
 şi în

 
ca

dru
l zo

n
e
i u

nităţilo
r cu d

e
stin

aţie
 sp

e
cială. 

 
- aspectul exterior al construcţiilor 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r e

ste
 pre

m
isă n

u
m

ai d
acă a

spe
ctu

l exte
rio

r n
u

 
d

isto
rsio

ne
a

ză cu asp
e
ctul g

e
ne

ra
l a

l zo
n

e
i –

 ve
zi a

rt. 3
1 din R

.
G

.U
. 

– 
p

rescripţiile
 vo

r u
rm
ări a

rm
on

iza
re

a con
stru

cţiilor no
i cu

 ce
le

 înve
cin

ate (fin
isa

je
, 

ritm
ări plin

-go
l, re

gistre
, re

g
im

 de
 înălţim

e
, d

e
ta

lii de
 arh

ite
ctu

ră, tipu
l aco

p
eririi şi a

l 
în

ve
lito

rii e
tc.) îm

b
unătăţire

a asp
e
ctu

lu
i co

m
po

zi
ţion

a
l şi a

rhite
ctura

l a
l clădirilo

r p
rin 

fo
lo

sire
a

 d
e m

ate
riale no

i 
şi m

o
d

e
rn

e
, rid

icare
a

 n
ive

lu
lui ca

lita
tiv al im

a
g

in
i

i, core
la

re
a 

fu
n

cţio
na

lă în
tre

 clăd
iri sau

 între
 clăd

iri şi a
m

e
n

ajările
 e

xte
rioa

re
 cu

 ca
racte

r p
u

blic. 
 3.5. reguli cu privire la a

m
plasarea de spa

ţii verzi şi îm
prejurim

i 
- parcajele 

–
 p

arca
je

le
 a

fe
re

n
te

 o
ricăro

r fu
n

cţiu
ni se

 vo
r a

sigu
ra

 în
 a

fa
ra

 sp
aţiului p

ub
lic în 

co
nfo

rm
itate cu N

orm
a

tivu
l de

p
a

rtam
en

ta
l pe

n
tru

 p
ro

ie
cta

re
a pa

rca
je

lo
r în

 lo
ca

lităţi urb
a

ne
 

P
 13

2
/1

99
3

 şi cu
 re

sp
e
ctare

a
 p

re
ve

d
e
rilo

r a
rt. 33

 
şi A

n
e
xa nr. 5

 d
in R

.G
.U

. 
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1

3

- spaţii verzi şi plantate 
– 

a
utoriza

re
a

 e
xecu

tării co
n

stru
cţiilo

r va
 d

isp
un

e
 o

b
lig

ativita
te

a
 m

e
nţin

e
rii sa

u
 creării d

e
 

sp
aţii ve

rzi şi p
la

ntate în
 fu

n
cţie

 cu
 d

estin
aţia şi ca

pa
cita

te
a

 co
nstru

cţie
i co

n
fo

rm
 a

rt. N
r. 

3
4 şi A

ne
xa

 n
r. 6

 d
in

 R
.G

.U
. 

– 
se

 re
com

an
dă ca

 p
e
 su

pra
feţe

le
 ne

o
cup

a
te

 cu cl
ăd

iri sa
u reze

rva
te

 p
e
ntru

 re
a

liza
re

a 
o

biectivelor de
 u

tilita
te

 p
u

blică să se
 a

sigu
re

: 
–

 p
la

ntare
a

 ce
l p

uţin
 u

nu
i arb

o
re la

 fie
ca

re
 2

00
 m

p
 d

e
 te

re
n

 în
 zo

n
ele

 d
e
 pro

te
cţie

 şi 
a

m
e
na

ja
re

a de
 sp

aţii p
lan

ta
te

 p
e
 cca

. 4
0

%
 din su

p
ra

fa
ţa dintre

 aliniam
e
n

t şi clăd
iri 

–
 p

la
ntare

a
 ce

l p
uţin

 a
 u

nu
i arb

o
re la

 fieca
re

 1
00

 m
p

 în zon
a

 re
zid

en
ţială şi d

e
 d

otări, cu
 

e
xce

pţia
 zo

n
e
lo

r cu de
stinaţie

 spe
cia

lă 
– 

d
e
zvo

lta
re

a
 su

pra
feţelo

r p
la

ntate va cu
p

rin
de

 toa
te

 nive
le

le
 urb

a
n

e
 (p

a
rc, g

rădin
i) şi 

fu
n

cţio
na

le
 (a

g
re

m
e
nt, sp

ort-tu
rism

, aliniam
e
n

t, squ
a

rur
i, p

ro
te

cţie
) 

– 
în

 ca
dru

l bilanţu
lu

i te
ritoria

l a
l un

e
i loca

lităţi se
 co

nsid
e
ră ca zon

a
 ve

rde
 n

u
m

a
i 

su
pra

feţe
le

 ce
 d

e
păşe

sc 5
0

0 m
p şi cu

 u
na

 d
in

 la
tu

ri de
 1

5
 m

. 
 

- îm
prejurim

i 
– 

p
e
ntru

 re
a

liza
re

a îm
p

re
jurim

ilo
r se

 vo
r re

sp
ecta

 d
e

 re
g

ulă pre
ve

de
rile

 a
rt. N

r. 3
5

 d
in 

R
.G

.U
. 

– 
p

e
ntru

 toa
te

 ca
te

g
oriile

, asp
e
ctul îm

p
re

jm
u

irilo
r s

e
 va

 su
p

un
e
 a

celoraşi exig
e
nţe

 ca şi în 
ca

zu
l asp

e
ctu

lu
i e

xte
rio

r a
l co

nstruc
ţiei 

 II. 
Z

O
N

IF
IC

A
R

E
A

 F
U

N
C
Ţ

IO
N

A
L
Ă

 
 1.1. Z

one şi sub
-zone funcţionale 

–
 zo

nifica
rea

 fun
cţio

n
ală a te

rito
riu

lu
i e

ste
 p

u
să în

 e
vid

enţa
 a

tâ
t în an

a
liza

 sta
d

iu
lu

i a
ctu

al 
câ

t şi în
 p

arte
a

  de
 re

g
le

m
e
n

t
ări, u

n
de

 su
n

t e
vid

e
nţia

te
 zo

ne
le

 fun
cţio

n
ale

 n
oi, d

e
te

rm
in

ân
d

 
n

ou
l in

travilan
. 

 IV
. P

R
E

V
E

D
E

R
I LA

 N
IV

E
LU

L Z
O

N
E

LO
R

 F
U

N
C
Ţ

IO
N

A
LE

 D
IN

 
IN

T
R

A
V

ILA
N

 
 Z

on
e
le

 şi sub
-zo

ne
le

 fu
ncţio

n
ale

 d
in pre

ze
n

tu
l P

.U
.G

. su
nt u

rmătoa
re

le
: 

 L
 – zon

a
 p

e
ntru

 locu
inţe

 cu
 su

b-zo
n

e
le

 
 

L
m

 –
 lo

cuinţe P
, P

+
1

+
M

 
 

L
i –

 lo
cu

inţe
 p

este P
+

2
 

IS
 –

 zon
e
 p

e
ntru in

stituţii şi servicii cu
 su

b-zo
n

e
le

 
 

IS
a – ad

m
in

istrative şi se
rvicii 

 
IS

i –
 învăţăm

â
nt şi e

d
ucaţie

 
 

IS
s –

 sănăta
te

 şi a
siste

nţă socială 
 

IS
c –

 cultu
ră 

 
IS

ct –
 cu

lte
 

 
IS

co – co
m

e
rcia

le
 

 
IS

f –
 fin

an
cia

r-ba
n

care
 

 
IS

st –
 sp

o
rt-tu

rism
 

 
IS

ps – pre
stări servicii 

ID
 –

 zo
n

a pe
n

tru
 u

nităţi ind
u

stria
le

 şi de
p

o
zita

re
 cu sub

-zo
ne

le
 

 
ID

sd
 –

 se
rvicii şi d

e
po

zite 
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1

4

A
 – zon

a
 u

nităţi a
g

ro
-zoo

te
hn

ice
 cu

 su
b-zo

n
e
le

 
 

A
S

d
 –

 se
rvicii, u

tila
je

 a
g

ricole
 
şi d

e
p

ozite
 

 
A

z – fe
rm

e
 zo

oteh
n

ice
 

C
 – zon

e
 p

en
tru

 căi d
e
 co

m
un

icaţie
 cu

 su
b

-zon
e
le

 
 

C
r – căi rutie

re 
 

C
f – căi fe

ro
viare

 
S

P –
 zo

n
a pe

n
tru

 sp
aţii ve

rzi am
e
n

ajate, p
e
rde

le
 d

e
 p

ro
te

c
ţie

, sp
o

rt şi a
gre

m
e
n

t 
 

S
P

p
 –

 p
arc pu

b
lic 

 
S

P
s –

 co
m

p
le

x spo
rtiv, sta

d
io

n 
 

S
P

p
p – pe

rd
e
le

 d
e
 p

rote
c
ţie 

 
S

P
n

 –
 p

la
ntaţii ru

ra
le

, reze
rvaţii 

 
S

P
a

 –
 a

gre
m

e
n

t 
D

S
 –

 zo
na

 cu
 d

e
stin

aţie
 sp

ecială 
G

C
 – zon

a
 p

en
tru

 g
o

spo
dărie com

u
n

ală cu
 su

b
-zon

e
le

 
 

G
C

c –
 cim

itire
 

 
G

C
s – am

e
n

a
jări sa

lu
britate 

 
G

C
e
 –

 staţii e
p

u
rare

 
T

E
 –

 zo
na

 p
e
ntru ech

ip
a

re
 te

hn
ico

-e
dilita

r
ă 

T
 – zon

a
 p

e
ntru

 turism
 

  L – Z
O

N
A

 P
E

N
T

R
U

 LO
C

U
INŢ

E
 

 A
) G

eneralităţi 
– 

fu
n

cţiu
ne

a
 p

re
do

m
in

a
ntă –

 locu
ire

a
 

– 
fu

n
cţiu

ni com
p

le
m

e
n

ta
re – IS

,S
P

,C
,T

E
 

B
) utilizare funcţională 

– 
u

tilizări p
rem

ise: –
 lo

cuinţe in
dividu

a
le

 P
, P

+
M

, P
+

1+
M

 
–

 lo
cuinţe in

dividu
a

le
 P

+
2+

M
 

–
 co

nstru
cţii şi am

e
n

ajări p
en

tru
 fun

cţiu
n

i co
m

plem
e
n

ta
re

 
–

 m
o

de
rn

izări, sup
ra

etajări, în
treţine

re
 

– 
u

tilizări p
erm

ise cu co
n

diţii:  
–

 lo
cuinţe in

dividu
a

le
, cu

 co
nd

iţia
 e

xiste
nţe

i d
ocu

m
e
n

taţiilo
r P

.U
.Z

. 
sa

u P
.U

.D
. în zon

e
le

 h
aşura

te
 

–
 re

spe
cta

re
a a

vizulu
i ge

o
te

h
nic 

– 
re

spe
cta

re
a re

gim
ului de

 aliniere
, în
ălţim

e
 şi a

 ind
icatorilor 

P
.O

.T
. şi C

.U
.T

. 
–

 u
tilizări inte

rzise
: 

–
 lo

cuinţe pe
 pa

rce
le

 ce
 n

u în
de

p
lin

e
sc con

d
i

ţii d
e con

stru
ib

ilitate 
–

 u
nităţi p

o
lu

an
te

 sa
u

 cu
 riscu

ri te
h

n
olo

g
ice

 
– 

re
spe

cta
re

a in
te

rdicţie
i tem

po
ra

re
 de

 co
n

struire pâ
n
ă la

 în
to

cm
ire

a do
cu

m
e
ntaţiilo

r 
u

rba
n

istice
 d

e
 d

e
ta

liu
, a

co
lo un

d
e
 e

ste
 ca

zul 
 C

) condiţii de am
plasare şi conform

are a construcţiilor 
P

e
n

tru
 co

nd
iţiile

 d
e
 a

m
p

la
sa

re
 ve

zi re
g

le
m

e
n

t
ările

 d
in

 ca
p. 3

 şi U
.T

.R
. 
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5

 IS
 – Z

O
N

A
 P

E
N

T
R

U
 IN

S
T

IT
UŢ

II ŞI S
E

R
V

IC
II 

 A
) generalităţi 

– 
fu

n
cţiu

ne
a

 p
re

do
m

in
a

ntă –
 instituţii şi se

rvicii d
e in

te
re

s g
en

e
ral 

– 
fu

n
cţiu

ni com
p

le
m

e
n

ta
re – Lm

, L
i, S

P
, C

, T
E

. 
B

) utilizare funcţională 
– 

u
tilizări p

erm
ise: u

nităţi d
e
 in

te
re

s p
u

blic d
in cate

g
o

ria
: în

v
ăţăm

â
n

t, sănăta
te

, 
a

dm
inistraţie

, cu
ltu

ră 
– 

u
tilizări p

erm
ise cu co

n
diţii: 
–

 în
to

cm
ire

 d
e
 P

.U
.Z

. sa
u

 P
.U

.D
., d

up
ă ca

z în
 zo

ne
le

 aflate
 în

 
in

te
rd

icţie
 tem

po
ra

ră d
e
 co

nstruire
 

–
 e

la
bo

ra
re

 d
e P

.U
.D

. p
e

n
tru

 o
bie

ctive
le de

 utilita
te

 pu
b

lică 
–

 d
ocu

m
e
ntaţii sp

e
cifice

 a
viza

te
 şi ap

ro
ba

te
 p

e
n

tru
 in

vesti
ţii 

d
in

 zo
ne

le
 p

ro
te

ja
te

 
–

 re
zolvare

a
 şi am

e
n

ajare
a

 in
te

rse
cţiilor prin studii a

pro
b

ate 
–

 u
tilizări inte

rzise
 

–
 u

nităţi p
o

lu
an

te
 g

e
n

era
to

a
re de

 no
xe

, tra
fic in

te
ns sau

 
p

e
ricole

 te
hn

o
lo

gice
 

–
 a

m
plasări de

 co
n

strucţii cu
 ca

racte
r p

e
rm

a
n

e
n

t f
ără 

e
la

bo
ra

re
a un

o
r P

.U
.D

. - u
ri 

C
) condiţii de am

plasare şi conform
are a construcţiilor 

P
e
n

tru
 co

nd
iţiile

 d
e
 a

m
p

la
sa

re
 ve

zi re
g

le
m

e
n

t
ările

 d
in

 ca
p. 3

 a
ne

xa 2 şi U
.T

.R
. 

 ID
 – Z

O
N

A
 P

E
N

T
R

U
 U

N
ITĂ
Ţ

I IN
D

U
S

T
R

IA
LE

 ŞI D
E

P
O

Z
IT

A
R

E
 

 A
) G

eneralităţi 
– 

fu
n

cţiu
ne

a
 p

re
do

m
in

a
ntă: un

ităţi d
e pro

d
ucţie

 in
du

striale
 ID

 
– 

fu
n

cţiu
ni com

p
le

m
e
n

ta
re

: C
r, IS

co
, IS

p
s, IS

f, IS
f, P

pp
. 

B
) utilizare funcţională 

– 
u

tilizări p
erm

ise: u
nităţi p

ro
du

ctive
 şi de

 de
p

ozita
re

 
– 

u
tilizări p

erm
ise cu co

n
diţii –

 d
e
zvo

ltare
a

 a
ctivităţilor pro

d
uctive

, p
rin

 stim
u

la
re

a 
in

iţiative
i p

riva
te

 p
e te

re
nu

rile
 pu

se
 su

b in
te

rdic
ţie

 te
m

p
o

ra
ră 

d
e
 con

stru
ire

, pâ
nă la în

to
cm

ire
a do

cum
e
n

taţiilo
r P

.U
.Z

. sa
u 

P
.U

.D
. 

–
 re

zolvare
a

 circu
laţiilo

r şi a
 e

chipării te
hn

ico
-e

d
ilita

re
 

–
 u

tilizări inte
rzise

 
–

 u
nităţi ca

re
 p

rezintă pe
rico

l teh
n

olog
ic sa

u
 a

 căror p
o

lu
are

 
d

e
păşeşte

 lim
ite

le
 p

a
rce

lei 
–

 a
m

plasa
re

a spre
 D

N
, D

J sau
 C

F
 a

 a
ctivit
ăţilo

r ca
re

, p
rin

 
n

atura
 lo

r a
u

 a
spe

ct de
za

gre
a

b
il (de

p
ozite

 d
e de
şe

u
ri, 

co
m

bu
stib

ilii so
lizi).  A

stfe
l d

e un
ităţi vo

r fi retrase
 d

e
 la 

circu
laţiile

 princip
a

le
 şi vo

r fi m
a

scate prin pe
rd

e
le

 d
e
 

p
rotecţie

 d
e veg

e
taţie

 îna
ltă şi m

e
d

ie
 

C
) condiţii de am

plasare şi conform
are a construcţiilor 

P
e
n

tru
 co

nd
iţiile

 d
e
 a

m
p

la
sa

re
 ve

zi re
g

le
m

e
n

t
ările

 d
in

 ca
p. II. şi U

.T
.R

. 
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A
 – Z

O
N

A
 P

E
N

T
R

U
 U

N
ITĂ
Ţ

I A
G

R
IC

O
LE

 
 A

) generalităţi 
– 

fu
n

cţiu
ne

a
 p

re
do

m
in

a
ntă –

 u
n

ităţi d
e pro

d
ucţie ag

ro
-zoo

te
h

n
ice A

sd
, A

z 
– 

fu
n

cţiu
ni com

p
le

m
e
n

ta
re – C

r, Isco, Isp
s, Isf, Isf, P

pp
.

 
B

) utilizare funcţională 
– 

u
tilizări p

erm
ise: u

nităţi a
g

ro-zo
o

te
hn

ice
 

– 
u

tilizări p
erm

ise cu co
n

diţii –
 d

e
zvo

ltare
a

 a
ctivităţilor pro

d
uctive

, p
rin

 stim
u

la
re

a 
in

iţiative
i p

rivate
 p

e te
re

nu
rile

 pu
se

 su
b in

te
rdic
ţie

 te
m

p
o

ra
ră 

d
e
 con

stru
ire

, pâ
nă la în

to
cm

ire
a do

cum
e
n

taţiilo
r P

.U
.Z

. şi 
P

.U
.D

. 
–

 re
zolvare

a
 circu

laţiilo
r şi a

 e
chipării te

hn
ico

-e
d

ilita
re

 
– 

u
tilizări inte

rzise
 

–
 re

a
liza

rea
 m

icro-ferm
e

lo
r d

e
 creşte

re
 a

 a
nim

ale
lor în

 a
fa

ra
 

u
nităţilo

r a
g

ricole, o
rgan

iza
te

 în
 zo

n
e fu

nc
ţion

a
le

, a
m

e
n

ajate
 şi 

e
chipa

te
 sp

e
cia

l, p
e
n

tru
 a e

vita
 p

olua
re

a ae
ru

lu
i, 

solulu
i şi a

 
p

ân
ze

i d
e
 a

pă fre
atică 

–
 u

nităţi ca
re

 p
rezintă pe

rico
l teh

n
olog

ic sa
u

 a
 căror po

lu
are

 
d

e
păşeşte

 lim
ite

le
 p

a
rce

lei 
–

 a
m

plasa
re

a spre
 D

N
, D

J sau
 C

F
 a

 a
ctivit
ăţilo

r ca
re

 prin 
n

atura
 lo

r a
u

 a
spe

ct de
za

gre
a

b
il (de

p
ozite

 d
e de
şe

u
ri, 

co
m

bu
stib

ilii so
lizi). A

stfe
l d

e un
it
ăţi vo

r fi retrase
 d

e
 la 

circu
laţiile

 princip
a

le
 şi vo

r fi m
a

scate prin pe
rd

e
le

 d
e
 

p
rotecţie

 d
e veg

e
taţie

 îna
ltă şi m

e
d

ie
. 

C
) condiţii de am

plasare şi conform
are a construcţiilor 

P
e
n

tru
 co

nd
iţiile

 d
e
 a

m
p

la
sa

re
 ve

zi re
g

le
m

e
n

t
ările

 d
in

 ca
p. II. şi U

.T
.R

. 
  C

 – Z
O

N
A

 P
E

N
T

R
U

 CĂ
I D

E
 C

O
M

U
N

IC
A
Ţ

IE
 

 A
) generalităţi 

– 
fu

n
cţiu

ne
a

 p
re

do
m

in
a

ntă –
 căi de

 co
m

u
nicaţie C

r 
– 

fu
n

cţiu
ni com

p
le

m
e
n

ta
re – se

rvicii co
m

p
atibile

 fu
n

c
ţie

i d
e
 b

a
ză şi ce

le
la

lte
 zo

n
e 

fu
n

cţio
na

le
 

B
) utilizare funcţională 

– 
u

tilizări p
erm

ise: –
 u

nităţi a
le

 între
p

rin
d

erilor de
 tra

nsp
ort 

–
 reţe

a
ua

 d
e
 străzi în in

tra
vila

n ce
 ap

a
rţin

e do
m

e
n

iu
lu

i p
ub

lic (cla
sele 

te
h

nice I-IV
, p

roiectate
 co

n
fo

rm
 S

T
A

S
 10

.1
4

4/1
-8

0
, 

re
văzu

t şi 
m

o
difica

t în 19
8

9. C
a

racte
risticile

 a
rte

re
lo

r d
e
 ci
rcu

laţie
 d

in
 

lo
calităţile urb

a
ne

 şi ru
rale 

–
 g

ara
je

, spaţii d
e
 staţion

are
, p

arca
je

, p
la

tfo
rm

e
 sa

u
 a

lve
ole

 
ca

ro
sa

bile
 p

e
ntru

 tran
sp

ort in
 co

m
un

 
–

 tro
tu

a
re

, re
fu

gii şi alei p
ie

to
na

le
 

–
 b

e
nzi pe

n
tru

 b
iciclişti 

–
 e

le
m

e
n

te
 d

e con
so

lid
are

 a
 p
ărţii caro

sa
bile

 
–

 a
m

e
na

jări interse
cţii 

–
 b

e
nzi de

 aliniam
e
n

t, p
lan

taţii jo
a

se m
e
dian

e
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1

7

–
 e

chipa
m

e
n

te
 p

ub
lice

 co
m

p
atibile

 cu
 te

re
nu

rile fe
r

oviare
 

–
 lu

crări d
e te

rasa
m

e
n

t 
–

 lu
crări d

e pe
rd

e
le

 p
rote

ctive îm
p

otriva no
xe

lo
r 
şi p

o
luării fo

n
ice

 
d

in
spre

 căile
 de

 co
m

u
nicaţie

 
–

 u
tilizări p

erm
ise cu co

n
diţii 

–
 in

cin
te

le
 u

n
ităţilo

r d
e
 tran

spo
rtu

ri şi g
ara

je
 p

u
blice

 vor re
spe

cta
 

m
ăsurile

 şi no
rm

e
le

 a
d

m
isib

ile
 d

e
 p

o
lua

re
 

şi d
e asigu

ra
re

 îm
p

otriva 
riscu

lu
i d

e
 in

ce
nd

iu
 şi e

xp
lo

zie
 

–
 u

tilizări inte
rzise

 
 

 
 

–
 se

 in
te

rzice
 cu

plare
a

 cu
 cl
ădiri d

e
 lo

cuit 
 

–
 se

 in
te

rzice
 o

rice
 co

nstruire
 în zon

e
le

 m
a

rca
te

 
cu haşu

ri ca
 fiind

 su
b

 
in

te
rd

icţie
 tem

po
ra

ră d
e
 co

nstruire
 în

 cazu
rile

:  
1

. 
tra

se
e viito

a
re

 p
en

tru
 căi d

e
 co

m
un

icaţie
 

2
. 

a
m

e
na

jări interse
cţii p

ână la
 p

re
cizare

a
 so

luţiilor 
d

e
fin

itive
 şi rid

ica
rea

 interd
icţiei te

m
p

o
ra

re
 d

e
 

co
nstru

ire
 

În
 zo

na
 d

e
 p

ro
te

cţie
 a

 in
fra

stru
cturilo

r fe
ro

viare
 o

rice
 co

n
strucţie

 se
 a

utorize
a

ză cu avizu
l 

R
e
g

ie
i A

u
to

no
m

e
 S

ocie
tate

a
 N

a
ţion

a
lă a

 C
ăilor F

e
ra

te
 R

o
m

ân
e
 şi a M

iniste
rului 

T
ran

spo
rtu

rilo
r. 

În
 se

n
sul pre

ze
n

tu
lu

i re
g

ula
m

e
n

t p
rin

 zo
na

 d
e
 p

ro
te

cţie
 a

 in
fra

stru
ctu

rii fero
via

re
 se

 înţe
le

g
e
 

fâşia
 d

e
 te

re
n

 in
dife

re
nt de

 pro
p

rie
ta

r cu l
ăţim

e
a

 d
e
 1

00
 m

 măsu
ra

tă d
e la

 lim
ita

 zo
ne

i 
ca

da
stra

le
 C

.F
.R

. situ
at
ă d

e
 o

 p
a

rte
 şi alta a căii fe

ra
te

. 
C

) condiţii de am
plasare şi conform

are a construcţiilor 
– 

co
nfo

rm
 n

o
rm

e
lo

r sp
ecifice

 
– 

a
spe

ctu
l e

xte
rio

r n
u

 va
 a

fe
cta cara

cte
rul zo

ne
i în

 
care

 se
 am

p
la

se
az
ă 

– 
p

e
ntru

 zo
n

a C
r ca

racte
risticile

 p
a

rcelei, a
m

p
la

sare
a

, re
g

im
u

l d
e
 înălţim

e
 şi d

e
 a

lin
ie

re
 şi 

in
d

icii P
.O

.T
. şi C

.U
.T

. se
 sta

bile
sc co

n
fo

rm
 n

e
ce

sit
ăţilo

r te
h

nice, n
orm

e
lo

r sp
e
cifice

 
şi 

cu
 re

spe
cta

re
a reg

le
m

e
n

t
ărilo

r d
in

 d
ocu

m
e
ntaţiile

 d
e
 sp

e
cialita

te
 

– 
a

spe
ct exte

rior, se
 re

com
a

n
d

ă:  
–

 n
oile

 clădiri sa
u

 a
m

en
a

jări n
u

 vor afecta ca
ra

cte
ru

l zon
e
i 

–
 im

a
g

in
e civiliza

tă către
 d

ru
m

ul p
ub

lic 
–

 p
arca

je
 p

u
blice cu pla

n
taţii şi m

a
rca

te
 cu ga

rd
uri vii de

 1
,2

 m
 înălţim

e
 

– 
d

ista
nţe

le
 ce

 vor re
sp

e
cta

 în
tre

 d
ife

rite
le

 tipu
ri d

e
 p

a
rc

a
je

 şi clădiri, co
n

fo
rm

 “N
orm

a
tiv 

p
e
ntru

 p
ro

ie
cta

re
a

 p
a

rca
je

lo
r d

e
 a

u
toturism

e în
 lo

c
alităţi urb

a
ne

” P
. 1

32
–

19
3

. 
 S

P
 – Z

O
N

A
 P

E
N

T
R

U
 S

P
AŢ

II V
E

R
Z

I A
M

E
N

A
JA

T
E

, P
E

R
D

E
LE

 D
E

 
P

R
O

T
E

CŢ
IE

, S
P

O
R

T
 ŞI A

G
R

E
M

E
N

T
 

 A
) generalităţi 

– 
fu

n
cţiu

ne
a

 p
re

do
m

in
a

ntă: spaţii p
la

nta
te

 sau
 n

a
tura

le
 

– 
co

m
pu

să d
in sub

-zo
n

ele S
P

pp
, S

P
s, S

P
n

, S
P

a
, S

p
u 

– 
fu

n
cţiu

ne
 e

co
lo

gică: am
e

liora
re

a m
icro clim

a
tu

lu
i şi com

b
a

te
re

a po
luării p

rin
 

îm
b

u
nătăţire

a
 co

m
po

ziţie
i ch

im
ice

 a
 a

e
rului (ra

po
rtu

l O
-C

O
2

) 
– 

fu
n

cţiu
ne

 re
cre

a
tivă: sp

o
rt, jo

c, ag
re

m
e
nt, o

dihnă 
– 

fu
n

cţiu
ni com

p
le

m
e
n

ta
re

: L,IS
, ID

, A
, G

C
, T

E
, C

. 
B

) utilizare funcţională 
– 

u
tilizări p

erm
ise: 

–
 a

m
e
na

jări d
e
 p

a
rcu

ri, sq
ua

ruri, zo
n

e de
 ag

re
m

e
nt 
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1

8

–
 a

m
e
na

jări sp
o

rtive
 in

clu
siv d

o
tări şi an

e
xe 

–
 zo

ne
, p

erd
e
le

 
şi be

n
zi d

e
 p

ro
te

cţie
 sp

re
 căi d

e co
m

u
n

icaţie
 ru

tie
ră, p

re
cu

m
 şi în

tre
 

zo
ne

le
 fun

cţio
n

ale
 in

com
p

a
tib

ile
, p

rin plan
taţii re

ziste
n

te
 la

 n
o

civităţi 
–

 p
la

ntaţii d
e
cora

tive
 şi p

en
tru

 o
d

ih
nă în zo

n
a cen

tra
lă 

–
 m

e
nţin

e
rea

 întreţin
ere

a
 şi am

e
liora

re
a

 spaţiilo
r ve

rzi n
a

tu
rale

 existe
nte

 în
 

in
tra

vila
n 

– 
u

tilizări p
erm

ise cu co
n

diţii 
–

 co
nstru

cţii com
pa

tib
ile cu zo

n
a verd

e
 d

a
r n

u m
a

i m
u

lt d
e
 1

0
–

1
5

%
 din su

p
ra

faţă, cu
 

e
la

bo
ra

re
a pre

a
la

bilă a do
cu

m
en

taţiei P
.U

.D
. ce va fi su

p
usă a

p
robărilo

r le
g

a
le

 
–

 a
m

e
na

ja
re

a şi re
a

m
e
na

ja
re

a zon
e
lo

r d
e spo

rt cu
 co

n
di

ţia
 e

la
bo

rării P
.U

.D
. 

–
 a

m
e
na

ja
re

a spaţiilo
r p

la
nta

te
 pe

 p
rin

cip
ii e

co
lo

gice
, cu veg

e
ta
ţii p

ere
n

e
, p

e
ntru 

a
sig

ura
re

a co
stu

rilo
r re

d
u

se de
 între
ţin

ere
 şi fa

vo
rizare

a
 e

cosiste
m

e
lo

r 
–

 p
e
ntru

 o
rice

 fel d
e con

stru
c
ţie

 se
 va

 so
licita in

dica
re

a în
 d

ocu
m

e
nta
ţia

 spe
cifică a 

m
o

du
lu

i de
 tartare

 a
 sp

aţiilor răm
a

se
 libe

re
, în spe

cia
l a ce

lo
r vizibile

 d
e
 p

e 
circu

laţiile
 pu

b
lice

 
– 

u
tilizări inte

rzise
 

–
 se

 in
te

rzic co
n

stru
cţiile

 ca
re

 co
nd

u
c la

 d
eg

ra
da

re
a

 p
eisajulu

i 
şi a

 re
laţiilo

r d
e 

ve
cinăta

te
 

–
 su

nt in
te

rzise
 e

xp
loa

t
ările te

re
nu

lu
i şi lu

crările
 care

 pro
d

uc d
e
gra

d
are

a
 ca

dru
lu

i 
n

atura
l şi d

isp
ariţia

 ve
ge

taţiei 
–

 se
 in

te
rzice

 d
e
po

zitare
a

 d
e

şeu
rilo

r şi a
 g

un
o

iu
lu

i m
e
n

ajer în
 zo

ne
le

 p
la

n
ta

te
 

C
) condiţii de am

plasare şi conform
are a construcţiilor 

C
rite

rii sp
e
cifice

 d
e
 a

m
p

la
sa

re
: 

– 
în

 zo
n

e cu ve
g

e
taţie

 b
o

ga
tă şi cad

ru
 n

atu
ra

l p
ito

resc 
– 

în
 zo

n
e ne

p
o

lua
te

, lip
site de

 um
iditate 
şi ca

re
 n

u p
re

zin
tă p

e
ricol d

e in
un

d
ab

ilita
te

 
– 

a
cce

sib
ilita

te
 la

 tran
sp

ortu
l în

 com
un

, asig
u

rare
a

 
a

cce
se

lo
r p

ie
to

n
ale 
şi ca

rosa
b

ile
, a 

p
arca

je
lo

r 
– 

su
pra

faţa
 o

cup
a

tă d
e clăd

iri şi circu
laţii să n

u depăşe
a

scă cum
u

la
t 1

5
%

 d
in sup

ra
faţă 

– 
e
chipa

re
 e

d
ilitară şi salub

rita
te

 
– 

a
spe

ctu
l e

xte
rio

r n
u

 va
 a

fe
cta stilu

l pe
isa

g
istic. 

 N
o

rm
e
 p

e
ntru

: 
– parc şi grădini publice: 

5
m

p/lo
cu

itor/total p
op

u
laţie

 
 

 
 

 
ra

za de
 se

rvire
 1

0
00

-1
50

0
 m

 
 

 
 

 
su

pra
faţa

 d
e
servită – lo

ca
lita

te
 

– zone de agrem
ent:

 
1

5h
a

/1
00

0
 lo

c 
 

 
 

 
ra

za de
 se

rvire
 2

5
-3

0 km
 

 
 

 
 

su
pra

faţa
 d

e
servită – lo

ca
lita

te
 

 D
S

 – Z
O

N
A

 C
U

 D
E

S
T

IN
AŢ

IE
 S

P
E

C
IA

L
Ă

 
 A

) generalităţi 
–

 fu
n

cţiu
ne

a
 p

re
do

m
in

a
ntă: activităţi cu

 p
ro

fil spe
cia

l D
S

 
B

) utilizare funcţională 
– 

u
tilizări p

erm
ise: a

ctivităţi spe
cia

le
 şi lo

cuinţe de
 se

rviciu
 

– 
u

tilizări p
erm

ise cu co
n

diţii:  
–

 se
 va

 ţin
e
 se

a
m

a
 d

e
 O

rdinu
l M

.L.P
.A

.T
. n

r, 1
2

6/D
/1

99
2
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1

9

–
 p

rivin
d ap

ro
ba

re
a con

d
iţiilor de

 au
to

riza
re a con

stru
cţiilor 

cu
 cara

cte
r m

ilita
r 

C
) condiţii de am

plasare şi conform
are a construcţiilor 

– 
co

nfo
rm

 no
rm

e
lo

r sp
ecifice

 
– 

a
spe

ctu
l e

xte
rio

r n
u

 va
 a

fe
cta cara

cte
rul zo

ne
i în

 
care

 se
 am

p
la

se
az
ă 

 G
C

 – Z
O

N
A

 P
E

N
T

R
U

 G
O

S
P

O
DĂ

R
IE

 C
O

M
U

N
A

L
Ă

 
 A

) generalităţi 
– 

fu
n

cţiu
ne

a
 p

re
do

m
in

a
ntă: co

n
stru

cţii şi in
sta

laţii n
ece

sa
re bu

n
e
i g

o
spo

d
ării a

 lo
calităţii, 

cim
itire

, co
m

p
usă d

in
 G

C
c, G

C
s, G

C
e
 

– 
fu

n
cţiu

ni com
p

le
m

e
n

ta
re

: L,ID
,A

,S
P

 
B

) utilizare funcţională 
– 

u
tilizări p

erm
ise: con

stru
cţii, in

sta
laţii şi te

ren
u

ri n
e
cesa

re
 b

u
n

e
i go

sp
od
ăriri a

 loca
lităţii 

– 
u

tilizări p
erm

ise cu co
n

diţii:  
–

 to
a

te
 co

nstru
cţiile

 şi instalaţiile
 ne

ce
sare

 b
u

ne
i go

sp
od
ăriri a loca

lităţii cu
 

co
nd

iţia resp
e
ctării d

o
cum

e
n

te
lo

r cu
 cara

cte
r n

o
rm

ativ 
şi d

ire
ctiv pre

cu
m

 şi a 
so

luţiilor şi a
 re

g
le

m
e
ntărilor pro

p
use

 în pro
ie

cte
 d

e
 sp

ecialita
te

 
–

 cim
itire

 şi staţii de
 e

p
u

rare
 cu

 co
nd

iţia asigu
rării d

istanţe
lo

r d
e
 cca. 5

0 m
 

re
spe

ctiv 20
0

 m
 şi a

 re
sp

e
ctării un

e
i distanţe

 d
e
 cca

. 1
0

00
 m

 în
tre

 ra
m

pa
 d

e
 

g
un

o
i şi zon

a
 p

rotejată (vezi N
o

rm
e
 d

e
 ig

ie
nă privind

 m
e
d

iu
l d

e
 viaţă a

l 
p

op
u

laţie
i ap

rob
a

te
 cu

 O
rd

in
ul M

in
iste

ru
lui Sănătăţii nr. 9

81
/1

9
94

.) 
C

) condiţii de am
plasare şi conform

are a construcţiilor 
– 

ca
ra

cte
risticile

 p
a

rce
le

i, a
cce

se
le

, am
pla

sa
re

a co
n

stru
cţiilo

r, reg
im

u
l de

 înălţim
e
 şi 

a
lin

ie
re

, câ
t şi in

d
icii m

axim
i a

dm
isib

ili de
 co

n
tro

l –
 co

nf. n
e
ce
sităţilo

r te
h

n
ice

 şi 
n

orm
e
lo

r sp
e
cifice

 
– 

la
 a

sp
ectu

l e
xterior se va

 urmări a
sig

u
rare

a
 m

a
scării cu

 p
erd

e
le

 d
e
 ve

ge
taţie a in

cinte
lor 

vizib
ile

 dinsp
re

 d
rum

u
rile

 pu
b

lice
 

– 
a

m
plasa

re
a şi o

rg
an

iza
re

a serviciulu
i de

 sa
lu

b
rita

te
, ve

zi cap
.

 2.1.1. 
– 

se
 vo

r con
su

lta
 şi N

o
rm

e
le

 d
e ig

ie
nă şi re

com
a

n
dările

 privind
 m

e
d

iu
l d

e
 viaţă a

l 
p

op
u

laţie
i ap

rob
a

te
 cu

 O
rd

in
ul M

in
iste

ru
lui Sănătăţii nr. 5

36
/1

9
97

, pre
cu

m
 şi H

.G
. nr. 

1
01

/1
9

97
 p

e
ntru ap

ro
ba

re
a N

o
rm

elor spe
cia

le
 p

rivin
d

 cara
cte

ru
l şi m

ărim
e
a zo

n
e
lo

r d
e 

p
rotecţie

 sa
nitară. 

 T
E

 – Z
O

N
A

 P
E

N
T

R
U

 E
C

H
IP

A
R

E
 E

D
ILIT

A
R
Ă

 
A

 se
 ve

d
e
a

 şi ca
p

. III. S
e

cţiu
ne

a
 a

 III-a, a
rt. 27

., 2
8. şi 29

 d
in

 R
.G

.U
. 

A
) generalităţi 

– 
fu

n
cţiu

ne
a

 p
re

do
m

in
a

ntă: co
n

stru
cţii şi a

m
e
na

jări a
fe

re
n

te
 reţe

le
lo

r te
h

n
ico-e

d
ilita

re 
– 

fu
n

cţiu
ni com

p
le

m
e
n

ta
re

: L,ID
,A

,S
P

,C
. 

B
) utilizare funcţională 

– 
u

tilizări p
erm

ise: in
stituţii co

o
rd

o
na

to
a

re
 în

 d
om

e
n

iu
; co

n
struc
ţii şi a

m
en

a
jări a

fe
re

nte 
lu

crărilo
r te

h
nico

-e
d

ilitare
 (go

spo
dărie

 d
e apă) 

– 
u

tilizări p
erm

ise cu co
n

diţii: 
–

 co
nstru

cţii şi am
e
n

ajări ce
 vor resp

e
cta

 d
ocu

m
e

ntele cu ca
ra

cte
r n

orm
a

tiv
 şi 

d
ire

ctiv p
re

cum
 şi so

luţiile
 şi re

g
le

m
e
n

tările
 p

rop
u

se în
 p

roiecte
le de

 sp
e
cia

lita
te

 
– 

u
tilizări inte

rzise
 

–
 se

 in
te

rzic co
n

stru
cţiile

 şi lu
crările

 ca
re po

t pre
ju

d
icia

 zo
ne

le
 înve

cin
ate

 p
re

cu
m

 
şi 

ce
le

 ca
re pu

n
 în

 p
e
ricol ca

dru
l n

a
tu

ral 
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2

0

–
 su

nt in
te

rzise
 co

nstrucţiile
 şi lu

crările în
 d

om
e
n

iu
 fără a

sig
ura

re
a măsu

rilor 
p

rotective în
spre

 şi d
in

sp
re

 o
b

ie
ctivul d

e
 re

alizat co
nfo

rm
 no

rm
e
lo

r s
a

nitare
 în 

vig
oa

re
. 

C
) condiţii de am

plasare şi conform
are a construcţiilor 

– 
se

 va
 a

ve
a

 în ve
d

e
re cara

cte
rul zo

ne
i în

 care
 se a

m
p

la
se

ază 
– 

ca
ra

cte
risticile

 p
a

rce
le

i, a
m

p
lasa

re
a

 con
stru

c
ţiilor, a

cce
se

le
, reg

im
u

l de
 aliniere

 
şi 

înălţim
e
 şi in

d
icii P

.O
.T

. şi C
.U

.T
. se de

term
ină co

nform
 ne

ce
sităţii te

h
n

ice şi n
o

rm
e
lor 

sp
ecifice

 
– 

se
 p

un
 P

.O
.T

. =
 5

0
%

, C
.U

.T
. =

 1,5 
– 

se
 vo

r con
su

lta
: 

–
 L

eg
e
a

 A
p

e
lo

r n
r. 1

0
7/19

9
6 

–
 H

.G
. 1

0
1/1

9
97

 p
e
n

tru
 a

pro
ba

re
 N

o
rm

e
lo

r sp
e
ciale p

rivind
 ca

ra
cteru

l şi 
m
ărim

e
a

 zo
ne

lo
r d

e
 p

rotecţie
 sa

nitară 
–

 O
rd

in
ul M

in
iste

ru
lui Sănătăţii nr. 5

36
/1

9
97

 p
e
ntru ap

ro
ba

re
a N

o
rm

e
lor de

 
ig

ie
nă şi a

 re
co

m
an

dărilor privind
 m

e
d

iu
l d

e
 viaţă a

l p
o

pu
laţiei. 

 V
 – P

R
E

V
E

D
E

R
I P

R
IV

IN
D

 M
O

D
U

L D
E

 O
C

U
P

A
R

E
 A

 T
E

R
E

N
U

R
ILOR

 
D

IN
 E

X
T

R
A

V
ILA

N
 

T
A

 –
 te

re
nu

ri ag
rico

le
 

T
F

 –
 te

re
nu

ri fo
restie

re 
T

H
 – te

ren
u

ri a
fla

te
 pe

rm
a

ne
n

t su
b

 a
pe

 
T

C
 –

 te
re

nu
ri ocu

p
ate

 de
 căi d

e
 co

m
u

nicaţie
 

T
N

 – te
re

nu
ri ne

p
rod

u
ctive

 
T

S
 –

 tere
n

u
ri cu

 d
estinaţie spe

cia
lă 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r şi a

m
en

a
jărilo

r p
e
 te

re
n

urile ag
rico

le
 d

in
 e

xtra
vila

n 
e
ste

 p
e
rm

isă p
en

tru
 fun

cţiu
n

ile
 şi în

 co
nd

iţiile
 stabilite

 d
e
 le

g
e 50

/1
9

91
, rep

u
blicat
ă 

– 
a

utorităţile
 a

d
m

in
istraţiei lo

ca
le

 vo
r u

rmări, la
 e

m
ite

re
a

 a
uto

rizaţie
i d

e con
stru

ire
, 

g
rup

a
rea

 su
p

rafeţe
lor de

 te
ren

 a
fe

cta
te

 co
nstruc
ţiilo

r, sp
re

 a
 e

vita
 p

re
ju

dicie
rea

 
a

ctivităţii a
grico

le
 (con

f. R
.G

.U
. ca

p
. II a

rt. 3 pct. 1
, 2

)
 

– 
a

utoriza
re

a
 e

xecu
tării co

n
stru

cţiilo
r şi a

m
en

a
jărilo

r p
e
 te

re
n

uri cu de
stinaţie

 fore
stie

ră 
e
ste

 in
te

rzisă. În m
o

d exce
pţio

na
l, cu avizu

l org
a

ne
lo

r a
d

m
in

istraţie
i pu

b
lice

 d
e
 

sp
ecialita

te
, se

 po
t a

u
to

riza
 n

um
a

i co
n

stru
c

ţiile
 ne

ce
sare

 întreţin
erii pădu

rilo
r, 

e
xploa

tărilo
r silvice şi cu

ltu
rilo

r fore
stiere

. La
 a

m
p

la
sare

a
 a

ce
stor con

s
tru

cţii se va ave
a

 
în

 ve
d

ere
 d

e
za

fe
ctare

 un
e
i su

p
rafe
ţe cât m

a
i m

ici d
in cultura

 fore
stier
ă. 

– 
C

a
b

an
e
le

 şi alte
 co

nstru
cţii şi a

m
e
n

ajări d
estina

te
 tu

rism
ului vor fi am

p
la

sate
 n

um
a

i la
 

lizie
ra păd

urilor, cu avizu
l con

fo
rm

 M
in

iste
ru

lu
i A

pe
lo

r, Pădu
rilor şi P

ro
te

cţiei M
e
diu

lu
i 

şi al M
in

iste
rului T

u
rism

u
lu

i. (co
nf. R

.G
.U

. a
rt. 5 

pct. 1
,2

) 
– 

P
e
n

tru
 a

m
p

lasa
re

a
 şi a

u
to

rizare
a

 lucrărilo
r d

e
 u

tilita
te

 p
ub

lică se
 va

 p
ro

ce
d

a con
fo

rm
 

le
g

islaţie
i în

 vig
oa

re
. 

 
V

I – P
R

E
V

E
D

E
R

I P
R

IV
IN

D
 M

O
D

U
L D

E
 O

C
U

P
A

R
E

 A
 T

E
R

E
N

U
R

ILO
R

 
D

IN
 E

X
T

R
A

V
ILA

N
 C

A
R

E
 S

E
 A

F
LĂ

 ÎN
 R

E
Ţ

E
A

U
A

 D
E

 S
IT

U
R

I N
A

T
U

R
A

 
2000 
C

âm
puri 

– 
e
vita

re
a efe

ctuării arătu
rilo

r tim
p

urii (ia
rn
ă-prim

ăva
ră) pe

 solu
l pre

a
 u

m
e

d, ca
re 

co
nd

u
ce

 la co
m

p
a

ctare
, afe

ctân
d

 m
o

du
l de

 via
ţă a

l org
a

nism
elor ca

re
 trăie

sc în sol. 
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1

– 
 folosire

a
 câ

t m
a

i red
u

să a m
aşinilor ag

rico
le

 a
g

resive
 (fre

ze, g
rap

e
, cu

ltivatoa
r

e
) p

e
ntru 

a
fâ

na
re

a şi m
ăru

nţire
a solulu

i, ca
re

 po
t afe

cta
 
şi u

cide
 org

an
ism

e
le din so

l; 
– 

 a
p

rovizion
a

rea
 so

lu
lu

i cu
 m

a
te

ria
le

 o
rg

an
ice

 re
zid
u

ale
, stim

ulâ
n

d activita
te

a
 b

en
e
fic
ă a

 
d

ife
rite

lor org
an

ism
e
 ca

re
 trăie

sc în sol, m
a

i a
le

s a
 râ

m
e
lo

r; 
– 

e
fe

ctu
are

a
 lu

crărilo
r so

lului cât m
a

i d
e
vre

m
e po

sib
il pe

n
tru

 a
 p

e
rm

ite
 a

n
im

a
le

lo
r 

sălb
atice să revină în

 h
a

bita
tu

l lo
r n

a
tu

ral; 
– 

co
situ

l şi se
ce

ra
tu

l să se
 e

fectu
e
ze

 d
e
 la

 m
ijlo

cu
l câ

m
p

u
lui sp

re m
a

rgin
i;

 ace
ste

 op
e
raţii 

tre
b

uie să fie
 e

fectu
a

te
 câ

t m
a

i târziu po
sib

il pe
n

tru
 a

 e
vit

a
 u

cid
e
re

a
 p

u
ilo

r şi an
im

a
le

lo
r 

tine
re

; m
aşin

ile
 de

 re
co

lta
t să fie

 d
otate cu disp

o
zitive

 d
e
 a

la
rmă p

en
tru

 înd
e
părta

re
a 

a
nim

alelor; 
– 

 păstra
re

a
 d

e
 sp

aţii ne
cu

ltiva
te

 în
tre

 ce
le

 cu
ltivate (ha

tu
ri). 

 P
ajişti, fâneţe şi păşuni 

– 
P

a
jiştile

, păşu
nile

 şi fâ
neţe

le
 sun

t co
n

side
ra

te
 e

co
siste

m
e
 n

atura
le

 
şi se

 co
nstitu

ie
 ca

 
e
le

m
e
n

te
 d

o
m

ina
n

te
 a

le
 m

e
d

iu
lui ru

ral cu o m
ai m

a
re

 d
iversita

te
 b

io
log

ică d
e
cât zon

e
le

 
cu

ltiva
te

, m
ai a

le
s d

acă su
nt în

 re
g

im
 n

a
tu

ra
l. In

 R
om

â
n

ia
, a

ce
ste

 e
cosiste

m
e au

 o
 m

a
re

 
p

on
d

e
re

, a
vâ

n
d în

 ve
de

re
 c
ă n

um
ai în

 zo
na

 m
o

n
ta

nă e
xistă 3

,2
 m

ilio
a

ne
 h

a
 te

re
n

uri 
a

grico
le

, din care
 a

p
roxim

a
tiv 2,5 m

ilioa
n

e ha
 su

n
t

 p
a

jişti n
aturale

. 
– 

E
ste ne

ce
sa

r să se
 cun

o
a

scă fa
p

tu
l, că în spe

cia
l, în

 zo
na

 m
o

n
ta

n
ă şi d

e de
a

l a
ce

ste
 

– 
e
cosiste

m
e
 sun

t de
o

se
bit d

e
 se

nsibile
 

şi frag
ile. S

olurile
 p

rezintă acid
ita

te
 na

tu
rală, ca

re
 

in
flu

e
nţe

ază co
nside

ra
bil co

m
p

ozi
ţia

 flo
re

i n
a

tu
rale fu

rajere
. O

 b
u

nă p
ra

ctică ag
rico

lă, 
cu

 raţiu
ni e

con
o

m
ice

 şi d
e
 m

e
d

iu
, o

 re
p

re
zin

t
ă de

zvo
lta

re
a păşu

na
tu

lu
i cu

 a
n

im
a

le
le

 la
 

m
u

nte
, în

 tim
p

ul ve
rii, la

 stâ
n

e 
şi văcării, şi d

e asigu
ra

re a ie
rna

tu
lu

i în cad
ru

l fe
rm

e
lo

r 
p

rop
rii, a

vân
d

 ca hra
nă de

 ba
ză fâ

nu
rile na

tu
ra

le
, m

u
ltiflo

ra
le

. O
vine

le
 ca

 si cap
rin

e
le

, 
a

sig
ură îm

prăştie
re

a
 u

niformă a
 d

e
je

cţiilo
r e

lim
inâ

n
d tran

sp
ortul la

 d
ista

ntă. F
orm

a
 d

e
 

ca
psu

lă a
 băle

ga
rului p

rove
n

it d
e
 la

 a
ce

ste
 sp

e
cii a

sig
ur
ă ferm

en
ta

re
a an

a
e
robă, 

p
utrezirea

 şi tre
ce

rea
 în te

rm
e
n scu

rt spre
 m

e
d

iu
 a

lca
lin

, a
te

n
uâ

n
du

 –
 se

, în
 a

cest m
o

d 
a

cidita
te

a na
tu

ra
lă a solului, sim

ultan
 cu

 a
p

ortu
l, în

 d
o

ze e
ch

ilibra
t

e
, d

e sub
sta

nţe
 

o
rga

n
ice

. In
 a

ce
st m

o
d

 se
 in

te
rvin

e
 

şi în pro
ce

sul d
e co

n
cure

nţă in
te

rsp
e
cifică dintre 

p
la

nte prin rea
liza

re
a

 con
d

iţiilo
r d

e creştere
 na

tu
rală a plan

te
lo

r va
lo

roa
se

, fura
je

re
, 

m
u

ltiflo
rale. 

– 
 În

 sco
p

ul p
ro

te
jării a

ce
sto

r e
co

site
m

e
 n

a
tu

rale
 

şi a
 b

io
dive

rsităţii, fe
rm

ie
ru

l, cre
scăto

ru
l 

d
e
 a

nim
ale

 tre
bu

ie
 să m

a
i ap

lice
 u

rmăto
are

le
 măsu

ri: 
– 

 să n
u

 e
fe

ctu
eze

 fe
rtilizări sau

 a
lte lu

crări de
 întreţin

ere
 în

 p
ajişti şi fâ

n
eţe

 n
atu

ra
le

, în 
p

e
rioa

d
a în

flo
ririi plan

te
lo

r; 
– 

să n
u efe

ctue
ze

 lu
crări câ

nd
 so

lu
l e

ste
 pre

a
 u

m
e
d

 pe
n

tru
 a

 n
u de

te
rm

ina
 

a
pa

riţia
 

d
e
gra

dării so
lului p

rin
 com

p
a

cta
re e

xce
sivă, cu

 n
um

ero
a

se con
se

cin
ţe

 n
eg

a
tive

 şi asu
p

ra 
o

rga
n

ism
e
lo

r care
 trăie

sc în
 so

l; 
– 

să sa
lve

ze
 şi să p

rote
je

ze
 arb

o
rii m

ari solita
ri şi arbuştii e

xiste
nţi, de

o
a

rece
 p

o
t a

sig
ura

 
h

rană şi adăpo
st vieţuitoa

re
lo

r sălb
atice

; 
– 

 să p
ro

te
je

ze
 p

ajiştile
 şi fâ

n
eţe

le
 n

atura
le

, care
 se

 vo
r co

si d
o

ar da
c

ă e
ste

 n
ece

sa
r 
şi în 

n
ici u

n
 ca

z nu
 se

 vo
r a

ra
; păşu

n
ile

 şi fâ
n

eţele
 d

eg
ra

da
te

 se
 vo

r îns
ăm

â
nţa în solul n

ea
ra

t 
u

tilizân
d

 se
mănăto

ri d
o

ta
te

 cu
 b

răzd
are

 ad
e

cva
te

; 
– 

 să lase
, prin rotaţie, su

pra
feţe

 ne
co

site
 p

e
 p

aji
şti şi fâ

n
eţe

; e
ste

 ind
ica

t să se
 facă 

p
arce

la
ri, şi la 3-4

 a
n

i o
 p

a
rce

lă sa
 fie

 lăsa
tă n

eco
sită, pe

n
tru

 re
în

săm
â

nţa
re

 n
atu

ra
lă; 

– 
să a

plice cosire
 m

an
u

ală un
d

e te
re

nu
l este pre

a
 u

m
e
d 
şi, m

ai a
le

s în
 lun

cile
 inu

n
da

b
ile

, 
u

nd
e
 e

ste
 p

ra
ctic im

po
sib

il
ă u

tiliza
re

a
 m

aşin
ilo

r a
g

rico
le

; 
– 

să e
lim

ine
 păşun

a
tu

l, atât pe
 păşu

nile
 îm

bătrân
ite şi d

e
gra

d
ate

, câ
t şi pe

 ce
le pro

a
spăt 

în
săm

ânţa
te

 în sco
p

ul re
ge

n
e
r
ării; 
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2

– 
să n

u ad
m

ită păşu
na

tu
l în păd

uri, p
e
 co

aste
le

 de
a

lu
rilo

r a
cop

e
rite

 cu
 a

rb
u

şti sa
u altă 

ve
ge

taţie spe
cifică, în

 zo
ne

 pro
te

ja
te

 d
in

 juru
l lacu

rilo
r 
şi râu

rilor, chiar da
că ace

st lu
cru

 
n

u e
ste

 e
con

o
m

ic; 
– 

să p
ractice

 păşu
na

tu
l cu

 n
u

măr red
u

s d
e
 a

nim
ale

, în
 sp

e
cial o

i 
şi cap

re
, p

e
 co

astele 
d

e
alu

rilor, p
e pa

n
te

le
 m

a
lu

rilo
r lacu

rilo
r şi râu

rilo
r, pe

 nisipu
ri, p

e soluri calca
ro

ase
; 

– 
să n

u ad
m

ită sup
rapăşun

a
tu

l; e
ste

 ne
ce

sar s
ă se a

sigu
re

 u
n rap

o
rt o

p
tim

 între nu
mărul 

d
e
 a

nim
ale

, su
pra

faţă şi ca
litate

a păşu
nii; 

– 
 treb

u
ie

 ca
 vara

, la
 stâ

n
e
, lo

cul a
m

e
na

ja
t p

e
n

tru m
u

ls şi în
no

p
tare

, să fie
 sch

im
b

a
t la 3-4

 
zile

 pe
n

tru
 e

vita
re

a sup
ra

îng
r
ăşării te

re
n

ului şi asig
u

rare
a

 în
g

răşării un
iform

e
 (tâ

rlire
); 

– 
e
ste

 n
e
cesa

r, ca
 p

e
 fân

e
a

ţă, p
rim
ăva

ra
, im

ed
ia

t du
pă to

pire
a

 zăp
ezii, băle

g
aru

l b
in

e
 

p
utrezit să se

 îm
prăştie

 câ
t m

ai u
niform

; o
da

tă cu
 a

cea
stă o

p
eraţie se po

a
te

 re
a

liza
 
şi 

su
pra

în
săm

ânţa
re

a cu
 se

m
inţe

 din sp
e
cii de

 le
gu

m
in

o
ase

 sa
u

 g
ram

ine
e
 va

lo
roa

se
,

 cu
m

 
e
ste

 trifo
iu

l a
lb

, înco
rpo

ra
te

 în
 m

a
sa

 fe
rtiliza

ntu
lui n

atu
ra

l ; 
– 

să e
fe

ctu
eze

, a
nu

a
l, fe

rtiliza
re

a
 p
ăşu

n
ilo

r şi fâ
neţe

lo
r cu

 în
g

răşăm
in

te
 o

rg
an

ice
 n

a
tura

le
; 

p
e
ntru

 a
 e

vita acid
ifie

rea
 so

lu
lu

i 
şi sălb

ăticire
a flore

i (fe
n

o
m

e
n pre

ze
nt n

u
m

a
i în

 zo
na

 d
e
 

m
u

nte
) e

ste
 n

e
ce

sa
r ca

 ciclu
l v
ăra

t –
 ie

rn
at să n

u fie
 întreru

p
t, şi să p

ractice
 o 

în
cărcătu

ră e
ch

ilib
ra

tă d
e
 a

n
im

a
le

 la
 u

n
ita

te
a de

 sup
ra

fa
ţă; 

– 
tre

b
uie să e

vite
 fe

rtiliza
re

a cu
 băle

ga
r ca

re
 co

nţine
 ru

m
e
g

uş utiliza
t ca

 aşte
rn

ut p
en

tru
 

a
nim

ale da
to

rită a
cid

ităţii p
e
 ca

re
 ace

sta
 o

 d
e
te

rm
in
ă; 

– 
 a

tu
n

ci câ
nd

 fo
lo

seşte
 co

situ
l m

e
ca

nizat, să e
vite

 răn
ire

a
 a

nim
ale

lor şi păsărilo
r, care

 
a

de
se

a
, se

 a
scu

nd
 în

 zo
n

e
le

 n
eco

site
, p

rin în
cep

e
re

a co
situlu

i de
 la m

ijlocu
l câ

m
p

ului 
sp

re m
a

rg
in

i şi p
rin

 d
otare

a
 u

tilaje
lor cu

 d
isp

o
zitive

 d
e
 a

la
rmă. 

– 
 A

vân
d

 în
 ve

de
re

 d
e
ficitu

l d
e veg

e
ta
ţie

 fore
stie

ră, m
a

i a
le

s, în zon
a

 d
e
 câm

p
ie

 
şi d

e
al din 

a
rea

le
le

 de
 p

a
jişti şi te

re
nu

ri a
ra

bile
, ferm

ie
rul va ap

lica
 măsu

rile
: 

– 
 re

in
tro

d
uce

re
a arb

o
rilo

r şi arb
uştilo

r fore
stie

ri p
rin e

la
bo

rare
a

 a
m

e
n

aja
m

e
n

te
lo

r 
silvo

p
astora

le
, pe

n
tru

 îm
b

u
nătăţire

a
 co

nd
iţiilo

r de
 m

e
d

iu
, păşun

a
t şi od

ih
nă a 

a
nim

alelor; 
– 

 re
g

le
m

e
ntare

a
 în

cărcării cu an
im

a
le

 în fu
ncţie de

 pro
du

ctivita
te

a păşu
nilor, p

e
ntru

 a
 

– 
e
vita

 tra
n

sfe
rul păşu

n
atulu

i în
 păd

u
re şi inte

rzice
re

a
 păşu

n
atu

lu
i pe

 p
lo

a
ie

; 
– 

îm
b

in
a

rea
 intere

se
lo

r a
g

ro
-silvocu

ltu
ra

le
 p

rin cre
a

re
a

 d
e culturi silvice

 ca
 re

ze
rvă 

n
utritivă p

e
ntru an

im
a

le
 (frun

za
re) în

 situa
ţii e

xtre
m

e
 d

e criză (se
ce

te
 ca

ta
stro

fa
le

); 
– 

 folosire
a

 a
lte

rn
ativă a pajiştilo

r: 1
-2

 a
n

i păşu
n

e
 şi 1-2

 a
n

i fâ
n

e
aţă, ia

r în
 p

e
rio

ad
a

 
u

tilizării ca
 fâ

n
eaţă se

 va
 re

a
liza

 şi plan
ta

re
a spe

ciilor fo
restie

re; 
– 

să sa
lve

ze
 şi să p

rote
je

ze
 arb

o
rii m

ari solita
ri şi arbuştii e

xiste
nţi p

e
 te

re
n

urile
 a

rab
ile, 

– 
d

e
oa

re
ce

 po
t asig

u
ra hra

nă şi a
dăp

o
st vieţu

ito
a

re
lor sălba

tice
; 

P
ăduri 

– 
 C

on
se

rva
re

a
 b

io
dive

rsit
ăţii p

ădu
rilo

r re
p

re
zintă con

d
iţie

 ese
nţia

lă p
e
ntru pro

te
ja

re
a 

flore
i şi fa

u
ne

i sălba
tice

, a
 u

nu
i m

ed
iu

 a
m

b
ie

ntal p
l

ăcu
t şi sănăto

s. 
– 

În
 ţa

ra
 n

oa
stră, co

n
serva

re
a m

e
diulu

i fo
restie

r e
ste

 a
b

so
lu

t ne
ce

s
ară, ace

a
stă a

cţiu
ne

 
fiind

 d
e
te

rm
in

a
tă d

e un
 a

n
um

ite
 p

articularităţi, care
 se

 re
fe

ră la: R
o

m
ân

ia
 a

re
 o

 
su

pra
faţă re

d
usă a

cop
e
rită cu

 păd
u

ri (a
p

roxim
ativ 2

7
%

) şi n
e
un

ifo
rm

 d
istribu

ită în
 

ra
po

rt cu
 p

rin
cip

alele fo
rm

e
 d

e re
lie

f (m
un

te
, de

a
l

, câm
p

ie
); 

– 
n

um
ăru

l sp
e
ciilo

r ve
g

eta
le şi a

n
im

a
le

 d
in

 păd
u

re e
ste

 la
 u

n
 n

ivel re
d

us, co
m

p
a

rativ cu 
n

um
ăru

l tota
l de

 spe
cii veg

e
ta

le
 
şi an

im
a

le
 e

xiste
n

te
 în 
ţa

ra no
a

stră, d
oa

r cca
. 2

0
0 de

 
sp

ecii le
m

n
o

ase
 
şi 1

00
0

 d
e spe

cii ie
rb

oa
se

, fa
ţă d

e
 3

5
00

 d
e
 sp

e
cii ve

g
etale

 sup
e
rio

are
; 

– 
sp

eciile
 le

m
n

o
ase

 sălb
a

tice
 e

xistă a
p

roa
p

e în
 e

xclusivita
te

 d
oa

r în eco
siste

m
e
le

 
fo

re
stie

re
; d

e
 a

se
m

en
e
a

, în
 p

ro
po

r
ţie do

m
in

a
ntă (pe

ste
 60

 %
) din

 sp
e

ciile
 ie

rbo
a

se se
 



P
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B
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N
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N
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L
 C

O
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U
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R
Ă

U
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O
L

U
M

U
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A
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2

3

găse
sc d

o
ar în arb

o
re

te
le

 fo
re

stie
re

; u
n

ele spe
cii a

r
bo

re
sce

n
te

 şi ie
rb

oa
se

 su
nt 

a
m

e
ninţa

te
 cu

 d
isp

a
riţia

, cu
m

 ar fi: tisa
,lilia

cu
l sălba

tic etc.; 
– 

 în zon
a

 d
e câm

p
ie

 e
xist
ă p

e
rico

lu
l izo

lării ge
n

e
tice

 a
 u

n
or sp

e
cii ca

 u
rm

a
re

 a
 

fra
g

m
en

tării m
a

sivelor fo
restie

re. 
– 

 P
rotecţia e

co
sistem

e
lor fore

stiere
 este pra

ctic ob
lig

a
to

ri
e
 şi im

p
un

e
 lu

a
rea

 şi 
re

spe
cta

re
a cu stricteţe a

 n
u

m
e
roa

se
 măsuri. 

C
e
le

 m
ai im

p
ortan

te
 măsu

ri d
e
 p

rote
cţie

 se
 re

fe
ră la

: 
– 

 re
sp

e
ctare

a
 zo

nării fu
ncţion

a
le

 a
 pădu

rilo
r în con

cord
a

nţă cu
 co

nce
p

tu
l d

e
zvolt
ării 

d
ura

b
ile

, in
dife

ren
t de

 n
a

tu
ra pro

p
rie

t
ăţii asu

p
ra păd

urilor; 
– 

im
p

le
m

e
n

ta
rea

 măsu
rilo

r silvicultura
le

 ca
re

 să a
ibă ca

 e
fect dim

in
ua

re
a 
şi ch

ia
r 

sto
p

are
a

 d
e
clin

ulu
i păd

urilor ( d
e
 e

x. u
sca

re
a

 a
rb

orilor); 
– 

e
xtin

d
ere

a
 a

riilor fore
stiere

 pro
te

ja
te

; 
– 

cu
no

aşte
rea

 leg
islaţie

i silvice în
 vig

oa
re

, în prim
u

l rîn
d a C

o
du

lu
i S

i
lvic; 

– 
cre

are
a

 u
no

r ce
n

tre
 d

e
 p

erfec
ţion

a
re

 con
tinuă a

 cun
oştin

ţe
lo

r le
g

ate
 d

e păd
ure

 şi ro
lu

l e
i 

în
 e

co
no

m
ie

, pro
te

cţia
 m

ed
iu

lu
i şi viaţa

 so
cială; 

– 
 a

so
cie

rea
 m

icilo
r p

rop
rie

ta
ri d

e
 pădu

re
 în

 form
e
 a

d
e
cva

te
 ca

re
 s
ă a

sigu
re

 g
e
stio

na
re

a
 

d
ura

b
ilă a

 păd
u

rilo
r; 

– 
 cre

a
rea

 d
e
 către

 p
rim
ării (în

 cazu
l în care

 n
u

 e
xist
ă a

sociaţii a
le

 p
ro

prietarilor de
 

păd
u

ri) d
e
 p

e
piniere

 co
m

u
na

le
 p

ro
prii g

osp
o

d
ărite cu ajuto

ru
l p

o
pu

laţie
i rura

le
, 

b
e
ne

ficiară a
 m

a
te

ria
lu

lu
i ve

g
etal le

m
n

os. 
 Z

one rutiere, şanţuri şi canale 
– 

 F
e
rm

ie
rii şi p

rod
u

căto
rii a

grico
li tre

bu
ie

 să p
ro

te
je

ze
 fa

u
na

 d
in

 p
re

ajm
a zon

e
lo

r ru
tie

re
, 

a
 şa

nţurilor şi ca
na

le
lo

r. 
– 

P
e
n

tru
 a

ceste zon
e
 se

 re
co

m
an

d
ă să ap

lice
 u

rmăto
are

le
 măsu

ri: 
– 

 d
e
-a

 lu
n

gu
l căilo

r ru
tiere

 tre
bu

ie
 să e

xiste
 ga

rd
uri vii, cop

a
ci, a

rb
uşti, a

le
i care

 să 
a

sig
ure

 h
a

bita
t şi hra

nă pe
n

tru
 fa

u
na

 sălb
atică; 

– 
d

e
-a lu

ng
u

l căilo
r ru

tie
re

, un
d

e plan
ta

re
a nu

 e
ste

 p
o

sib
il

ă, tre
bu

ie
 să e

xiste
 măca

r u
n şir 

d
e
 a

rb
o

ri n
a

tu
rali, a

rb
uşti sa

u veg
e
taţie

 îna
ltă sucu

le
n

tă; tre
b

uie să evite
 cosirea

 
şa

nţurilor şi ca
na

le
lo

r d
in

 zo
n

ele rutie
re

 în
ainte de

 cre
şte

re
a

 p
uilo

r şi a
n

im
a

le
lo

r tine
re

, 
d

e
 e

xe
m

p
lu

 p
â

nă la sfârşitu
l lu

n
ii iulie

; e
ste

 interzisă ard
e
re

a ie
rbu

rilo
r u

scate
. 

 E
cosistem

e acvatice 
– 

 E
cosistem

ele acva
tice

 su
n

t fo
rm

a
te

 d
in

 a
pe

 cu
rg

ătoa
re

 şi stătătoa
re

: bălţi, ia
zu

ri, lacu
ri, 

ca
na

le
, şanţu

ri d
e
 scu

rge
re

, râ
u

ri e
tc., ca

re
 con

trib
u

ie
 la

 înf
rum

u
seţa

re
a am

b
ie

n
ta

lă şi la 
a

sig
ura

re
a ha

b
ita

tu
lu

i m
u

ltor sp
e
cii ale flo

re
i 
şi fa

un
e
i sp

e
cifice

. 
– 

P
e
n

tru
 o

crotire
a şi co

nse
rvare

a
 b

io
diversităţii ace

sto
r e

cosiste
m

e fe
rm

ie
ru

l tre
b

u
ie

 s
ă: 

cre
eze

 m
ici lacu

ri a
rtificia

le
 cu

 m
a

lu
ri în

ie
rb

ate,
 şi să plan

te
ze

 a
rbo

ri şi a
rbuşti; sa

lve
ze, 

o
cro

te
a

scă şi îm
bu

nătăţe
a

scă veg
e
taţia

 n
a

tura
lă d

e
 p

e
 m

a
lu

rile
 a

p
elor, re

g
u

la
rize

ze
 

a
lb

ia
 râu

rilor, în
 fa

pt, a tu
tu

ror a
p

e
lo

r curgăto
are

 în reg
im

 au
to

riza
t. T

re
b

uie s
ă 

păstreze
, pe

 câ
t po

sib
il, cu

rsu
l na

tu
ra

l a
l râ

u
rilo

r 
şi al a

lto
r a

p
e cu

rgătoa
re

, aşa
 cu

m
 a

 
e
volua

t de
-a

 lu
n

gu
l tim

p
u

lu
i, în e

ch
ilibru

 cu
 m

e
d

iu
l . 

– 
E

ste ne
ce

sa
r să e

fe
ctue

ze
 re

fa
ce

rea
 ca

n
alelor na

tu
rale

 d
istru

se 
şi să re

fa
că 

b
io

dive
rsitatea

 a
ce

sto
r e

co
sistem

e
. 

 
 

În
to

cm
it 

     A
rh

. M
irk Lilla 

  



P
L

A
N

 U
R

B
A

N
IS

T
IC

 G
E

N
E

R
A

L
 C

O
M

U
N

A
 D

IT
R
Ă

U
–
 V

O
L

U
M

U
L III-R

E
G

U
L

A
M

E
N

T
 L

O
C

A
L

 D
E

 U
R

B
A

N
IS

M
 

 
2

4

 U
N

IT
Ă
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I D
E

 ÎN
V
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Ţ
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M
ÎN

T
 

 
 

 
 

 
A

N
E

X
A

 N
R

.2
 

A
 se

 ve
d

e
a

 şi an
e
xa nr. 1

- 1
.6

 d
in

 R
.G

.U
. 

 P
rincipii: 

- cu
p

la
rea

, în
 măsura

 p
o

sibilităţilo
r a

 u
nităţilo

r de
 n

ive
luri d

ife
rite

( de
 

e
x: şco

ală+
g

rădiniţă) 
- a

sig
u

rare
a

 sp
aţiilo

r ve
rzi şi d

e
 jo

a
că 

- favo
riza

re
a co

n
lu

crării cu am
e
n

a
jările

 sp
ortive

 
- e

vitare
a

 a
m

plasării la
 a

rte
re

le
 d

e tra
fic inten

s (în spe
cia

l g
re

u
)-

 în
 

ca
z con

tra
r se

 vo
r p

ractica
 re

tra
g

e
ri d

e
 ce

l p
u

ţin
 4

0,0 m
 faţă d

e
 a

xul 
d

rum
u

lu
i 

- a
sig

u
rare

a
 a

cce
sa

b
ilităţii la tran

sp
ortul p

ub
lic 

- 
co

nlu
cra

rea
 cu

 a
lte

 un
ităţi de

 in
te

res pu
b

lic (Iss; Isc;Isct; Isco; P
s; P

p) 
 

R
eguli  

 
- e

vitare
a

 a
m

p
lasării în

 ve
cinăta

te
a

 su
rse

lor de
 po

lu
are

 
- e

vitare
a

 te
re

n
urilor im

p
rop

rii con
stru

irii 
- a

sig
u

rare
a

 a
cce

se
lo

r p
ie

to
n

ale
 

şi ca
rosa

b
ile

 
- a

sig
u

rare
a

 e
chipării te

h
nico

-e
d

ilitare
 

- a
sig

u
rare

a
 co

nd
iţiilo

r d
e
 ig

ie
nă şi p

ro
te

cţia
 îm

p
o

triva
 in

cen
d

iilor 
- re

tra
g

e
ri d

e
 m

in
. 20

,0
 m

 faţă d
e alin

ia
m

en
t 

- a
sig

u
rare

a
 p

arca
je

lo
r 

- p
a

rcela va a
ve

a fo
rm

a un
u

i p
o

lig
o

n re
g

u
la

t 
şi un

 fron
t strad

a
l d

e
 

m
in

. 50
,0

 m
 

N
orm

e pentru: 
O

biectivul 
C

erere 
S

uprafa
ţă 

R
aza de servire 

S
uprafa

ţa 
 poten

ţială 
deservită 

 m
inim

ă de  
 

 
 

 teren/loc. 
G

rădiniţe 
popula

ţie 
zone 

300-500 
22 m

p 
 pre

şcolari 3-6 ani 1000-6000 
5" m

ers pe jos 
 

 norm
ă 4-6 

locuitori 
 

 
 locuri/100loc. 

 
 

 
Ş

coli prim
are şi 

popula
ţie 

zone 
500-1000 m

 
15-20 m

p 
G

im
naziale 

şcolarizare 
3000-12000 

15"m
ers pe jos 

 
 obligatorie 7-14 

locuitori 
 

 
 ani; norm

ă 12-15 
 

 
 

 locuri/100loc. 
 

 
 

Licee 
popula

ţie 
zone 

1000 m
 

18-20 m
p 

 15-18 ani 
peste 15000 

 
 

 norm
ă 4-6 

locuitori 
 

 
 elevi/100loc. 

 
 

 
Ş

coli  
popula

ţie 
localitate  

1000-1500 m
 

 
P

rofesionale 
15-18 ani 

teritoriu 
15" m

ers pe jos 
15-20 m

p 
 norm

ă 4-6 
 30" cu transp. 

 
 elevi/100loc. 

 public 
 

Ş
coli postliceale 

popula
ţie 

ora
ş, teritoriu 

N
e norm

abilă 
20-25 m

p 
 19-22 ani 

 
 

 
 nenorm

at 
 

 
 

Institu
ţii de 

popula
ţie 

ora
ş cu  

N
e norm

abilă 
25-50 m

p 
Înv
ă
ţăm

ânt  
19-24ani 

m
in.100000 

 
 

S
uperior 

nenorm
at 

loc. T
eritoriu 
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2

5

U
N

IT
Ă
Ţ

I S
A

N
IT

A
R

E
 

A
 se

 ve
d

e
a

 şi A
n

exa
 n

r. 1
-1

.7
 d

in
 R

.G
.U

. 
 P

rincipii: 
- a

cce
sab

ilita
te

a la
 tra

nsp
o

rt p
u

blic 
- ve

cinătăţi liniştite
 

- cu
p

la
rea

 u
n

ităţilor san
ita

re
 cu

 sp
ecializări d

ife
rite

 (du
pă ca

z) 
- p

o
sib

ilitatea
 co

n
lu

crării cu alte
 tip

u
ri d

e
 in

stituţii şi se
rvicii pu

b
lice

 
(Isî; Isa

s; S
ct; Isco

) 
 

R
eguli: 

- e
vitare

a
 a

m
p

lasării în
 zo

ne
 po

lu
ate

 
- e

vitare
a

 te
re

n
urilor im

p
rop

rii con
stru

irii 
- a

sig
u

rare
a

 a
cce

se
lo

r p
ie

to
n

ale
 

şi ca
rosa

b
ile

, dife
renţiate

 pe
n

tru
 

p
e
rso

n
al şi pa

cie
nţi 

- e
ch

ip
are

a
 te

h
n

ico-e
d

ilita
ră 

- re
tra

g
e
ri d

e
 m

in
. 40

,0
 m

 faţă d
e axu

l dru
m

u
lui cu

 tra
fic inten

s 
- re

tra
g

e
ri n

e
ce

sa
re

 a
sig

ur
ării con

d
iţiilor de

 igienă şi de
 pro

te
cţie

 
îm

p
o

triva
 in

ce
nd

iilor 
- a

sig
u

rare
a

 p
arca

je
lo

r p
e
ntru pu

b
lic 
şi salariaţi 

- a
m

e
n

ajare
a

 sp
aţiilo

r p
la

n
ta

te
 

N
orm

e pentru: 
 O

biectivul 
C

erere 
S

uprafa
ţă 

R
aza de servire 

S
uprafa

ţa 
 poten

ţială 
deservită 

 M
inim

ă de  
 

 
 

 T
eren/loc. 

C
re
şe 

popula
ţie 

zone 
200-300 m

 
25 m

p 
 0-3 ani 

2000-6000 
5" m

ers pe jos 
 

 norm
ă 12-15 

locuitori 
 

 
 copii/1000loc. 

 
 

 
lLeag

ăne de  
popula

ţie 
localitate 

N
e norm

abilă 
50 m

p 
copii, orfani şi 

0-6 ani 
teritoriu 

 
 

abandona
ţi 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

D
ispensar 

6000 consultan
ţi/ 10000-20000 

1000-1200 m
 

0,04 m
p 

um
an 2-4 

an 1000 loc. 
locuitori 

20" m
ers pe jos 

 
circum

scrip
ţii 

(5000 loc/ 
 

 
 

 circum
scrip

ţie) 
 

 
 

D
ispensar 

total popula
ţie 

zon
ă, localitate 

1000-1500 m
 

 
policlinic 

norm
ă 7000 

25000 locuitori 
25" m

ers pe jos 
C

ca. 3,0 m
p/ 

 consulta
ţii/an/ 

 
 C

onsulta
ţie 

 1000 locuitori 
 

 
 

F
arm

acie 
popula

ţie 
zona cu cca. 

500-1000 m
 

20,0 m
p/ 

 totală norm
abil 

5000 locuitori 
15" m

ers pe jos 
1000 locuitori 

 fc
ţ. D

e necesită
ţi 

 
 

 
S

pitale 
total popula

ţie 
localitate teritoriu N

e norm
abilă 

50-200 m
p/pat 

 norm
ă 1-2 

 
 

 
 paturi/1000 loc. 
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2

6

U
N

IT
Ă
Ţ

I P
E

N
T

R
U

 C
U

LT
U

R
Ă

 
 A

 se
 ve

d
e
a

 şi A
n

exa
 n

r. 1
-1

.7
 d

in
 R

.G
.U

. 
 P

rincipii: 
 

- ve
cinătăţi liniştite

 
- cu

p
la

rea
 u

n
ităţilor de

 cu
ltu

ră cu
 d

ife
rite

 p
ro

file 
- co

n
lu

cra
re

a cu alte
 tip

u
ri d

e
 in

stituţii şi se
rvicii pu

b
lice

 (Isî; Isco
; 

P
s) 

R
eguli:  

- e
vitare

a
 a

m
p

lasării în
 ve

cinăta
te

a
 u

no
r su

rse
 d

e
 p

olua
re

 
şi pe

 
te

re
n

uri im
p

rop
rii con

stru
irii 

- a
sig

u
rare

a
 circu

laţie
i ca

ro
sab

ile
 şi p

ie
to

na
le

 
- e

ch
ip

are
a

 te
h

n
ico-e

d
ilita

ră 
- re

tra
g

e
ri d

e
 m

in
. 40

,0
 m

 faţă d
e axu

l d
ru

m
u

lui cu
 tra

fic inten
s 

- re
tra

g
e
rea

 faţă de
 a

liniam
e
n

t şi d
e clăd

irile
 în

ve
cina

te
 d

in
 raţiu

n
i 

fu
n

cţio
na

le
 

- a
sig

u
rare

a
 e

vacuărilo
r şi pro

te
cţie

i îm
p

otriva in
ce

n
diului 

- a
sig

u
rare

a
 p

arca
je

lo
r 

- sp
aţii ve

rzi şi plan
ta

te
 

 N
orm

a pentru: 
   O

biectivul 
C

erere 
S

uprafa
ţă 

R
aza de servire 

S
uprafa

ţa 
 poten

ţială 
D

eservită 
 m

inim
ă de  

 
 

 
 teren/loc. 

B
ibliotec

ă  
norm

ă  
3000-10000 

800-1000 m
 

0,030 m
p 

public
ă 

7vol./loc. La 
Locuitori 

 
 

 zona deservită 
 

 
 

 
 

 
 

 
C

inem
atograf 

total popula
ţie 

10000-30000 
N

e norm
abilă 

0,25 m
p 

 zon
ă; norm

ă 
Locuitori 

 
 

 25-35 
 

 
 

 locuri/1000 
 

 
 

 locuitori 
 

 
 

C
lub 

total popula
ţie 

3000-10000 
500-1000 m

 
0,10-0,20 m

p 
 norm

ă 3-4 
Locuitori 

 
 

 locuri/1000 
 

 
 

 locuitori 
 

 
 

T
eatru 

total popula
ţie 

50000-150000 
N

e norm
abilă 

0,10 m
p 

 norm
ă 5000 

Locuitori 
 

 
 locuri/1000 

 
 

 
 locuitori 
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2

7

  U
N

IT
Ă
Ţ

I C
O

M
E

R
C

IA
LE

, D
E

 A
LIM

E
N

T
A
Ţ

IE
 P

U
B

LIC
Ă

 
ŞI P

R
E

S
TĂ

R
I S

E
R

V
IC

II 
 A

 se
 ve

d
e
a

 şi A
n

exa
 n

r. 1
-1

.7
 d

in
 R

.G
.U

. 
 P

rincipii: 
 

- 
a

m
plasa

re
a ie

rarh
iza

tă p
e
 tre

p
te

 d
e
 co

m
ple

xitate 
- 

a
le

ge
re

a
 zo

ne
lo

r cu
 va

d co
m

e
rcia

l 
- 

a
cce

sib
ilita

te
 la

 tran
sp

ort pu
b

lic 
- 

co
nlu

cra
rea

 cu
 a

lte
 tip

uri d
e in

stituţii şi servicii p
ub

lice
 sau

 u
n

ităţi şi 
zo

ne
 d

e
 p

ro
du

cţie
 

R
eguli: 

 
- 

a
m

plasa
re

a în
 zo

ne
 co

m
p

atib
ile

 
- 

e
vita

re
a te

re
nu

rilo
r im

pro
p

rii co
n

struirii 
- 

a
sig

ura
re

a acce
se

lo
r pie

ton
a

le
 

şi caro
sab

ile pe
n

tru
 cu

m
părăto

ri şi 
p

e
ntru

 a
p

rovizion
a

re 
- 

e
chipa

re
a te

hn
ico

-e
dilita

ră 
- 

re
tra

ge
re

a
 con

stru
cţie

i d
u

pă caz, faţă d
e alin

ia
m

en
t şi ve

cinătăţi în
 

scop
u

l a
sig

u
rării a

pro
vizio

nării şi pro
te

cţie
i îm

p
otriva in

cen
d

iilo
r 

- 
a

sig
ura

re
a pa

rcaje
lor şi d

e
po

zitărilor 
- 

a
m

e
na

ja
re

a de
 sp

aţii ve
rzi, p

la
n

tate
, d

a
laje

, m
o

b
ilie

r urb
a

n 
 

N
otă:  

S
e
 p

ro
p

un
e
 a

u
to

rizare
a

 d
e
 ch

io
şcu

ri co
m

e
rcia

le
, cu

 ca
racte

r p
ro

vizoriu 
şi 

n
um

a
i cu elab

o
rare

 P
.U

.D
., m

ai a
le

s p
e do

m
e
n

iu
l p

ub
lic şi cu

 re
sp

ecta
re

a
 

u
rm
ătoa

re
lo

r con
d

iţii: 
 

- 
n

e
afe

cta
re

a reţe
le

lo
r te

h
nico

-e
d

ilitare
, a tra

see
lo

r p
ie

to
n

ale
 

şi a
 

sp
aţiilo

r p
la

n
tate

 
- 

să fie
 rea

lizate
 din m

ateriale uşo
a

re, cu
 fa

cilităţi d
e
 m

o
ntare

 şi 
d

e
m

on
ta

re
, cu

 a
spe

ct estetic d
e
ose

b
it 

şi ca
racte

r u
n

ita
r 

- 
să n

u pro
d

ucă ca
ntităţi m

ari de
 deşe

u
ri şi să aibă a

sig
ura

te
 sp

aţii d
e 

d
e
po

zita
re

 în
ch

ise
 a

le
 a

ce
sto

ra
 

- 
m

o
da

lităţi d
e
 a

p
ro

vizio
nare

 le
snicioa

să fără in
com

o
d

are
a

 circu
laţie

i 
p

ie
to

na
le

 şi caro
sa

bile
 

- 
să n

u pro
d

ucă d
iscon

fo
rt (asp

e
ct e

xte
rio

r, p
o

lu
are

 fon
ic
ă, olfactivă, 

vizu
ală etc.) 
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8

    O
biectivul 

C
erere 

S
uprafa

ţă 
R

aza de servire 
S

uprafa
ţa 

 poten
ţială 

deservită 
 m

inim
ă de  

 
 

 
 teren/loc. 

C
om

plex  
total popula

ţie 
zon

ă 
300-500 m

 
0,50 m

p 
C

om
ercial 

norm
ă 

2000-5000 
5 m

in. m
ers pe 

 
com

erţ 
alim

entar 
200 m

pA
dc/ 

locuitori 
jos 

 

şi nealim
entar 

1000 locuitori 
 

 
 

A
lim

enta
ţie  

 
 

 
 

public
ă şi 

servicii 
 

 
 

 

de solicitare  
 

 
 

 
F

recventă 
 

 
 

 
C

entru 
com

ercial 
total popula

ţie 
zon

ă 
500-1000 m

 
0,65 m

p 

com
erţ 

alim
entar 

norm
ă 

6000-12000 
15 m

in. m
ers pe 

 

şi nealim
entar 

135 m
pA

dc/ 
locuitori 

jos 
 

A
lim

enta
ţie  

1000 locuitori 
 

 
 

public
ă şi 

servicii 
 

 
 

 

de solicitare  
 

 
 

 
P

eriodic
ă 

 
 

 
 

M
agazin  

total popula
ţie 

localitate cu  
N

e norm
abil 

0,35 m
p 

U
niversal 

norm
ă  

m
in.30000 

 
 

com
erţ 

alim
entar 

300 m
pA

dc/ 
locuitori 

 
 

şi nealim
entar 

1000 locuitori 
teritoriu 

 
 

de folosin
ţă rară 

 
 

 
 

A
lim

enta
ţie  

 
 

 
 

public
ă  

locuitori 
 

 
 

P
ia
ţă agro- 

total popula
ţie 

localitate   
nenorm

abilă 
0,20 m

p 
A

lim
entară 

norm
ă  

teritoriu 
 

 
 120 m

pA
dc/ 

m
in.7000  

 
 

 1000 locuitori 
locuitori 

 
 

S
ta
ţie service  

total popula
ţie 

localitate 
N

e norm
abilă 

0,12 m
p 

A
uto 
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9

 C
O

N
S

T
R

U
CŢ

II A
D

M
IN

IS
T

R
A

T
IV

E
, F

IN
A

N
C

IA
R

-B
A

N
C

A
R

E
 
ŞI 

A
S

IG
U

R
Ă

R
I 

  A
 se

 ve
d

e
a

 şi A
n

exa
 n

r. 1
-1

.1
 şi 1.2 din R

.G
.U

. 
 P

rincipii: 
- 

a
sig

ura
re

a acce
sab

ilităţii la
 tra

n
spo

rt p
u

blic 
- 

a
m

plasa
re

a du
pă im

p
ortanţă (zo

nă ce
n

tra
lă 

- 
co

nlu
cra

re cu alte
 fu

ncţiun
i(Iss; Isco

; C
C

; I) 
 

R
eguli: 

 
- 

e
vita

re
a am

p
la

sării în zon
e
 p

olua
te

 sa
u

 p
e
 te

re
nu

ri im
p

rop
rii 

co
nstru

irii 
- 

a
m

plasa
re

a în
 zo

ne
 co

m
p

atib
ile

; zo
n

a ce
n

tra
l

ă sa
u alte

 ce
ntre de

 
in

te
re

s p
ub

lic 
- 

a
cce

se
 p

ie
to

n
ale 
şi ca

rosa
b

ile
 

- 
e
chipa

re
 te

h
nico

-e
d

ilitară 
- 

re
tra

ge
ri de

 m
in

. 4
0

,0
 m

 faţă d
e
 a

xul d
rum

u
rilor cu

 trafic in
te

n
s 

- 
re

tra
ge

ri ne
ce

sa
re

 ale co
n

stru
c
ţiilo

r p
e
n

tru asigu
ra

rea
 sa

lu
b

rizării şi 
in

te
rve

nţie
i în

 ca
z d

e
 cu

tre
m

ur, in
ce

nd
iu

 e
tc. 

- 
a

sig
ura

re
a pa

rcaje
lor 

- 
sp

aţii ve
rzi pla

n
ta

te
 d

e
co

ra
tive

, m
ob

ilie
r u

rba
n

 
  N

orm
e pentru: 

   O
biectivul 

C
erere 

S
uprafa

ţă 
R

aza de servire 
S

uprafa
ţa 

 poten
ţială 

D
eservită 

 m
inim

ă de  
 

 
 

 teren/loc. 
S

edii birouri 
total popula

ţie 
conform

  
N

e norm
abil 

0,05 m
p 

firm
e 

 interesului  
 

 
 

 public 
 

 
C

lădiri ale 
total popula

ţie 
localitate 

N
e norm

abil 
0,1 m

p 
adm

inistra
ţiei 

norm
ă 3-4 

 
 

 
locale 

angaja
ţi/ 

 
 

 
 1000 locuitori 
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3

0

 U
N

IT
Ă
Ţ

I D
E

 C
U

LT
 

 A
 se

 ve
d

e
a

 şi A
n

exa
 n

r.1
 –

 1
.4

 d
in

 R
.G

.U
. 

 P
rincipii: 

- 
a

cce
sa

bilita
te

 la tra
nsp

o
rt p

u
blic 

- 
ve

cinătăţi lin
iştite

 
- 

cu
pla

re
a

 cu in
stituţii a

dm
inistra

tive
 le

g
ate

 d
e pra

ctica
re

a cu
ltelor 

(d
upă ca

z) 
- 

co
nlu

cra
rea

 cu
 u

n
ităţi şi se

rvicii pu
b

lice
 (Iss; Isî; Isc; Isa

s; Isp
s) 

 R
eguli: 

 
- 

a
m

plasa
re

a în
 zo

ne
 co

m
p

atib
ile

 
- 

e
vita

re
a zon

e
lo

r p
olua

te
 sa

u
 a

 te
re

nu
rilor im

p
ro

p
ri

i co
n

stru
irii 

- 
a

sig
ura

re
a acce

se
lo

r pie
ton

a
le

 
şi caro

sab
ile 

- 
e
chipa

re
a du

pă caz cu
 reţe

le
 te

hn
ico

-e
dilita

re
 

- 
o

rie
ntare

 faţă de
 p

u
nctele card

in
ale

 
- 

a
sig

ura
re

a pa
rcaje

lor 
- 

sp
aţii ve

rzi şi p
la

ntate 
  N

orm
e pentru: 

   O
biectivul 

C
erere 

S
uprafa

ţă 
R

aza de servire 
S

uprafa
ţa 

 poten
ţială 

deservită 
 m

inim
ă de  

 
 

 
 teren/loc. 

B
iseric

ă  
popula

ţie  
1500-3000 

500 m
  

0,8-0,9 m
p/ 

parohială 
aparţinând  

locuitori 
 enoria

ş 
 aceleia

şi 
 

 
 

 confesiuni 
 

 
 

 norm
ă un preot/ 

 
 

 
 500 fam

ilii 
 

 
 

C
as
ă de  

un pastor/ 
func

ţie de 
300-1000 m

 
0,9 m

p 
rug
ăciuni 

200 persoane 
num

ărul de  
 

 
 

 credincio
şi 

 
 

C
atedrală 

popula
ţie 

localitate cu  
N

e norm
abil 

0,8-1,5 m
p 

 totală 
aparţinând 

peste 100000 
 

 

 aceleia
şi  

locuitori 
 

 
 confesiuni 

 
 

 
 nenorm

at 
 

 
 

C
im

itire 
popula

ţie totală 
total localitate 

N
e norm

abil 
2,0-2,5 m
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3

1

 U
N

IT
Ă
Ţ

I P
E

N
T

R
U

 T
U

R
IS

M
 

 A
se

 ve
d

e
a şi A

ne
xa

 n
r. 1

-1
.1

0 din R
.G

.U
. 

 P
rincipii: 

- 
ve

cinătăţi lin
iştite

, d
e
 p

re
fe

rinţă în
 a

p
rop

ie
re

a spaţiilo
r ve

rzi 
- 

a
cce

sa
bilita

te
 la tra

nsp
o

rt şi com
u

n
icaţii 

- 
co

nlu
cra

rea
 cu

 u
n

ităţi co
m

e
rcia

le
 şi de

 a
lim

en
taţie pu

b
lică, cu

 in
stituţii 

cu
ltu

rale şi a
lte

 am
e
n

a
jări p

en
tru

 sp
o

rt şi lo
asir 

 R
eguli:  

- 
e
vita

re
a am

p
la

sării în pre
a

jm
a

 su
rselor po

lu
a

nte, p
e
 te

re
nu

ri 
in

u
nd

a
bile

 sa
u instab

ile 
- 

a
sig

ura
re

a acce
se

lor pie
ton

a
le

 
şi caro

sab
ile se

pa
ra

te
 p

en
tru

 turi
şti şi 

p
e
ntru

 zo
n

e
le

 d
e se

rviciu
 

- 
e
chipa

re
 te

h
nico

-e
d

ilitară 
- 

 a
sig

u
rare

a
 p

arca
je

lo
r 

- 
sp

aţii ve
rzi, p

lan
taţii d

e
cora

tive
, da

la
je

, m
ob

ilie
r u

rba
n

 e
tc. 

 N
orm

e pentru: 
 O

biectivul 
C

erere 
S

uprafa
ţă 

R
aza de servire 

S
uprafa

ţa 
 poten

ţială 
deservită 

 m
inim

ă de  
 

 
 

 teren/loc. 
H

otel 
popula

ţie în  
localitate 

N
e norm

abil 
50-150 m

p 
 deplasare 

teritoriu 
 

 
 (turism

, afaceri) 
 

 
 

 norm
ă 8-15 

 
 

 
 locuri/1000 

 
 

 
 locuitori 

 
 

 
M

otel 
popula

ţie în 
localitate  

N
e norm

abil 
75-100 m

p 
 deplasare 

teritoriu 
 

 
 norm

ă 
 

 
 

 5locuri/1000 
 

 
 

 locuitori 
 

 
 

C
am

ping 
popula

ţie 
localitate 

N
e norm

abil 
100 m

p 
 în deplasare 

teritoriu 
 

 
 turism

 
 

 
 

    N
o

tă: 
 P

e
ntru

 co
n

diţiile de
 am

p
la

sare
 în te

rito
riu

 (P
O

T
,C

U
T

), o
rie

n
ta

re
 acce

se
 caro

sa
bile

 
se

 re
com

an
dă co

n
sultare

a
 R

.G
.U

. –
 A

n
e
xe

le
 n

r.2
,n

r.3
, n

r.4
, nr.5
 şi n

r.6
 şi resp

e
ctiv ca

p.2.2.1 
şi ca

p
 3

.5
 d

in
 p

reze
n

tu
l re

g
u

lam
en

t. 
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3

2

 
U

N
IT
Ă
Ţ

I D
E

 S
P

O
R

T
 ŞI A

G
R

E
M

E
N

T
 

 A
 se

 ve
d

e
a

 şi A
n

exa
 n

r.1
-1

.8
 şi1

.9
 d

in
 R

.G
.U

. 
 P

rincipii: 
 

- 
a

cce
sib

ilita
te

 p
ie

to
na

lă şi caro
sa

bilă, in
clu

siv la tran
sp

ortul p
ub

lic 
- 

cu
pla

re
a

 a
m

en
a

jărilo
r sp

ortive
 d

ife
rite

 
- 

co
nlu

cra
rea

 cu
 a

lte
 fun

cţiu
n

i u
rb

an
e
 (IS

î; IS
s;Isco

; L; I/A
; P

) 
 

R
eguli: 

 
- 

e
vita

re
a am

p
la

sării în ve
cinăta

te
a un

o
r su

rse po
lu

a
nte 

- 
e
vita

re
a te

re
nu

rilo
r inu

n
da

b
ile

, instab
ile

, m
l

ăştino
ase

 
- 

a
m

plasa
re

a pre
fe

re
nţia

lă în
 zo

n
e
 sp

ecia
lizate

 
- 

a
sig

ura
re

a acce
se

lo
r pie

ton
a

le
 

şi caro
sab

ile 
- 

e
chipa

re
a te

hn
ico

-e
dilita

ră 
- 

a
sig

ura
re

a pa
rcaje

lor 
- 

sp
aţii ve

rzi şi p
la

ntate funcţie de
 tip

ul a
m

e
na

jărilo
r 

 
N

orm
e pentru: 

   
O

biectivul 
C

erere 
S

uprafa
ţă 

R
aza de servire 

S
uprafa

ţa 
 poten

ţială 
deservită 

 m
inim

ă de  
 

 
 

 teren/loc. 
S

pa
ţii 

am
enajate 

T
otal popula

ţie 
1000-15000 

300-500 m
 

1,0-1,3 m
p 

pentru joc şi 
din zon

ă 
locuitori 

15 m
in. m

ers 
 

sport aferente 
 

 pe jos 
 

Locuirii 
 

 
 

 
A

m
enajări 

total popula
ţie 

3000-20000 
500-1000 m

 
6,5 m

p 
sportive pentru 

vârstă 7-18 ani 
locuitori 

15 m
in. m

ers pe 
 

Înv
ă
ţăm

ânt 
norm

e 
 jos 

 
 diferen

ţiat pe  
 

 
 

 form
e de  

 
 

 
 înv

ă
ţăm

ânt 
 

 
 

S
tadioane 

total popula
ţie 

localitate 
N

e norm
abil 

4,0-6,0 m
p 

(orientarea  
 teritoriu 

 
 

T
erenurilor pe  

 
 

 
 

direc
ţia N

-S
 cu 

 
 

 
 

devieri de m
ax. 

 
 

 
 

15 grade 
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3

  

U
N

IT
Ă
Ţ

I T
E

R
IT

O
R

IA
LE

 D
E

 R
E

F
E

R
IN
Ţ
Ă

 
 

U
.T

.R
. N

R
.1 S

A
T

 D
IT

RĂ
U

 Z
O

N
A

 S
U

D
ICĂ

 
 D

E
S

C
R

IE
R

E
A

 
C

u
p

rind
e
 zo

n
a cu

 fun
cţiu

n
ea

 d
o

m
in

an
tă d

e
 lo

cu
ire

, L
m

, 
co

nstru
cţii p

arte
r, p

arte
r +

 m
a

n
sardă, p

arte
r+

 e
ta

j +
 

m
a

nsa
rdă fu

ncţiun
i co

m
p

le
m

e
ntare

 su
n

t IS
,  C

, D
S

, cu
p

rind
e
 

zo
na

 p
e
ntru un

ităţi in
d

ustriale ID
, T

E
 cup

rin
d

e te
re

nu
ri 

a
grico

le
. 

D
E

LIM
IT

A
R

E
 

C
u

p
rind

e
 zo

n
a U

.T
.R

.1 d
in

 ca
d

rul lo
calit
ăţii de

lim
ita

t la
 n

ord
 

d
e
 U

.T
.R

. 2
 zo

na
 ce

n
tra

l
ă a

 lo
calităţii D

itrău
 la

 ve
st d

e
 lim

ita
 

in
tra

vila
nu

lu
i şi lim

ita
 terito

riului a
dm

inistrativ cu
 com

u
n

a 
R

e
m

e
te

a
, la sud

 d
e
 lim

ita
 intra

vila
n

ului 
şi lim

ita terito
riu

lu
i 

a
dm

inistrativ cu
 com

un
a

 Lăza
rea

  ia
r la

 e
st de

 lim
ita 

in
tra

vila
nu

lu
i.. 

 
C

u
p

rind
e
 zo

n
ele no

i in
tro

du
se

 în
 in

tra
vila

n
 cu

 d
est

inaţia de
 

zo
ne

 d
e
 zo

nă ind
u

stria
lă .  

R
E

G
LE

M
E

N
T
Ă

R
I 

P
erm

isiuni   
    

 
      - se

 po
t au

to
riza

 con
stru

cţii d
e lo

cu
inţe

 ind
ivid

u
ale şi se

rvicii 
- m

od
e
rnizări, m

a
n

sa
rdări, întreţine

re
 

- d
o

tări p
e
ntru servicii cu

 re
gim

 d
e
 înălţim

e
 d

e
 P

, P
+

M
 

co
m

plem
e
n

ta
re

 fu
n

cţiu
nii d

e
 lo

cuit 
- se

 va
 a

ve
a în

 ve
d

e
re

 la
 a

u
to

riza
re

a
 co

nstruc
ţiilor ca

 înălţim
e
a

 
a

cestora
 să n

u de
păşea

scă d
ista

nţa m
ăsu

ra
tă pe

 orizo
n

ta
lă d

in
 

o
rice

 p
un

ct a
l clăd

irii fa
ţă d

e
 ce

l m
a

i ap
ro

piat pu
n

ct a
l 

a
lin

ia
m

e
ntului pro

p
us. 

- se
 po

t au
to

riza
 u

nităţi ind
u

stria
le

 m
ici cu  re

gim
 d

e
 înălţim

e
 

p
arter şi m

a
n

sardă şi funcţiu
n

i co
m

p
le

m
e
nta

re
 (u

tilităţi, sp
aţii 

ve
rzi, căi de

 circu
laţie

)ca
re

 n
u de

păşe
sc lim

ite
le

 d
e
p

olua
re

 a
le

 
p

arce
le

i. 
- p

e
n

tru
 u

nităţile
 m

a
ri de

 p
ro

du
cţie

 se
 vo

r e
lab

o
ra

 în pre
a

la
bil 

stu
d

ii d
e
 im

pa
ct a

su
pra

 m
e
d

iu
lu

i co
nform

 le
gii. 

- se
 va

 a
ve

a în
 ve

d
e
re

 p
rote

jare
a

 p
rin

 p
e
rde

le
 d

e
 p

ro
te

cţie
 faţă d

e
 

zo
na

 d
e
 lo

cu
it p

re
cum

 
şi către

 d
rum

ul naţion
a

l D
N

 1
2. 

- p
e
n

tru
 con

stru
cţiile

 in
du

striale
 vo

r fi p
re

văzu
te

 sp
aţii ve

rzi şi 
a

lin
ia

m
e
nte cu rol de

 pro
te

cţie
 în fu

ncţie de
 ca

te
g

oria ace
sto

ra
 d

ar 
n

u m
ai p

uţin
 d

e 20
%

 d
in

 su
pra

faţa
 to

ta
lă a

 tere
n

ului. 
- A

u
tose

rvice
 la

 lim
ita zon

e
i ind

u
stria

le
 p

e
ntru

 ca
re

 se
 vo

r e
vita

 
su

rsele de
 po

lu
a

re chim
ică, p

ostu
rile tra

fo
 şi zo

n
e
le

 d
e aflu

enţă a
le

 
p

ub
licu

lu
i  

- p
e
n

tru
 zon

e
le

 n
o

u in
clu

se
 în in

tra
vila

n pre
cum

 
şi ce

le
 e

xisten
te

 
d

in
 cad

ru
l intra

vila
n

ului lib
e
re

 d
e
 con

stru
cţii p

arce
le

le
 n

o
u 

p
rop

u
se vor ave

a
 su

pra
faţa m

in
im
ă d

e
 5

00
 m

p 
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3

4

 
R

estricţii 
   - e

ste in
te

rzisă am
pla

sa
re

a de
 u

n
ităţi m

ari d
e
 p

ro
d

ucţie
 sa

u de
p

ozite
                                  

u
nităţi ca

re
 p

rod
u

c no
civităţi d

e orice na
tu

ră 
- 

e
ste

 in
te

rzisă folosire
a

 a
zbo

cim
e
n

tu
lu

i la
 a

co
pe

riri d
e tip

 
şa

rpa
n

tă la
 

fro
n

tul stra
d

al 
- 

în
 zo

n
a dru

m
u

lu
i p

ub
lic e

ste
 in

te
rzis a

m
p

la
sare

a
 d

e
 co

nstru
cţii, p

a
no

u
ri 

p
ub

licita
re

 sau
 insta

laţii ca
re pe

riclite
a

ză sigu
ra

nţa circu
laţiei 

- 
p

e
ntru

 p
ro

te
cţia

 re
su

rse
lor d

e
 a

pă:- e
ste

 in
te

rzisă e
vacu

a
rea

 d
e
 a

p
e 

u
zate în

 a
pe

le
 sub

te
ra

ne
, utiliza

re
a de

 ca
n

ale
 d

esc
h

ise
 d

e
 o

rice
 fe

l 
p

e
ntru

 e
va

cuările
 ori scu

rg
e
rile

 d
e
 a

pe
 fe

ca
lo

id
-m

e
n

aje
r sau

 cu
 

co
nţinu

t pe
ricu

lo
s 

- 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 sa

n
ita

ră la
 in

sta
laţiile de

 alim
e
ntare

 cu
 a

pă se 
sta

b
ile

sc d
e
 a

uto
ritate

a
 ce

n
tra

l
ă în

 d
om

e
n

iu
l sănătăţii p

u
blice

 ia
r în

 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 institu

ite
 su

n
t in

te
rzise

 d
e
p

ozitare
a

 
şi fo

lo
sire

a de
 

în
g

răşăm
in

te
, pe

sticide
 sa

u
 a

lte
 su

b
sta

n
ţe pe

ricu
lo

ase
 

- 
p

e
ntru

 zo
n

a no
u

 in
clu

să în
 in

tra
vila

n se in
stitu

ie
 inte

rdicţie
 te

m
p

ora
ră 

d
e
 con

stru
ib

ilitate
 p

ână la
 e

la
b

ora
re

a un
u

i P
.U

.Z
 ca

re va rezo
lva

 
a

cce
se

le
 în zonă, e

ch
ipa

re
 e

d
ilitară, zon

e
le

 p
e
rde

le
lo

r d
e
 p

ro
te

c
ţie

 
p

recu
m

 şi P
.O

.T
. re

sp
e
ctiv C

.U
.T

.  
- 

la
 d

e
lim

ita
re

a
 p

a
rce

lelor de
stina

te
 a

m
p

la
s

ării d
e
 con

stru
cţii care

 
p

resu
p

un
 a

cce
s d

e la
 d

rum
u

l na
ţio

n
al D

N
 12

 se
 va

 a
ve

a în ved
e
re

 
re

ze
rva

re
a

 u
no

r su
pra

feţe de
 tere

n
 n

e
cesa

re
 a

m
e
n

a
j

ării de
 d

ru
m

u
ri 

co
le

ctoa
re

 a
stfe

l în
câ

t să nu
 se

 cre
e
ze

 n
oi in

te
rse

c
ţii cu

 d
ru

m
ul n

aţion
a

l 
p

recu
m

 şi a
sigu

ra
re

a lucrărilo
r e

d
ilita

re
 în

 a
fara

 a
m

p
rize

i d
ru

m
ului. 

- 
Z

on
e
le

 d
e
 p

rote
cţie pe

n
tru

 D
N

 12
 su

n
t d

e
 2

2m
 d

e la
 a

xu
l dru

m
u

lu
i p

â
n

ă 
la

 m
a

rg
in

ea
 e

xte
rio

a
ră a

 zon
e
i d

ru
m

ului şi 2
0

m
 d

e
 la

 a
xul d

rum
u

lu
i 

p
ână la

 m
a

rg
in

ea
 e

xte
rio

a
ră a zon

e
i d

ru
m

ului la
 d

rum
u

ri ju
deţen

e
 

R
egim

 de înălţim
e 

- p
a

rte
r, p

a
rte

r şi m
an

sa
rdă, de

m
iso

l, p
arter şi m

a
n

sardă în
 ca

zuri 
izo

la
te

  un
d

e cara
cte

rul zo
ne

i este
 d

e D
+

P
+

1
+

M
  se

 
va pe

rm
ite

 
re

gim
ul d

e
 înălţim

e
 d

o
m

in
an

t zon
e
i.  

- 
p

e
ntru

 zo
n

a no
u

 in
clu

să în
 in

tra
vila

n: pa
rte

r, de
m

isol  p
a

rte
r 
şi 

m
a

nsa
rdă.  

-   re
g

im
 d

e
 înălţim

e m
e
d

iu
 R

m
h

=
 a

ria
 d

e
sf
ăşu

ra
tă/a

ria con
stru

ită 
A

liniam
ent 

- în zon
e
le

 co
nstruite

 co
m

p
a

ct, co
n

stru
c

ţiile
 vo

r fi a
m

p
la

sa
te

 
o

blig
ato

riu
 la aliniam

e
n

tu
l co

n
strucţiilo

r e
xiste

n
te

 
- 

p
e
ntru

 zo
n

a no
u

 in
clu

să în
 in

tra
vila

n se vor pra
ctica

 re
tra

ge
ri de

 la 
a

xele dru
m

u
rilo

r n
o

u cre
a

te
  de

 5
m

 iar de
 la lim

ita
 pro

p
rie

tăţii de
 6m

. 
- 

se
 va

 sig
u

ra
 o

b
lig

a
to

riu tro
tu

ar de
 ce

l pu
ţin

 o
 p

a
rte

 a
 d

rum
ulu

i cu 
lăţim

ea
 d

e
 1

,0
0

-1,20
m

  
 A

m
plasarea în interiorul parcelei 

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 o

b
lig

a
to

rii faţă de
 lim

ite
le la

te
rale şi p

o
ste

rio
are

 a
le

 
p

arce
le

i co
n

fo
rm

 co
du

lu
i civil 

 
M
ăsuri P

.S
.I    -  p

e
ntru toa

te
 ca

te
g

oriile
 d

e
 co

nstru
c

ţii şi am
e
n

a
jări se

 vor asigu
ra

 a
cce

se 
p

e
ntru

 in
te

rve
nţii în

 ca
z de

 in
ce

nd
iu

 a
 au

to
sp

eciale
lor cu

 l
ăţim

e
a 

d
e
 3

,8
0m

 şi înălţim
ea

 d
e
 4

,2
0

m
. 
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3

5

-  
 p

e
n

tru curţile
 in

te
rio

a
re (m

e
nţio

na
te

 la art. 6
4

4 din
 re

g
u

li şi d
ispo

ziţii 
d

e
 a

părare
 îm

p
otriva ince

n
diilo

r) se
 a

sig
u

r
ă acce

se pie
ton

a
le

 d
e
 1

,5
0m

 
lăţim

e şi 1
,9

0
m

 înălţim
e
. 

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 n

e
ce

sa
re

 în ca
z d

e
 in

ce
nd

iu
 vo

r fi d
im

e
n

sion
a

te
 

co
nfo

rm
 n

o
rm

e
lo

r p
en

tru
 tra

fic gre
u

 
- 

a
cce

se
le

 şi p
asa

je
le

 ca
ro

sa
b

ile
 n

u
 tre

b
uie

 o
bstru

c
ţio

n
ate prin m

ob
ilie

r 
u

rba
n

 şi tre
bu

ie
 păstrate

 lib
e
re

 în
 p

e
rm

an
e
nţă. 

- 
S

e
 vor resp

e
cta

 d
ista

nţele
 m

in
im

e
 d

e
 sig

u
ranţă d

in
 ta

b
e
lu

l 2
.2

.2
 d

in
 

n
orm

a
tiv P

 1
1

8-99
 şi se

 vor am
p

la
sa

 a
stfe

l încâ
t s
ă n

u
 p

e
rm

ită 
p

rop
a

ga
re

a in
cen

d
iilo

r p
e
 o

 p
e
rio

adă d
e tim

p
 n

o
rm

ată, sa
u în cazu

l 
p

răb
uşirii s

ă nu
 a

fe
cte

ze
 o

biectele în
ve

cin
a

te
 

 
C

aracteristici arhitecturale 
-   

re
aliza

rea
 u

n
e
i a

rhite
ctu

ri m
o

de
rn

e
 cu

 re
sp

e
cta

re
a un

o
r cara

cte
ristici   

a
le

 a
rhite

cturii loca
le

 şi pre
lu

crare
a

 u
n

or de
ta

lii sp
e
cifice

.
 

- 
T

oa
te

 co
nstrucţiile

 vo
r a

vea
 a

co
p

e
riş d

e
 tip şarp

a
ntă 

 
P

rocent de ocupare a terenului 
şi coeficient de utilizare a ternului p

entru zona de locuinţe 
- 

P
.O

.T
. su

p
rafaţă co

n
struită/sup

ra
faţă tota

lă 
- 

C
.U

.T
. su

pra
faţă d

e
sfăşura

tă/su
pra

faţă to
tală 

- 
P

e
n

tru
 lo

tu
ri p

â
nă la 30

0 m
p

 
 

P
O

T
=

4
0

%
 şi C

U
T

=
0

,8
 

- 
P

e
n

tru
 lo

tu
ri între 30

0
-5

00
 m

p
 

P
O

T
=

3
5

%
 

şi C
U

T
=

0
,6

 
- 

P
e
n

tru
 lo

tu
ri p

e
ste

 5
0

0 m
p 

 
P

O
T

=
3

0
%

 
şi C

U
T

=
0

,4
0

 
- 

F
ro

n
tu

l la
 stradă a

l p
a

rce
le

lo
r va

 fi d
e
 m

in
. 8 m

 p
en

tru
 locu

in
ţe

 
înşiru

ite
 şi d

e m
in

. 1
2

 m
 pe

n
tru

 cl
ădiri izo

la
te

 sa
u cu

pla
te

 
- 

P
e
n

tru
 zo

na
 u

n
ităţi in

du
stria

le
  

- 
P

.O
.T

. –
 su

p
rafaţa

 co
n

struită/ su
p

ra
faţa

 totală x1
0

0=
5

0
%

 
- 

C
.U

.T
. –

 su
pra

faţa
 d

e
sfăşura

tă/su
pra

faţa
 tota

lă       =
1,5 

 
Interdicţii tem

porare de construire 
- 

in
te

rd
icţiile

 d
e con

stru
ire

 îşi p
ie

rd va
la

b
ilitatea

 în m
om

en
tu

l elim
inării 

ca
uze

lo
r ce

 le
-a

u
 d

e
te

rm
in

at 
- 

p
e
ntru

 zo
n

a no
u

 cu
prin

să în
 intra

vila
n

 se
 va

 re
aliza

 u
n plan

 u
rba

n
istic 

zo
na

l 
- 

p
e
ntru

 zo
n

a no
uă cup

rin
să în

 in
tra

vila
n se

 vor resp
e
cta

 P
O

T
 

şi C
U

T
 în

 
fu

n
cţie

 d
e
 mărim

e
a lo

tu
rilo

r 
- 

re
aliza

rea
 în zon

a
 d

rum
u

lu
i p

u
blic a

 o
ric
ăre

i con
stru

cţii sau
 instalaţii, 

în
 o

rice
 sco

p se fa
ce

 cu
 re

sp
e
ctare

a
 le

g
isla
ţiei în

 vig
o

are
 p

rivin
d

 
a

m
plasa

re
a şi a

u
to

rizare
a

 e
xe

cu
tării con

stru
cţiilor şi n

u
m

ai cu aco
rd

ul 
p

rea
la

b
il al ad

m
in

istratoru
lu

i d
ru

m
ului 

- 
se

 va
 a

sig
ura

 a
m

p
lasa

m
e

n
tu

l p
e
ntru lucr

ări co
n

exe
, utilităţi 

- 
se

 p
ot a

utoriza
 a

n
e
xe

 go
sp

od
ăreşti re

tra
se

 la
 fro

n
tu

l stra
d

al, n
u

m
ai în

 
p

artea
 p

o
ste

rio
ară a

 lotulu
i, n

um
a

i pa
rte

r cu
 a

sig
ura

re
a tu

tu
ror 

u
tilităţilo

r (a
pă po

ta
b

ilă, ca
n

aliza
re m

e
na

je
ră, e

n
e
rgie

 ele
ctrică), 

p
e
ntru

 d
e
p

ozitare
a

 g
un

o
iu

lu
i d

e
 g

rajd se vor co
n

str
u

ii cu
ve

 spe
cia

le
. 

- 
P

ro
sp

ectul stra
da

l se va am
e
n

aja cu rigo
le

 d
e
 scu

rg
e
re

 şi tro
tu

ar 
p

e
ntru

 p
ie

to
n

i 
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3

6

- 
P

e
n

tru
 zo

ne
le

 in
un

d
ab

ile
 ca

re
 p

o
t a

p
ăre

a
 se

 in
stituie in

te
rdicţie

 
te

m
p

o
ra

ră d
e
 con

stru
ib

ilita
te

 p
ână la

 e
lim

in
are

a
 cau

ze
lo

r 
 

O
bservaţii: 

 
În

 zo
na

 U
.T

.R
. I n

u
 se

 re
g
ăse

sc m
o

nu
m

e
n

te
 sa

u a
n

sa
m

bluri de
 arh

ite
ctu

r
ă şi n

ici zon
e
 

p
rotejate s-a

u ap
e
 m

in
e
rale

. 
 

În
 zo

na
 U

.T
.R

. 1 se
 re

găseşte
 o

 in
clu

de
re

 d
e
 te

re
n

 în
 intra

vila
n

 cu
 d

estin
a

ţia de
 zo

nă 
in

d
ustrială pe

n
tru

 ca
re

 se va elab
o

ra plan
 u

rb
an

istic zon
a

l. 
 

În
 zo

ne
le no

u
 in

clu
se în

 in
tra

vila
n  se

 va
 so

licit
 stu

diu ge
o

te
h

nic pe
n

tru
 e

lib
e
ra

re
a

 
a

utorizaţiei d
e
 con

stru
ire

. 
În

 zo
na

 U
.T

.R
.1

 se
 re

găseşte cim
itirul ro

m
an

o
 catolic  p

e
n

tru care
 se

 institu
ie

 u
n

 p
erim

etru 
d

e
 p

ro
te

cţie san
itar d

e
 5

0
m

 d
e
 la

 lim
ita

 p
a

rce
le

i în
 ca

re se 
in

stitu
ie

 inte
rd

icţie
 d

efin
itivă d

e
 

co
nstru

ib
ilita

te
. P

e
ntru

 clăd
irile e

xiste
nte în

 im
e
d

ia
ta

 ve
cin
ăta

te
 se

 pe
rm

it lu
crări de

 
în

treţin
e
re

, m
an

sard
a

re
 şi re

a
b

ilitare
 . N

u
 su

n
t p

e
rm

ise
 co

nstru
c

ţii n
oi.   

T
ere

n
u

rile
 n

ou
 inclu

se
 în

 intravilan
 se

 vo
r sco

ate 
din circu

itul a
grico

l od
a

tă cu solicita
re

a 
a

utorizaţiei d
e
 con

stru
ire

. Lim
ite

le
 sitului n

atu
ra

 2
00

0
 o

co
le

sc în m
are

 pa
rte

 in
tra

vila
n

ul. 
 În

 p
e
rim

e
tru

l de
 p

ro
te

cţie
 a

 siturilor na
tu

ra
 2

00
0

  su
n

t in
te

rzise
: 

- fo
lo

sire
a

 d
e ap

a
rate, in

sta
laţii şi d

isp
ozitive

 a
n

tipa
săre

 
- fo

lo
sire

 cu
lo

rii a
lb

a
stre

 la
 înve

litori 
- fo

lo
sire

a
 e

rbicide
lo

r, pe
sticide

lo
r, in

secticid
elor
 şi a

 su
bstanţe

lo
r toxice

  
- În

 ca
zul p

ârâ
u

rilo
r şi râu

rilo
r se

 interzice
 m

od
ificare

a
 a

lb
ie

i a
ce

sto
ra

 p
rin

 lucrări d
e
 

te
rasa

m
e
n

t sa
u

 con
stru

c
ţii, d

e
frişa

rea
 ve

g
e
taţie

 d
e

 p
e m

a
rgin

e
a

 p
ârâ

u
rilo

r.  
- S

e
 in

te
rzice

 p
ractica

re
a

 sp
ortu

rilor e
xtre

m
e
: en

d
u

r
o

, m
otor de

 cro
ss, m

aşin
i de

 te
ren

 
- S

e
 in

te
rzic d

e
frişările

, tăie
rile

 ra
se

 şi lu
crările silvice

 ca
re

 a
u ca

 re
zu

lta
t t
ăie

rea
 

arb
o

rilo
r p

e
 su

pra
feţe

 m
a

ri 
- S

e
 in

te
rzice

 a
du

n
are

a
 le

m
n

u
lu

i p
e
ntru

 foc, culeg
e

re
a de

 ciup
e
rci 

- S
e
 in

te
rzice

 vâ
năto

are
a

 în
 tim

p
ul cuibăritu

lu
i prin de

ra
njul şi zg

o
m

otul cau
za

t d
e
 

către
 g

on
a

ci 
- D

re
n

are
a

 zo
ne

lo
r u

m
e
d

e
 din extra

vila
n

 e
ste

 interzis
ă 
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7

U
.T

.R
. 2  Z

O
N

A
 C

E
N

T
R

A
LĂ

 S
A

T
 D

IT
R
Ă

U
 

 D
E

S
C

R
IE

R
E

A
 

C
u

p
rind

e
 zo

n
a cu

 fun
cţiu

n
ea

 d
o

m
in

an
tă d

e
 in

stituţii şi se
rvicii IS

 
co

nstru
cţii p

arte
r, p

arte
r etaj şi m

an
sa

rdă fu
n

cţiu
nile

 co
m

plem
en

ta
re

 
su

nt Lm
, S

P
 zon

a
 p

en
tru

 sp
a

ţii ve
rzi am

en
a

ja
te

 , spo
rt 
şi a

gre
m

e
n

t, A
, 

C
, T

E
 zo

na
 ce

n
tra

lă, cu
p

rind
e
 zo

na
 d

e
 lo

cu
inţe cu

 re
gim

 P
+

2
 zo

n
a 

b
lo

cu
rilor şi D

+
P

+
M

 zo
na

 locu
inţe

 u
nifa

m
ilia

le
 cu

p
rin

de
 tere

n
u

ri 
a

grico
le

. C
u

prind
e
 la

 ve
st zo

n
a in

du
stria

l
ă.  

 D
E

LIM
IT

A
R

E
 

C
u

p
rind

e
 zo

n
a ce

n
tra

l
ă a

 lo
calităţii D

itrău
 d

e
lim

itat la
 n

o
rd lim

ita 
in

tra
vila

nu
lu

i la
 su

d de
 U

T
R

 1 la
 e

st d
e
 U

T
R

 3
 ia

r 
la

  ve
st d

e
 lim

ita
 

in
tra

vila
nu

lu
i  

R
E

G
LE

M
E

N
T
Ă

R
I 

 P
erm

isiuni          - S
e
 po

t a
u

to
riza

 con
stru

c
ţii pe

n
tru

 in
stituţii şi se

rvicii 
- 

 se
dii  ad

m
in

istra
tive

 pe
n

tru
 a

ce
ste

a
 se

 vo
r p

re
ve

d
e

a spaţii ve
rzi cu

 ro
l 

d
e
co

ra
tiv m

inim
um

 15
%

 d
in

 su
pra

fa
ţa

 te
re

n
ului. 

- 
C

o
n

strucţii fin
an

cia
r b

ancare
 pe

n
tru

 a
ce

ste
a

 se
 vo

r p
re

ve
d

e
a

 spaţii 
ve

rzi cu
 ro

l d
e
cora

tiv şi d
e
 p

ro
te

cţie de
 m

in
im

u
m

 1
0%

 d
in

 su
p

rafa
ţa

 
to

ta
lă a

 te
re

n
ului 

- 
C

o
n

strucţii co
m

e
rciale

; com
erţ n

ea
lim

en
ta

r şi a
lim

e
n

ta
r, p

e
ntru 

a
cestea

 se
 vo

r p
re

ved
e
a

 spa
ţii ve

rzi şi p
lan

ta
te

 2
-5

%
 d

in
 su

pra
faţa

 
to

ta
lă a

 te
re

n
ului 

- 
A

lim
e
ntaţie

 p
ub

lică, se
 a

dm
ite

 a
m

plasa
re

a 
şi la

 p
a

rte
rul lo

cuinţelor cu 
co

nd
iţia asigu

rării tota
le

 a ab
u

rulu
i,m

iro
sului şi zg

o
m

otului 
- 

C
o

n
strucţii d

e
 cu

lt, alătura
re

a de
 lăcaşe

 n
oi d

e
 cu

lt în
 incin

ta
 sa

u
 

ve
cinăta

te
a

 m
o

n
um

e
n

te
lo

r isto
rice

 se
 va

 face
 cu

 re
spe

cta
r

e
a 

p
reve

d
e
rilo

r le
g

ale
 şi cu

 a
cord

u
l M

in
iste

ru
lu

i C
ulturii şi C

ulte
lo

r, 
co

nstru
cţiile

 n
oi d

e cult se
 vo

r a
m

plasa
 la m

arg
in

e
a lo

ca
lit
ăţii 

- 
C

o
n

strucţii d
e
 cu

ltu
ră, am

e
na

jări sp
o

rtive
, co

n
stru

cţii de
 a

g
rem

en
t în

 
zo

ne
le

 pre
văzu

te
 în P

.U
.G

. pe
n

tru
 a

gre
m

e
n

t 
şi sp

o
rt 

- 
C

o
n

strucţii d
e
 sănăta

te
 

- 
d

otări pe
n

tru
 in

stituţii şi se
rvicii cu re

g
im

 de
 înălţim

e
 d

e P
, P

+
M

 
co

m
plem

e
n

ta
re

 fu
n

cţiu
nii d

e
 lo

cuit 
- 

se
 p

ot a
utoriza

 în zon
a

 ce
ntral
ă instituţii şi se

rvicii a
dm

inistrative
 IS

a, 
în

văţăm
â

n
t şi e

du
caţie

 IS
i, sănăta

te
 şi asiste

nţă socia
lă IS

s, cu
ltură IS

c, 
cu

lte
 IS

ct, com
e
rcia

le
 IS

co, fina
n

ciar ba
n

ca
re

 IS
f,

 sp
ort tu

rism
 IS

st şi 
p

restări se
rvicii Isp

s 
 -    se

 p
ot au

to
riza

 co
nstrucţii d

e
 lo

cuinţe in
dividu

a
le

 re
g

im
 D

+
P

+
M

, 
D

+
P

+
1

 
- 

m
o

de
rn

izări, m
an

sa
rdări, în

treţin
e
re

 
- 

d
otări pe

n
tru

 se
rvicii cu re

g
im

 de
 înălţim

e
 P

, D
+

P
+

M
 co

m
plem

e
n

ta
re

 
fu

n
cţiu

nii d
e
 lo

cuit 
- 

se
 va

 a
ve

a
 în ve

d
e
re la

 a
utoriza

re
a

 con
stru

c
ţiilor ca înălţim

e
a ace

ste
ia

 
să n

u de
păşe

a
scă dista

nţa
 m
ăsu

rată pe
 orizo

n
ta

lă d
in orice pu

n
ct a

l 
clădirii fa

ţă de
 ce

l m
ai a

pro
p

ia
t p

u
nct al a

lin
ia

m
entu

lu
i pro

p
us

 
- 

P
e
n

tru
 zo

na
 ce

n
tra

lă  se
 va

 u
rmării p

ăstrare
a

 câ
t m

a
i exa

ctă a
 

fo
rm

e
lo

r şi fin
isa

je
lo

r folo
site

: se pe
rm

it re
fa

cere
a

 în
ve

lit
o

rilor da
r 
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8

n
um

a
i cu ţig

le
 ce

ram
ice, schim

ba
re

a
 tâ

m
p

l
ăriilo

r d
ar nu

m
a

i d
in

 lem
n 

cu
 păstra

re
a fo

rm
e
i şi dim

e
nsiu

n
ii ce

lor o
rig

in
a

le
. L

a
 a

spe
ctu

l e
xte

rio
r

 
se

 va
 so

licita
 faţadă cu tre

cere
a

 cu
lo

rilo
r p

e
ntru

 fin
isaje

 p
e ace

a
sta

. 
S

e
 

va
 u

rm
ării p

ăstrare
a

 e
le

m
e
nte

lor de
co

rative origina
le

 d
e
 p

e
 fa
ţa

d
e 

re
spe

ctiv cru
ci, coşu

ri de
 fum

, a
e
risiri din

 tab
lă, bu

rla
n

e spe
cia

le
, 

tâ
m

p
lării, fe

ron
e
rii in

scripţii e
tc. N

u
 se

 a
d

m
it cu

lo
ri ţip
ătoa

re
. 

- 
L
a m

an
sa

rdările
 din

 ce
n

tru
 se

 va
 păstra

 sim
plita

te
 a

cop
e
rişurilo

r. 
- 

R
e
cla

m
e
le

 vo
r fi în

 co
nco

rda
n
ţă cu spiritu

l faţad
e
lo

r.  
- 

Îm
p

re
jm

u
iri tran

sp
are

n
te

 sa
u op

a
ce, d

e
co

ra
tive

 sa
u 

ga
rd

 viu
 cu

 
co

nd
iţia ca

 a
ce

ste
a să nu

 d
e
ra

nje
ze

 a
rh

ite
ctu

ra faţade
lo

r, pe
rce

pţia
 

vizu
ală asu

p
ra întreg

u
lu

i ( m
a

te
ria

le
 re

co
m

a
n

da
te

 p
ia

tr
ă şi le

m
n) 

- 
zo

na
 p

e
ntru go

sp
odărie

 co
m

un
a

lă va cup
rin

de
 sub

-zo
na

 G
C

c cim
itire 

- 
se

 p
ot a

utoriza
 u

n
ităţi indu

striale
 m

ici cu
  reg

im
 de

 înălţim
e
 p

arter şi 
m

a
nsa

rdă şi fu
n

cţiu
ni co

m
plem

e
n

ta
re

 (u
tilităţi, sp

aţii ve
rzi, căi d

e 
circu

laţie
)care

 nu
 d

e
păşe

sc lim
ite

le
 d

e
po

lu
a

re ale
 pa

rce
le

i. 
- 

 p
e
n

tru un
ităţile

 m
a

ri d
e
 p

ro
du

cţie
 se

 vo
r e

la
b

ora
 în pre

a
la

bil stu
d

ii de
 

im
p

a
ct a

sup
ra

 m
e
d

iu
lui co

nfo
rm

 le
gii. 

 
R

estricţii 
 

 
- e

ste in
te

rzisă fo
lo

sire
a tâ

m
plăriilo

r d
e P

V
C

 la
 co

nstrucţiile
 

re
pre

ze
n

ta
tive

 d
in

 ce
ntru, la

 a
ceste

 con
stru

c
ţii se

 va urmării p
ăstra

re
a 

câ
t m

a
i e

xa
ctă a

 vech
ilo

r form
e
 şi m

a
te

ria
le

. E
ste

 inte
rzisă a

co
pe

rire
a

 
cu

 p
lăci d

e azb
o

cim
e
nt ta

bl
ă zin

ca
tă sa

u
 în

ve
lito

ri de
 tip

 Lind
a

b.  
 

- n
u

 su
nt p

e
rm

ise
 e

xtin
de

ri , su
p

rae
ta

j
ări ci d

oa
r lucrări d

e
 re

ab
ilita

re
, 

în
treţin

e
re

, co
n

solida
re

 e
ve

ntua
le

 m
a

n
sard
ări cu

 con
d

iţia păstrării 
înălţim

ii o
rigin

ale
 a

 a
co

p
e
rişurilor 

  -   e
ste

 in
te

rzis am
p

la
sare

a
 d

e
 u

nit
ăţi m

ari de
 pro

d
ucţie sau

    
d

e
po

zite
,u

n
ităţi care

 p
ro

du
c n

o
civităţi d

e
 o

rice
 n

a
tură 

- 
p

e
ntru

 p
ro

te
cţia

 re
su

rse
lor d

e
 a

pă:- e
ste

 in
te

rzisă e
vacu

a
rea

 d
e
 a

p
e 

u
zate în

 a
pe

le
 sub

te
ra

ne
, utiliza

re
a de

 ca
n

ale
 d

esc
h

ise
 d

e
 o

rice
 fe

l 
p

e
ntru

 e
va

cuările
 ori scu

rg
e
rile

 d
e
 a

pe
 fe

ca
lo

id
-m

e
n

aje
r sau

 cu
 

co
nţinu

t pe
ricu

lo
s 

- 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 sa

n
ita

ră la
 in

sta
laţiile de

 alim
e
ntare

 cu
 a

pă se 
sta

b
ile

sc d
e
 a

uto
ritate

a
 ce

n
tra

l
ă în

 d
om

e
n

iu
l sănătăţii p

u
blice

 ia
r în

 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 institu

ite
 su

n
t in

te
rzise

 d
e
p

ozitare
a

 
şi fo

lo
sire

a de
 

în
g

răşăm
in

te
, pe

sticide
 sa

u
 a

lte
 su

b
sta

n
ţe pe

ricu
lo

ase
 

- 
Z

on
e
le

 d
e
 p

rote
cţie pe

n
tru

 D
N

 12
 su

n
t d

e
 2

2m
 d

e la
 a

xu
l dru

m
u

lu
i p

â
n

ă 
la

 m
a

rg
in

ea
 e

xte
rio

a
ră a

 zon
e
i d

ru
m

ului şi 2
0

m
 d

e
 la

 a
xul d

rum
u

lu
i 

p
ână la

 m
a

rg
in

ea
 e

xte
rio

a
ră a zon

e
i d

ru
m

ului la
 d

rum
u

ri ju
deţen

e
 

 R
egim

 de înălţim
e 

- p
a

rte
r, p

a
rte

r şi m
an

sa
rdă 

- 
re

gim
 d

e
 înălţim

e
 m

ed
iu

 R
m

h=
 a

ria
 d

esf
ăşu

ra
tă/aria co

n
stru

ită 
- 

co
nstru

cţiile
 n

oi a
m

plasa
te

 lân
gă sed

iile
 ve

ch
ii ca

zărm
i nu

 vo
r d

e
păşii 

înălţim
e
a

 a
ce

stora
. 

A
liniam

ent 
- în zon

e
le

 co
nstruite

 co
m

p
a

ct, co
n

stru
c

ţiile
 vo

r fi a
m

p
la

sa
te

 
o

blig
ato

riu
 la aliniam

e
n

tu
l clăd

irilor existen
te

 
 A

m
plasarea în interiorul parcelei 
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3

9

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 o

b
lig

a
to

rii faţă de
 lim

ite
le la

te
rale şi p

o
ste

rio
are

 a
le

 
p

arce
le

i co
n

fo
rm

 co
du

lu
i civil 

M
ăsuri P

.S
.I           - p

e
ntru toa

te
 ca

te
go

riile
 d

e
 co

nstruc
ţii şi a

m
e
n

ajări se
 vo

r a
sigu

ra 
a

cce
se

 p
en

tru
 in

te
rvenţii în

 caz d
e
 in

ce
n

diu a
 a

utosp
e
cialelor cu

 
lăţim

ea
 d

e
 3

,8
0

m
 şi înălţim

e
a de

 4,20
m

. 
 

- 
pe

n
tru

 cu
rţile 

in
te

rio
a

re 
(m

e
nţio

n
ate

 
la

 a
rt. 6

4
4 

d
i re

g
uli şi 

d
isp

oziţii 
de

 
apărare

 
îm

po
triva

 
ince

n
diilo

r) 
se

 
asig

u
r
ă 

a
cce

se
 

p
ie

to
na

le
 d

e
 1

,5
0

m
 l
ăţim

e şi 1
,9

0
m

 înălţim
e
. 

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 n

e
ce

sa
re

 în ca
z d

e
 in

ce
nd

iu
 vo

r fi d
im

e
n

sion
a

te
 

co
nfo

rm
 n

o
rm

e
lo

r p
en

tru
 tra

fic gre
u

 
- 

a
cce

se
le

 şi p
asa

je
le

 ca
ro

sa
b

ile
 n

u
 tre

b
uie

 o
bstru

c
ţio

n
ate prin m

ob
ilie

r 
u

rba
n

 şi tre
bu

ie
 păstrate

 lib
e
re

 în
 p

e
rm

an
e
nţă. 

- 
S

e
 vor resp

e
cta

 d
ista

nţele
 m

in
im

e
 d

e
 sig

u
ranţă d

in
 ta

b
e
lu

l 2
.2

.2
 d

in
 

n
orm

a
tiv P

 1
1

8-99
 şi se

 vor am
p

la
sa

 a
stfe

l încâ
t s
ă n

u
 p

e
rm

ită 
p

rop
a

ga
re

a in
cen

d
iilo

r p
e
 o

 p
e
rio

adă d
e tim

p
 n

o
rm

ată, sa
u în cazu

l 
p

răb
uşirii s

ă nu
 a

fe
cte

ze
 o

biectele în
ve

cin
a

te
 

 C
aracteristici arhitecturale 

- 
re

aliza
rea

 u
n

e
i a

rhite
cturi m

o
de

rn
e
 cu

 re
sp

e
cta

re
a 

un
o

r cara
cte

ristici 
a

le
 a

rhite
cturii loca

le
 şi pre

lu
crare

a
 u

n
or de

ta
lii sp

e
cifice

 
- 

to
a

te
 co

nstru
cţiile

 vo
r ave

a
 a

cop
e
riş d

e
 tip şarp

a
n

tă şi în
ve

lito
a

re din 
ţigle

 ce
ra

m
ice

 
 P

rocentul de ocupare al ternului şi coeficientul de utilizare al terenului p
entru zo

na de 
locuinţe 

- 
P

.O
.T

. su
p

rafaţa
 co

n
struită/sup

ra
faţa

 tota
lă x 1

0
0 

- 
C

.U
.T

. su
pra

faţa
 d

e
sfăşura

tă/ su
p

rafaţa totală 
- 

P
e
n

tru
 lo

tu
ri p

â
nă la 30

0 m
p

 
 

P
O

T
=

4
0

%
 şi C

U
T

=
0

,8
 

- 
P

e
n

tru
 lo

tu
ri între 30

0
 şi 50

0
 m

p
 

P
O

T
=

3
5

%
 şi C

U
T

=
0

,6
 

- 
P

e
n

tru
 lo

tu
ri p

e
ste

 5
0

0 m
p 

 
P

O
T

=
3

0
%

 
şi C

U
T

=
0

,4
 

- 
F

ro
n

tu
l la

 stradă a
l p

a
rce

le
lor va

 fi d
e
 m

in
. 8 m

 p
e
ntru

 locu
in
ţe

 
înşiru

ite
 şi d

e m
in

. 1
2

 m
 pe

n
tru

 cl
ădiri izo

la
te

 sa
u cu

pla
te

 
- 

P
ro

ce
ntul d

e ocu
p

are
 a

 tere
n

ului m
a

xim
 p

e
ntru co

n
st

ru
cţii şi a

m
e
na

jări 
sp

ortive va fi d
e
 :  

- 5
0

%
 p

en
tru

 co
nstruc
ţii şi am

en
a

jări sp
ortive

 
- 

2
0%

 p
e
n

tru
 a

le
i, dru

m
u

ri şi 
p

arca
je

 
- 

3
0%

 p
e
n

tru
 spaţii ve

rzi 
- 

P
e
n

tru
 zo

na
 u

n
ităţi in

du
stria

le
  

- 
P

.O
.T

. –
 su

p
rafaţa

 co
n

struită/ su
p

ra
faţa

 totală x1
0

0=
5

0
%

 
- 

C
.U

.T
. –

 su
pra

faţa
 d

e
sfăşura

tă/su
pra

faţa
 tota

lă       =
1,5 

P
rocentul de ocupare al terenului delim

itat pentru 
zona centrală m

ixtă în cad
ru

l p
la

nşe
i d

e 
re

gle
m

en
tări zon

ifica
re

: (d
a

r n
um

ai pe
n

tru
 zo

na
 d

e
lim

ita
t

ă) 
- 

P
.O

.T
. =

 7
0

%
 şi C

.U
.T

.=
1

,2
 

- 
 

Îm
bunătăţire am

bientală 
- folosire

a
 m

a
te

ria
le

lo
r  fin

isa
je

lo
r d

e calita
te

, ev
itare

a
 cu

lo
rilo

r 
m

o
no

to
n

e
, re

fa
ce

re
a

 sa
u

 re
-fin

isa
re

a fa
ţa

de
lo

r în
 zo

n
a cen

tra
lă, 
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4

0

re
gâ

n
dire

a ilu
m

in
atului p

ub
lic, re

alizare
a

 m
icro

-m
o

b
ilie

ru
lu

i u
rb

an
, 

p
la

ntaţii şi zon
e
 ve

rzi p
e
n

tru con
fo

rt vizu
a

l 
- 

 
Interdicţii tem

porare de construire 
- 

 in
te

rd
icţiile

 d
e con

stru
ire

 îşi p
ie

rd va
la

b
ilitatea

 în m
om

en
tu

l elim
inării 

ca
uze

lo
r ce

 le
-a

u
 d

e
te

rm
in

at 
- 

re
aliza

rea
 în zon

a
 d

rum
u

lu
i p

u
blic a

 o
ric
ăre

i con
stru

cţii sau
 instalaţii, 

în
 o

rice
 sco

p se fa
ce

 cu
 re

sp
e
ctare

a
 le

g
isla
ţiei în

 vig
o

are
 p

rivin
d

 
a

m
plasa

re
a şi a

u
to

rizare
a

 e
xe

cu
tării con

stru
cţiilor şi n

u
m

ai cu aco
rdu

l 
p

rea
la

b
il al ad

m
in

istratoru
lu

i d
ru

m
ului 

- 
S

e
 va asigu

ra am
pla

sa
m

e
ntul p

en
tru

 lu
cr

ări co
ne

xe
, u

tilităţi 
- 

P
ro

sp
ectul stra

da
l se va am

e
n

aja cu rigo
le

 d
e
 scu

rg
e
re

 şi tro
tu

ar 
p

e
ntru

 p
ie

to
n

i 
 O

b
se

rvaţii: 
În

 zo
na

 U
.T

.R
 2

 se
 re

găseşte m
o

nu
m

e
ntul d

e arh
itectu

r
ă A

n
sa

m
blul b

ise
ricii 

ro
m

an
o

 ca
tolice

 S
f. E

caterina
, pe

n
tru

 ca
re

 s-a pro
p

us un
 p

e
rim

e
tru

 d
e
 p

ro
tec
ţie

 tra
nzito

riu 
d

e
 2

00
 m

 co
n

fo
rm

 p
la

nşe
i an

e
xate, ia

r  au
to

rizaţiile
 d

e con
stru

ire
  se

 vo
r e

libe
ra

 n
um

ai cu 
a

cord
ul sa

u avizu
l M

iniste
rului C

u
ltu

rii şi C
u

ltelor a ju
deţu

lu
i.  

 
T

ot în
 zo

na
 U

T
R

 2 pe
 strad

a
 C

e
rb

ului n
r.7se

 reg
ăseşte

 m
o

nu
m

e
ntul d

e arh
itectur

ă 
V

e
ch

e
a Măce

lărie
 cu clo

p
o

tn
iţa

 d
in

 le
m

n
 ,cu

 o
 zo

nă de
 pro

te
cţie

 re
co

m
an

d
ată de

 2
0

0m
, 

p
e
rim

e
tru

 în
 ca

re pe
n

tru
 o

rice
 lu

crare
 se

 va
 so

lici
ta avizul M

iniste
rului  C

ulturii şi C
u

lte
lo

r.( 
p

e
ntru

 ca
re

 se
 in

te
rzice

 d
e
m

o
lare

a
 e

i ia
r con

stru
c

ţiile din im
e
d

iata vecinăta
te

 n
u vor ob

tu
ra 

co
nstru

cţia
 iar reg

im
u

l de
 înălţim

e
 d

e
 p

e pa
rce

le
le

 a
l
ătu

rate
 nu

 a
re

 vo
ie

 să d
epăşe

ască 
înălţim

e
 tu

rnu
lu

i.) P
e
n

tru
 a

ce
a

st
ă co

nstru
cţie

 sun
t p

e
rm

ise
 d

o
ar lu

cr
ări de

 întreţine
re

 cu
 

păstrare
a

 o
rig

ina
lă a

 faţad
e
lo

r, finisajelor şi tâ
m

p
lăriilor.  

D
e
 a

se
m

e
ne

a
 se

 re
g
ăseşte

 cim
itiru

l cu
 o

 zo
nă de

 p
ro

te
cţie

 sa
n

ita
ră de

 50
m

 d
e
 la

 lim
ita 

p
arce

le
i în

 care
 se

 in
stitu

ie
 interd

ic
ţie de

finitivă d
e con

stru
ib

ilitate. P
e
n

tru
 cl
ăd

irile
 e

xisten
te

 
în

 im
ed

ia
ta

 ve
cinătate se pe

rm
it lu

crări d
e
 în

treţin
e
re

, m
a

n
sard

a
re şi re

a
bilita

re
 . N

u
 su

nt 
p

e
rm

ise
 con

stru
cţii n

oi.   
 

În
 zo

na
 U

.T
.R

. 2 nu
 s-au

 e
fe

ctu
at e

xtin
d

eri a
le

 in
tra

vila
nu

lu
i şi d

oa
r o

 sco
a

te
re de

-
lu

n
gu

l căii fe
ra

te
. În

 zo
n

a dru
m

u
lu

i n
aţio

na
l an

terio
r inclu

să în
 P

.U
.G

. s-a
 im

p
u

s in
te

rd
icţie

 
te

m
p

o
ra

ră d
e
 con

stru
ib

ilita
te

 p
ână la

 e
la

b
ora

re
 P

.U
.Z

. în ace
a

st
ă zonă p

arce
le

le
 vo

r a
ve

a 
d

im
e
n

siun
e
 d

e
 m

in
im

u
m

 5
0

0 m
p

 
şi se

 vo
r p

re
ved

e
a

 d
rum

u
ri co

le
cto

are
 pe

n
tru

 a
 n

u îm
p

ie
dica

 
circu

laţia
 p

e D
N

 1
2

. 
T

ere
n

u
rile

 n
ou

 inclu
se

 în
 intravilan

 se
 vo

r sco
ate 
din circu

itul a
grico

l od
a

tă cu solicita
re

a 
a

utorizaţiei d
e
 con

stru
ire

. 
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4

1

U
.T

.R
. 3  Z

O
N

A
 E

S
T

ICĂ
 S

A
T

 D
IT

R
Ă

U
 

D
E

S
C

R
IE

R
E

A
 

C
u

p
rind

e
 zo

n
a cu

 fun
cţiu

n
ea

 d
o

m
in

an
tă d

e
 lo

cu
ire

, L
m

, co
n

stru
cţii 

p
arter,pa

rte
r şi m

a
nsa

rdă fun
cţiu

n
ile

 co
m

p
le

m
e
ntare

 su
n

t IS
, A

, C
, T

E
  

cu
prin

d
e
 te

re
nu

ri ag
rico

le
, zo

n
a pe

n
tru

 u
nit
ăţi indu

stria
le

, zo
n

a pe
n

tru
 

sp
aţii ve

rzi.  
D

E
LIM

IT
A

R
E

 
C

u
p

rind
e
 zo

n
a estică a lo

ca
lităţii D

itrău
 d

elim
itat la

 n
ord

, est şi su
d

 
d

e
 lim

ita
 in

tra
vila

nu
lu

i ia
r la

 ve
st d

e
 U

T
R

 2
 zo

n
a 

cen
tra

lă.   
R

E
G

LE
M

E
N

T
Ă

R
I 

P
erm

isiuni           -    se
 p

ot a
utoriza

 co
n

strucţii d
e lo

cu
inţe

 in
d

ivid
ua

le
, co

n
stru

cţii cu
 

ca
ra

cte
r se

zo
nie

r case
 d

e
 va

can
ţă în

 zo
n

a D
J 1

27
 sp

re
 
Ţe

n
g

h
e
le

r 
- 

m
o

de
rn

izări, m
an

sa
rdări, în

treţin
e
re

 
- 

d
otări pe

n
tru

 se
rvicii cu re

g
im

 de
 înălţim

e
 P

, P
+

M
 com

p
le

m
e
n

ta
re 

fu
n

cţiu
nii d

e
 lo

cuit 
- 

se
 va

 a
ve

a
 în ve

d
e
re la

 a
utoriza

re
a

 con
stru

c
ţiilor ca înălţim

e
a ace

ste
ia

 
să n

u de
păşe

a
scă dista

nţa
 m
ăsu

rată pe
 orizo

n
ta

lă d
in orice

 pu
n

ct a
l 

clădirii fa
ţă de

 ce
l m

ai a
pro

p
ia

t p
u

nct al a
lin

ia
m

entu
lu

i pro
p

us
 

- 
se

dii  ad
m

in
istra

tive
 pe

n
tru

 a
ce

ste
a

 se
 vo

r p
re

ve
d

e
a spaţii ve

rzi cu
 ro

l 
d

e
co

ra
tiv m

inim
um

 15
%

 d
in

 su
pra

fa
ţa

 te
re

n
ului. 

- 
C

o
n

strucţii co
m

e
rciale

; com
erţ n

ea
lim

en
ta

r şi a
lim

e
n

ta
r, p

e
ntru 

a
cestea

 se
 vo

r p
re

ved
e
a

 spa
ţii ve

rzi şi p
lan

ta
te

 2
-5

%
 d

in
 su

pra
faţa

 
to

ta
lă a

 te
re

n
ului 

- 
A

lim
e
ntaţie

 p
ub

lică, se
 a

dm
ite

 a
m

plasa
re

a 
şi la

 p
a

rte
rul lo

cuinţelor cu 
co

nd
iţia asig

u
rării tota

le
 a ab

u
ru

lu
i,m

iro
sului şi zg

o
m

otului 
- 

C
o

n
strucţii d

e
 cu

ltu
ră, co

nstru
cţii d

e
 a

gre
m

e
n

t în
 zo

n
ele

 p
rev
ăzute

 în
 

P
.U

.G
. p

en
tru

 a
g

rem
e
n

t  
- 

C
o

n
strucţii d

e
 sănăta

te
 

- 
d

otări pe
n

tru
 in

stituţii şi se
rvicii cu re

g
im

 de
 înălţim

e
 d

e
 P

, P
+

M
 

co
m

plem
e
n

ta
re

 fu
n

cţiu
nii d

e
 lo

cuit 
- 

se
 p

ot a
utoriza

 în zon
a

  institu
ţii şi se

rvicii a
dm

inistrative IS
a, 

în
văţăm

â
n

t şi e
du

caţie
 IS

i, sănăta
te

 şi asiste
nţă socia

lă IS
s, cu

ltură IS
c,  

co
m

ercia
le

 IS
co

, sp
o

rt turism
 IS

st 
şi pre

stări se
rvicii Isp

s 
- 

Îm
p

re
jm

u
iri tran

sp
are

n
te

 sa
u op

a
ce, d

e
co

ra
tive

 sa
u 

ga
rd

 viu
 cu

 
co

nd
iţia ca

 a
ce

ste
a să nu

 d
e
ra

nje
ze

 a
rh

ite
ctu

ra faţade
lo

r, pe
rce

pţia
 

vizu
ală asu

p
ra între

gu
lu

i ( m
a

te
ria

le
 re

co
m

a
n

da
te

 p
ia

tr
ă şi le

m
n

) 
- 

se
 p

ot a
utoriza

 u
n

ităţi indu
striale

 m
ici cu

  reg
im

 de
 înălţim

e
 p

arter şi 
m

a
nsa

rdă şi fu
n

cţiu
ni co

m
plem

e
n

ta
re

 (u
tilităţi, sp

aţii ve
rzi, căi d

e 
circu

laţie
)care

 nu
 d

e
păşe

sc lim
ite

le
 d

e
po

lu
a

re ale pa
rce

le
i. 

- 
 p

e
n

tru un
ităţile

 m
a

ri d
e
 p

ro
du

cţie
 se

 vo
r e

la
b

ora
 în pre

a
la

bil stu
d

ii de
 

im
p

a
ct a

sup
ra

 m
e
d

iu
lui co

nfo
rm

 le
gii. 

- 
 p

e
n

tru con
stru

cţiile in
du

stria
le

 vo
r fi p

re
văzu

te
 sp

aţii ve
rzi şi 

a
lin

ia
m

e
nte cu rol de

 pro
te

cţie
 în fu

ncţie de
 ca

te
g

oria ace
sto

ra
 d

ar n
u

 
m

a
i p

uţin
 d

e
 2

0%
 din

 su
p

rafaţa
 totală a te

ren
u

lu
i. 

- 
 p

e
n

tru zon
e
le

 n
o

u in
cluse

 în in
travilan

 p
re

cum
 

şi ce
le

 e
xisten

te
 d

in
 

ca
dru

l intravilan
u

lui libere
 d

e
 co

nstru
cţii p

arce
le

le
 n

o
u pro

p
use

 vo
r 

a
vea

 su
p

rafaţa
 m

inim
ă de

 50
0

 m
p

 
R

estricţii 
  -   e

ste
 in

te
rzis am

p
la

sare
a

 d
e
 u

nit
ăţi m

ari de
 pro

d
ucţie sau

    
d

e
po

zite
,u

n
ităţi care

 p
ro

du
c n

o
civităţi d

e
 o

rice
 n

a
tură 
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4

2

- 
p

e
ntru

 p
ro

te
cţia

 re
su

rse
lor d

e
 a

pă:- e
ste

 in
te

rzisă e
vacu

a
rea

 d
e
 a

p
e 

u
zate în

 a
pe

le
 sub

te
ra

ne
, utiliza

re
a de

 ca
n

ale
 d

esc
h

ise
 d

e
 o

rice
 fe

l 
p

e
ntru

 e
va

cuările
 ori scu

rg
e
rile

 d
e
 a

pe
 fe

ca
lo

id
-m

e
n

aje
r sau

 cu
 

co
nţinu

t pe
ricu

lo
s 

- 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 sa

n
ita

ră la
 in

sta
laţiile de

 alim
e
ntare

 cu
 a

pă se 
sta

b
ile

sc d
e
 a

uto
ritate

a
 ce

n
tra

l
ă în

 d
om

e
n

iu
l sănătăţii p

u
blice

 ia
r în

 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 in

stitu
ite

 su
nt in

te
rzise

 d
e
p

ozitare
a

 
şi fo

lo
sire

a de
 

în
g

răşăm
in

te
, pe

sticide
 sa

u
 a

lte
 su

b
sta

n
ţe pe

ricu
lo

ase
 

R
egim

 de înălţim
e 

- p
a

rte
r, p

a
rte

r şi m
an

sa
rdă, de

m
iso

l pa
rte

r şi m
a

nsa
rdă 

- 
re

gim
 d

e
 înălţim

e
 m

ed
iu

 R
m

h=
 a

ria
 d

esf
ăşu

ra
tă/aria co

n
stru

ită 
A

liniam
ent         -      în

 zo
ne

le
 co

n
stru

ite
 co

m
p

a
ct, con

stru
c

ţiile
 vor fi am

p
la

sate
 o

bliga
to

riu
 

la
 a

lin
ia

m
e
n

tu
l clăd

irilo
r e

xiste
n

te
 

- 
 p

e
ntru

 zo
n

a no
u

 in
clu

să în
 in

tra
vila

n se vor pra
ctica

 re
tra

ge
ri de

 la
 

a
xul dru

m
u

lu
i d

e
 5

m
 

A
m

plasarea în interiorul parcelei 
- 

d
ista

nţe
le

 m
in

im
e
 o

b
lig

a
to

rii faţă de
 lim

ite
le la

te
rale şi p

o
ste

rio
are

 a
le

 
p

arce
le

i co
n

fo
rm

 co
du

lu
i civil 

M
ăsuri P

.S
.I. 

 - a
cce

se pe
n

tru
 in

te
rve

nţii în caz d
e
 ince

n
diu

 a
 a

u
to

spe
cia

le
lo

r cu
 

lăţim
ea

 d
e
 3

,8
0

m
 şi înălţim

e
a de

 4,20
m

. 
 

- p
e
n

tru curţile
 in

te
rio

a
re (m

e
nţio

na
te

 la
 a

rt. 6
44

 d
i re

g
uli şi dispo

ziţii d
e 

a
păra

re 
îm

p
o

triva
 ince

nd
iilo

r) se
 
asigu

r
ă a

cce
se

 
pieton

a
le

 d
e

 1
,5

0m
 

lăţim
e şi 1

,9
0

m
 înălţim

e
. 

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 n

e
ce

sa
re

 în ca
z d

e
 in

ce
nd

iu
 vo

r fi d
im

e
n

sion
a

te
 

co
nfo

rm
 n

o
rm

e
lo

r p
en

tru
 tra

fic gre
u

 
- 

a
cce

se
le

 şi p
asa

je
le

 ca
ro

sa
b

ile
 n

u
 tre

b
uie

 o
bstru

c
ţio

n
ate prin m

ob
ilie

r 
u

rba
n

 şi tre
bu

ie
 păstrate

 lib
e
re

 în
 p

e
rm

an
e
nţă. 

- 
S

e
 vor resp

e
cta

 d
ista

nţele
 m

in
im

e
 d

e
 sig

u
ranţă d

in
 ta

b
e
lu

l 2
.2

.2
 d

in
 

n
orm

a
tiv P

 1
1

8-99
 şi se

 vor am
p

la
sa

 a
stfe

l încâ
t s
ă n

u
 p

e
rm

ită 
p

rop
a

ga
re

a in
ce

n
d

iilo
r p

e
 o

 p
e
rio

adă d
e tim

p
 n

o
rm

ată, sa
u în cazu

l 
p

răb
uşirii s

ă nu
 a

fe
cte

ze
 o

biectele în
ve

cin
a

te
. 

C
aracteristici arhitecturale 

- 
re

aliza
rea

 u
n

e
i a

rhite
ctu

ri m
o

de
rn

e
 cu

 re
sp

e
cta

re
a 

un
o

r cara
cte

ristici 
a

le
 a

rhite
cturii loca

le
 şi pre

lu
crare

a
 u

n
or de

ta
lii sp

ecifice
 

- 
to

a
te

 co
nstru

cţiile
 vo

r ave
a

 a
cop

e
riş d

e
 tip şarp

a
n

tă şi în
ve

lito
a

re din 
ţigle

 ce
ra

m
ice

 
P

rocentul de ocupare al ternului şi coeficientul de utilizare al terenului p
entru zo

na de 
locuinţe 

- 
P

.O
.T

. su
p

rafaţă co
n

struită/sup
ra

faţă tota
lă 

- 
C

.U
.T

. su
pra

faţă d
e
sfăşura

tă/su
pra

faţă to
tală 

- 
P

e
n

tru
 lo

tu
ri pâ

nă la 30
0 m

p
 

 
P

O
T

=
4

0
%

 şi C
U

T
=

0
,8

 
- 

P
e
n

tru
 lo

tu
ri între 30

0
-5

00
 m

p
 

P
O

T
=

3
5

%
 

şi C
U

T
=

0
,6

 
- 

P
e
n

tru
 lo

tu
ri p

e
ste

 5
0

0 m
p 

 
P

O
T

=
3

0
%

 
şi C

U
T

=
0

,4
0

 
- 

F
ro

n
tu

l la
 stradă a

l p
a

rce
le

lor va
 fi d

e
 m

in
. 8 m

 p
e
ntru

 locu
in
ţe

 
înşiru

ite
 şi d

e m
in

. 1
2

 m
 pe

n
tru

 cl
ădiri izo

la
te

 sa
u cu

pla
te

 
- 

P
ro

ce
ntul d

e ocu
p

are
 a

 tere
n

ului m
a

xim
 p

e
ntru co

n
st

ru
cţii şi a

m
e
na

jări 
sp

ortive va fi d
e
 :  

- 5
0

%
 p

en
tru

 co
nstruc
ţii şi am

en
a

jări sp
ortive

 
- 

2
0%

 p
e
n

tru
 a

le
i, dru

m
u

ri şi 
p

arca
je
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4

3

- 
3

0%
 p

e
n

tru
 spaţii ve

rzi 
- 

P
e
n

tru
 zo

na
 u

n
ităţi in

du
stria

le
  

- 
P

.O
.T

. –
 su

p
rafaţa

 co
n

struită/ su
p

ra
faţa

 totală x1
0

0=
5

0
%

 
- 

C
.U

.T
. –

 su
pra

faţa
 d

e
sfăşura

tă/su
pra

faţa
 tota

lă       =
1,5 

Îm
bunătăţire am

bientală 
- folosire

a
 m

a
te

ria
le

lo
r  fin

isa
je

lo
r d

e calita
te

, e
v

itare
a

 cu
lo

rilo
r 

m
o

no
to

n
e
, re

g
ân

d
ire

a ilu
m

in
a

tului p
ub

lic, re
alizare

a
 m

icro
-

m
o

bilie
ru

lu
i u

rba
n

, p
la

n
taţii şi zo

n
e verzi p

en
tru

 co
nfort vizu

al 
Interdicţii tem

porare de construire 
- 

 in
te

rd
icţiile

 d
e con

stru
ire

 îşi p
ie

rd va
la

b
ilitatea

 în m
om

en
tu

l elim
inării 

ca
uze

lo
r ce

 le
-a

u
 d

e
te

rm
in

at 
- 

p
e
ntru

 zo
n

a no
uă cup

rin
să în

 in
tra

vila
n se

 vor resp
e
cta

 P
O

T
 

şi C
U

T
 în

 
fu

n
cţie

 d
e
 mărim

e
a lo

tu
rilo

r 
- 

re
aliza

rea
 în zon

a
 d

rum
u

lu
i p

u
blic a

 o
ric
ăre

i con
stru

cţii sau
 instalaţii, 

în
 o

rice
 sco

p se fa
ce

 cu
 re

sp
e
ctare

a
 le

g
isla
ţiei în

 vig
o

are
 p

rivin
d

 
a

m
plasa

re
a şi a

u
to

rizare
a

 e
xe

cu
tării con

stru
cţiilor şi n

u
m

ai cu aco
rd

ul 
p

rea
la

b
il al ad

m
in

istratoru
lu

i d
ru

m
ului 

- 
S

e
 va asigu

ra
 a

m
plasa

m
e
ntul p

en
tru

 lu
cr

ări co
ne

xe
, u

tilităţi 
- 

S
e
 p

ot au
to

riza
 a

n
exe

 g
o

spo
d

ăreşti re
tra

se
 de

 la fro
ntul stra

da
l, n

um
a

i 
în

 p
a

rte
a po

ste
rio

a
ră a lotului, n

u
m

ai p
arte

r cu
 a

sig
u

rare
a

 u
tilit
ăţilo

r 
(a

pă p
o

ta
bilă şi ca

n
alizare

 m
en

a
je

ră), p
e
ntru de

p
ozita

rea
 g

u
no

iu
lu

i d
e
 

g
rajd se vor co

n
struii cu

ve spe
cia

le
 

- 
P

ro
sp

ectul stra
da

l se va am
e
n

aja cu rigo
le

 d
e
 scu

rg
e
re

 şi tro
tu

ar 
p

e
ntru

 p
ie

to
n

i 
O

bservaţii: 
 

În
 zo

na
 U

.T
.R

. 3  se
 re

găseşte
  pro

p
un

e
re

a m
on

u
m

e
ntul de

 arh
ite

ctu
r

ă V
e

ch
ea

 
M
ăce

lărie
 cu

 o
 zo

nă d
e
 p

ro
te

cţie
 re

com
an

d
ată d

e
 2

0
0m

, p
erim

e
tru în

 ca
re pe

n
tru

 o
rice

 
lu

crare
 se

 va
 so

licita
 a

vizul M
in

iste
rului  C

ulturi
i şi C

u
lte

lo
r. D

em
ola

re
a

 con
stru

cţie
i este

 
in

te
rzisă ia

r a
m

p
la

sare
a

 in
d

icatoa
re

lo
r ru

tie
re

 se
 vo

r fa
ce

 
în

 aşa
 fe

l încâ
t să n

u
 d

e
ran

je
ze

 
ve

de
re

a
 a

sup
ra

 în
tre

g
ulu

i. În
 zo

na
 U

.T
.R

. 3 se
 re

g
ăseşte

 zo
na

 d
e
 e

xtin
d

ere
 a in

travilan
u

lu
i 

cu
 d

estinaţia de
 zo

nă verd
e
 a

g
re

m
e
n

t şi zo
nă ca

se
 d

e vaca
nţă în

 care
 se

 in
stitu

ie
 inte

rd
icţie 

te
m

p
o

ra
ră d

e
 con

stru
ib

ilita
te

 p
ână la

 e
la

b
ora

re
 P

.U
.Z

.  P
e
ntru

 zo
n

a no
u

 in
clu

să în
 in

tra
vila

n  
se

 vo
r re

spe
cta

 co
nd

i
ţiile

 d
e
 p

a
rce

lare
 p

a
rce

le
 m

in
im

e
 d

e
 5

00
 m

p
 

şi d
rum

u
ri p

ro
pu

se
 cu

 
d

ouă se
nsu

ri de
 circu

laţie
 de

 o
 p

a
rte

 tro
tu

a
r şi d

e
 p

a
rte

a op
u

să şanţ. D
im

e
n

siu
nile

 şi 
ca

te
go

ria
 d

rum
ulu

i se vo
r stab

ili în
 fun

c
ţie

 de
 d

e
stin

aţia
 zo

ne
i şi d

e
n

sita
te

a tra
ficu

lu
i d

in
 

zo
nă. S

e
 vo

r re
a

liza
 d

rum
uri colecto

a
re

 p
en

tru
 a

 n
u

 îm
p

ie
d

ica circulaţia pe
 D

J 12
7

. În 
zo

ne
le

 no
u

 in
clu

se în
 in

tra
vila

n  se
 va

 so
licit stu

diu ge
o

te
h

nic pe
n

tru
 e

lib
e
rare

a
 a

u
toriza
ţie

i 
d

e
 con

stru
ire

. Lim
ite

le
 sitului na

tu
ra

 2
00

0
 o

cole
sc

 în m
are

 pa
rte

 in
tra

vila
n

ul. 
 În

 p
e
rim

e
tru

l de
 p

ro
te

cţie
 a

 siturilor na
tu

ra
 2

00
0

  su
n

t in
te

rzise
: 

- folosire
a

 d
e
 a

pa
ra

te
, instalaţii şi dispo

zitive an
tipa

săre, fo
lo

sire
 cu

lo
rii a

lb
a

stre
 la

 
în

ve
lito

ri, fo
lo

sire
a e

rbicide
lo

r, pe
sticide

lo
r, insecticide

lo
r şi a

 su
bstanţe

lor to
xice

  
- În ca

zu
l p

â
râu

rilo
r şi râ

urilor se in
te

rzice
 m

o
difica

rea
 a

lb
ie

i ace
sto

ra
 prin lu

crări de
 

te
ra

sam
e
n

t sa
u

 co
nstru

c
ţii, d

e
frişa

re
a veg

e
taţie

 de
 p

e
 m

a
rg

ine
 pâ

râ
urilor.  

- S
e
 inte

rzice
 p

ra
ctica

rea
 sp

o
rtu

rilo
r e

xtre
m

e
: e

nd
u

ro, m
o

to
r d

e
 cross, m

aşin
i d

e
 te

re
n 

- S
e
 inte

rzic de
frişările

, tăie
rile rase

 şi lu
crările

 silvice
 ca

re
 a

u
 ca rezu

ltat t
ăie

re
a arb

o
rilo

r 
p

e
 sup

ra
feţe

 m
a

ri. S
e in

te
rzice

 a
du

n
are

a
 le

m
n

ului p
en

tru
 foc, 
culeg

e
re

a de
 ciu

p
e
rci 

- S
e
 inte

rzice
 vâ

nătoa
re

a
 în

 tim
p

u
l cu

ibăritu
lu

i p
rin

 d
e
ra

n
ju

l şi zg
om

o
tu

l ca
u

zat de
 către

 
g

on
a

ci. D
re

n
a

rea
 zo

n
e
lo

r um
e
d

e
 d

in
 e

xtra
vila

n este 
in

te
rzisă 
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4

4

U
.T

.R
. 4   S

A
T

 JO
LO

T
C

A
 Z

O
N

A
 S

U
D

 V
E

S
T

ICĂ 
D

E
S

C
R

IE
R

E
A

 
C

u
p

rind
e
 zo

n
a U

T
R

 4
 cu

 fu
nc
ţiun

e
a do

m
in

a
ntă de

 locu
ire

, Lm
, 

IS
 co

nstru
cţii p

arter, p
arter şi m

a
n

sardă fu
n

cţiu
ni 

co
m

plem
e
n

ta
re

 su
nt   C

, D
S

, G
C

 cu
p

rind
e
  un

it
ăţi in

d
ustriale 

m
ici ID

, T
E

 , cu
p

rin
de

 zo
nă ag

ro
 zo

oteh
n

ică, cu
prin

d
e
 te

re
nu

ri 
a

grico
le

.  
D

E
LIM

IT
A

R
E

 
C

u
p

rind
e
 zo

n
a trup

u
lu

i su
d

 ve
stic d

in
 ca

dru
l loca

li
tăţii Jo

lo
tca

 
d

e
lim

itat la
 n

ord
 şi n

ord
 e

st de
 lim

ita intravilan
u

lu
i şi de

 
U

.T
.R

. 5
 la sud

, est 
şi ve

st de
 lim

ita intravilan
u

lu
i.  

R
E

G
LE

M
E

N
T
Ă

R
I 

P
erm

isiuni   
- se

 po
t au

to
riza

 con
stru

cţii d
e lo

cu
inţe

 ind
ivid

u
ale şi se

rvicii 
- m

od
e
rnizări, m

a
n

sa
rdări, întreţine

re
 

- d
o

tări p
e
ntru servicii cu

 re
gim

 d
e
 înălţim

e
 d

e
 P

, P
+

M
 co

m
plem

e
n

ta
re

 
fu

n
cţiu

nii d
e
 lo

cuit 
- se

 va
 a

ve
a în

 ve
d

e
re

 la
 a

u
to

riza
rea

 co
nstruc
ţiilor ca

 înălţim
e
a

 
a

cestora
 să n

u de
păşea

scă d
ista

nţa m
ăsu

ra
tă pe

 orizo
n

ta
lă d

in
 o

rice pu
n

ct 
a

l clăd
irii fa

ţă d
e cel m

a
i a

p
rop

ia
t p

u
nct a

l a
lin

iam
e
ntului p

rop
u

s
. 

- se
 po

t au
to

riza
 u

nităţi ind
u

stria
le

 m
ici cu  re

gim
 d

e
 înălţim

e
 pa

rte
r şi 

m
a

nsa
rdă şi fu

n
cţiu

ni co
m

plem
e
n

ta
re

 (u
tilităţi, sp

aţii ve
rzi, căi d

e 
circu

laţie
)care

 nu
 d

e
păşe

sc lim
ite

le
 d

e
 p

olua
re

 a
le

 p
arce

le
i 

- se
 va

 a
ve

a în
 ve

d
e
re

 p
rote

jare
a

 p
rin

 p
e
rde

le
 de

 p
ro

te
cţie

 faţă d
e
 zo

na
 

d
e
 lo

cuit 
- p

e
n

tru
 con

stru
cţiile

 in
du

striale
 vo

r fi p
re

văzu
te

 sp
aţii ve

rzi şi 
a

lin
ia

m
e
nte cu rol de

 pro
te

cţie
 în fu

ncţie de
 ca

te
g

o
ria ace

sto
ra

 d
ar n

u
 m

a
i 

p
uţin

 d
e 20

%
 d

in
 su

pra
faţa

 to
ta

lă a
 tere

n
ului. 

- 
se

 va
 a

ve
a

 în ve
d

e
re la

 a
utoriza

re
a

 con
stru

c
ţiilor ca înălţim

e
a ace

sto
ra

 
să n

u de
păşe

a
scă dista

nţa
 m
ăsu

rată pe
 orizo

n
ta

lă d
in orice pu

n
ct a

l 
clădirii fa

ţă de
 ce

l m
ai a

pro
p

ia
t p

u
nct al a

lin
ia

m
entu

lu
i pro

p
us

. 
- 

Îm
p

re
jm

u
iri tran

sp
are

n
te

 sa
u op

a
ce, d

e
co

ra
tive

 sa
u 

ga
rd

 viu
 cu

 
co

nd
iţia ca

 a
ce

ste
a să nu

 d
e
ra

nje
ze

 a
rh

ite
ctu

ra faţade
lo

r, pe
rce

pţia
 

vizu
ală asu

p
ra între

gu
lu

i ( m
a

te
ria

le
 re

co
m

a
n

da
te

 p
ia

tr
ă şi le

m
n

) 
- 

C
o

n
strucţii d

e
 cu

ltu
ră, co

nstru
cţii d

e
 a

gre
m

e
n

t în
 zo

n
e
le

 p
rev
ăzute

 în
 

P
.U

.G
. p

en
tru

 a
g

rem
e
n

t  
R

estricţii  
   - e

ste in
te

rzisă am
pla

sa
re

a de
 u

n
ităţi m

ari d
e
 p

ro
d

ucţie
 sa

u de
p

ozite
                                  

u
nităţi ca

re
 p

rod
u

c no
civităţi d

e orice na
tu

ră 
- 

e
ste

 in
te

rzisă folosire
a

 a
zbo

cim
e
n

tu
lu

i la
 a

co
pe

riri d
e tip

 
şa

rpa
n

tă la
 

fro
n

tul stra
d

al 
- 

în
 zo

n
a dru

m
u

lu
i p

ub
lic e

ste
 in

te
rzis a

m
p

la
sare

a
 d

e
 co

nstru
cţii, p

a
no

u
ri 

p
ub

licita
re

 sau
 insta

laţii ca
re pe

riclite
a

ză sigu
ra

nţa circu
laţiei 

- 
p

e
ntru

 p
ro

te
cţia

 re
su

rse
lor d

e
 a

pă:- e
ste

 in
te

rzisă e
vacu

a
rea

 d
e
 a

p
e 

u
zate în

 a
pe

le
 sub

te
ra

ne
, utiliza

re
a de

 ca
n

ale
 d

esc
h

ise
 d

e
 o

rice
 fe

l 
p

e
ntru

 e
va

cuările
 ori scu

rg
e
rile

 d
e
 a

pe
 fe

ca
lo

id
-m

e
n

aje
r sau

 cu
 

co
nţinu

t pe
ricu

lo
s 

- 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 sa

n
ita

ră la
 in

sta
laţiile de

 alim
e
ntare

 cu
 a

pă se 
sta

b
ile

sc d
e
 a

uto
ritate

a
 ce

n
tra

l
ă în

 d
om

e
n

iu
l sănătăţii p

u
blice

 ia
r în

 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 institu

ite
 su

n
t in

te
rzise

 d
e
p

ozitare
a

 
şi fo

lo
sire

a de
 

în
g

răşăm
in

te
, pe

sticide
 sa

u
 a

lte
 su

b
sta

n
ţe pe

ricu
lo

ase
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4

5

- 
Z

on
e
le

 d
e
 p

rote
cţie pe

n
tru

 D
J 1

2
7 sun

t de
 2

0
m

 d
e
 la

 a
xul d

rum
u

lu
i 

p
ână la

 m
a

rg
in

ea
 e

xte
rio

a
ră a zon

e
i d

ru
m

ului la
 d

rum
u

ri ju
deţen

e
 

- 
p

e
ntru

 zo
n

a no
u

 in
clu

să în
 in

tra
vila

n se in
stitu

ie
 inte

rdicţie
 te

m
p

ora
ră 

d
e
 con

stru
ib

ilitate
 p

ână la
 e

la
b

ora
re

a un
u

i P
.U

.Z
 ca

re va rezo
lva

 
p

arce
la

re
a şi a

ccese
le

 în zonă 
R

egim
 de înălţim

e 
- p

a
rte

r, d
e
m

iso
l, p

arte
r şi m

a
nsa

rdă sau
 d

e
m

iso
l p

a
rte

r şi etaj 
- re

g
im

 de
 înălţim

e
 m

e
d

iu R
m

h
=

 a
ria

 d
e
sf
ăşura

tă/a
ria

 co
nstru

ită 
A

liniam
ent 

- în zon
e
le

 co
nstruite

 co
m

p
a

ct, co
n

stru
c

ţiile
 vo

r fi a
m

p
la

sa
te

 
o

blig
ato

riu
 la aliniam

e
n

tu
l co

n
strucţiilo

r e
xiste

n
te

 
 

 
A

m
plasarea în interiorul parcelei 

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 o

b
lig

a
to

rii faţă de
 lim

ite
le la

te
rale şi p

o
ste

rio
are

 a
le

 
p

arce
le

i co
n

fo
rm

 co
du

lu
i civil 

M
ăsuri P

.S
.I           - p

e
ntru toa

te
 ca

te
go

riile
 d

e
 co

nstruc
ţii şi a

m
e
n

ajări se
 vo

r a
sigu

ra 
a

cce
se

 p
en

tru
 in

te
rvenţii în

 caz d
e
 in

ce
n

diu a
 a

utosp
e
cialelor cu

 
lăţim

ea
 d

e
 3

,8
0

m
 şi înălţim

e
a de

 4,20
m

. 
 

- 
pe

n
tru

 cu
rţile 

in
te

rio
a

re 
(m

e
nţio

n
ate

 
la

 a
rt. 6

4
4 

d
i re

g
uli şi 

d
isp

oziţii 
de

 
apărare

 
îm

po
triva

 
ince

n
diilo

r) 
se

 
asig

u
r
ă 

a
cce

se
 

p
ie

to
na

le
 d

e
 1

,5
0

m
 l
ăţim

e şi 1
,9

0
m

 înălţim
e
. 

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 n

e
ce

sa
re

 în ca
z d

e
 in

ce
nd

iu
 vo

r fi d
im

e
n

sion
a

te
 

co
nfo

rm
 n

o
rm

e
lo

r p
en

tru
 tra

fic gre
u

 
- 

a
cce

se
le

 şi p
asa

je
le

 ca
ro

sa
b

ile
 n

u
 tre

b
uie

 o
bstru

c
ţio

n
ate prin m

ob
ilie

r 
u

rba
n

 şi tre
bu

ie
 păstrate

 lib
e
re

 în
 p

e
rm

an
e
nţă. 

 
   

C
aracteristici arhitecturale 

- 
re

aliza
rea

 u
n

e
i a

rhite
ctu

ri m
o

de
rn

e
 cu

 re
sp

e
cta

re
a 

un
o

r cara
cte

ristici 
a

le
 a

rhite
cturii loca

le
 şi pre

lu
crare

a
 u

n
or de

ta
lii sp

e
cifice

. 
- 

T
oa

te
 co

nstrucţiile
 vo

r a
vea

 a
co

p
e
riş de

 tip
 şarp

a
ntă şi în

ve
litoa

re
 d

in
 

ţigle
 ce

ra
m

ice
 

 
P

rocent de ocupare a terenului 
şi coeficient de utilizare a ternului p

entru zona de locuinţe 
 

- 
P

.O
.T

. su
p

rafaţă co
n

struită/sup
ra

faţă tota
lă 

- 
C

.U
.T

. su
pra

faţă d
e
sfăşura

tă/su
pra

faţă to
tală 

- 
P

e
n

tru
 lo

tu
ri pâ

nă la 30
0 m

p
 

 
P

O
T

=
4

0
%

 şi C
U

T
=

0
,8

 
- 

P
e
n

tru
 lo

tu
ri între 30

0
-5

00
 m

p
 

P
O

T
=

3
5

%
 

şi C
U

T
=

0
,6

 
- 

P
e
n

tru
 lo

tu
ri p

e
ste

 5
0

0 m
p 

 
P

O
T

=
3

0
%

 
şi C

U
T

=
0

,4
0

 
- 

F
ro

n
tu

l la
 stradă a

l p
a

rce
le

lor va
 fi d

e
 m

in
. 8 m

 p
e
ntru

 locu
in
ţe

 
înşiru

ite
 şi d

e m
in

. 1
2

 m
 pe

n
tru

 cl
ădiri izo

la
te

 sa
u cu

pla
te

 
- 

P
e
n

tru
 zo

na
 u

n
ităţi in

du
stria

le
  

- 
P

.O
.T

. –
 su

p
rafaţa

 co
n

struită/ su
p

ra
faţa

 totală x1
0

0=
5

0
%

 
- 

C
.U

.T
. –

 su
pra

faţa
 d

e
sfăşura

tă/su
pra

faţa
 tota

lă       =
1,5 

- 
P

ro
ce

ntul d
e ocu

p
are

 a
 tere

n
ului m

a
xim

 p
e
ntru co

n
st

ru
cţii şi a

m
e
na

jări 
sp

ortive va fi d
e
 :  

- 5
0

%
 p

en
tru

 co
nstruc
ţii şi am

en
a

jări sp
ortive

 
- 

2
0%

 p
e
n

tru
 a

le
i, dru

m
u

ri şi 
p

arca
je

 
- 

3
0%

 p
e
n

tru
 spaţii ve

rzi 
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6

Îm
bunătăţire am

bientală 
- folosirea

 m
a

te
ria

le
lo

r  fin
isa

je
lo

r d
e
 calita

te
, 

evitare
a

 cu
lo

rilo
r 

m
o

no
to

n
e
, re

fa
ce

re
a

 sa
u

 re
-fin

isa
re

a fa
ţa

de
lo

r, reg
â

nd
ire

a
 

ilum
ina

tu
lu

i p
u

blic, re
a

liza
re

a m
icro-m

ob
ilie

rulu
i 

urb
a

n, p
la

ntaţii şi 
zo

ne
 ve

rzi pe
n

tru
 co

nfo
rt vizua

l 
 Interdicţii tem

porare de construire 
 

- 
in

te
rd

icţiile
 d

e con
stru

ire
 îşi p

ie
rd va

la
b

ilitatea
 în m

om
en

tu
l elim

inării 
ca

uze
lo

r ce
 le

-a
u

 d
e
te

rm
in

at 
- 

p
e
ntru

 zo
n

a no
uă cup

rin
să în

 in
tra

vila
n se

 vor resp
e
cta

 P
O

T
 

şi C
U

T
 în

 
fu

n
cţie

 d
e
 mărim

e
a lo

tu
rilo

r 
- 

re
aliza

rea
 în zon

a
 d

rum
u

lu
i p

u
blic a

 o
ric
ăre

i con
stru

cţii sau
 instalaţii, 

în
 o

rice
 sco

p se fa
ce

 cu
 re

sp
e
ctare

a
 le

g
isla
ţiei în

 vig
o

are
 p

rivin
d

 
a

m
plasa

re
a şi a

u
to

rizare
a

 e
xe

cu
tării con

stru
cţiilor şi n

u
m

ai cu aco
rd

ul 
p

rea
la

b
il al ad

m
in

istratoru
lu

i d
ru

m
ului 

- 
se

 va
 a

sig
ura

 a
m

p
lasa

m
e

n
tu

l p
e
ntru lucr

ări co
n

exe
, utilităţi 

- 
se

 p
ot a

utoriza
 a

n
e
xe

 go
sp

od
ăreşti re

tra
se

 la
 fro

n
tu

l stra
d

al, n
u

m
ai în

 
p

artea
 p

o
ste

rio
ară a

 lotulu
i, n

um
a

i pa
rte

r cu
 a

sig
ura

re
a tu

tu
ror 

u
tilităţilo

r (a
pă po

ta
b

ilă, ca
n

aliza
re m

e
na

je
ră, e

n
e
rgie

 ele
ctrică), 

p
e
ntru

 d
e
p

ozitare
a

 g
un

o
iu

lu
i d

e
 g

rajd se vor co
n

str
uii cu

ve spe
cia

le
. 

- 
P

ro
sp

ectul stra
da

l se va am
e
n

aja cu rigo
le

 d
e
 scu

rg
e
re

 şi tro
tu

ar 
p

e
ntru

 p
ie

to
n

i 
O

bservaţii: 
 

În
 zo

na
 U

.T
.R

 4
 n

u
 se

 re
g
ăse

sc m
o

n
um

e
n

te
 sa

u
 a

n
sa

m
b

luri d
e arh

itectur
ă şi nici 

m
o

nu
m

e
n

te
 a

le
 n

a
turii.

   
 

În
 zo

na
 U

T
R

 4 se
 re

găse
sc tre

i e
xtind

e
ri a

le
 intravilan

u
lui u

na
 p

e
n

tru l
o

cu
inţe

 şi 
fu

n
cţiu

ni com
p

le
m

e
n

ta
re un

a
 p

e
ntru

 u
n

it
ăţi ag

ro
 - zoo

te
h

nice
 şi u

nu
l pe

n
tru

 zo
ne

 ve
rzi 

a
gre

m
e
n

t sp
o

rt re
sp

ectiv lo
cuin
ţe

 de
 va

canţă. P
e
n

tru ace
ste

 zo
n

e
 se

 in
stituie in

te
rdic
ţie

 
te

m
p

o
ra

ră d
e
 con

stru
ib

ilita
te

 p
ână la

 e
la

b
ora

re
 P

U
Z

 .  
P

e
n

tru
 zo

na
 n

o
u in

clusă în in
travilan

  se
 vor resp

e
cta

 con
d

i
ţiile

 d
e
 p

arce
la

re
 p

arce
le

 m
inim

e
 

d
e
 5

00
 m

p
 şi dru

m
u

ri p
ro

pu
se

 cu
 d

ouă se
nsu

ri de
 circu

laţie
 de

 o
 p

a
rte

 tro
tu

a
r şi d

e
 p

a
rte

a 
o

pu
să şa

nţ. D
im

en
siu

n
ile

 şi categ
o

ria
 d

rum
u

lu
i se

 vo
r stab

ili în
 fun

c
ţie

 d
e
 d

e
stin

aţia
 zo

ne
i şi 

d
e
nsitatea

 traficului din zonă. În
 zo

n
e
le

 n
ou

 inclu
se

 în
 intra

vila
n

  se
 va

 so
lici

t stu
d

iu
 

g
e
ote

h
n

ic p
e
ntru

 e
libe

ra
re

a au
to

riza
ţie

i de
 co

n
struire. 
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U
.T

.R
. 5  S

A
T

 JO
LO

T
C

A
 Z

O
N

A
 N

O
R

D
 E

S
T

ICĂ 
   D

E
S

C
R

IE
R

E
A

 
C

u
p

rind
e
 zo

n
a cu

 fun
cţiu

n
ea

 d
o

m
in

an
tă d

e
 lo

cu
ire

, L
m

, co
n

stru
cţii 

p
arter,pa

rte
r şi m

a
nsa

rdă fun
cţiu

n
ile

 co
m

p
le

m
e
ntare

 su
n

t IS
, A

, C
, T

E
 

zo
na

 ce
n

tra
lă, cu

prin
d

e
 te

re
n

uri ag
rico

le
, cu

p
rin

d
e
 zo

n
a pe

n
tru

 
g

osp
o

dărie
 co

m
u

na
lă G

C
, zo

na
 p

e
n

tru ag
re

m
e
nt 
şi spo

rt, spaţii ve
rzi. 

D
E

LIM
IT

A
R

E
 

C
u

p
rind

e
 zo

n
a trup

u
lu

i no
rd estic a

 lo
ca

lit
ăţii Jo

lotca de
lim

ita
t la sud

 
ve

st d
e
 lim

ita
 in

tra
vila

n
ului re

spe
ctiv U

T
R

4 zo
n

a s
ud

 ve
stică a

 
lo

calităţii, la no
rd

, e
st şi su

d de
 lim

ita in
travilan

u
lu

i.  
R

E
G

LE
M

E
N

T
Ă

R
I 

P
erm

isiuni           -    se
 p

ot a
utoriza

 co
n

strucţii d
e lo

cu
inţe

 in
d

ivid
ua

le 
- 

m
o

de
rn

izări, m
an

sa
rdări, în

treţin
e
re

 
- 

d
otări pe

n
tru

 se
rvicii cu re

g
im

 de
 înălţim

e
 P

, P
+

M
 com

p
le

m
e
n

ta
re 

fu
n

cţiu
nii d

e
 lo

cuit 
- 

se
 va

 a
ve

a
 în ve

d
e
re la

 a
utoriza

re
a

 con
stru

c
ţiilor ca înălţim

e
a ace

ste
ia

 
să n

u de
păşe

a
scă dista

nţa
 m
ăsu

rată pe
 orizo

n
ta

lă d
in orice pu

n
ct a

l 
clădirii fa

ţă de
 ce

l m
ai a

pro
p

ia
t p

u
nct al a

lin
ia

m
entu

lu
i pro

p
us

 
- 

se
dii  ad

m
in

istra
tive

 pe
n

tru
 a

ce
ste

a
 se

 vo
r p

re
ve

d
e

a spaţii ve
rzi cu

 ro
l 

d
e
co

ra
tiv m

inim
um

 15
%

 d
in

 su
pra

fa
ţa

 te
re

n
ului. 

- 
C

o
n

strucţii fin
an

cia
r b

ancare
 pe

n
tru

 a
ce

ste
a

 se
 vo

r p
re

ve
d

e
a

 spaţii 
ve

rzi cu
 ro

l d
e
cora

tiv şi d
e
 p

ro
te

cţie de
 m

in
im

u
m

 1
0%

 d
in

 su
p

rafa
ţa

 
to

ta
lă a

 te
re

n
ului 

- 
C

o
n

strucţii co
m

e
rciale

; com
erţ n

ea
lim

en
ta

r şi a
lim

e
n

ta
r, p

e
ntru 

a
cestea

 se
 vo

r p
re

ved
e
a

 spa
ţii ve

rzi şi p
la

nta
te

 2-5
%

 d
in

 su
pra

faţa
 

to
ta

lă a
 te

re
n

ului 
- 

A
lim

e
ntaţie

 p
ub

lică, se
 a

dm
ite

 a
m

plasa
re

a 
şi la

 p
a

rte
rul lo

cuinţelor cu 
co

nd
iţia asig

u
rării tota

le
 a ab

u
ru

lu
i,m

iro
sului şi zg

o
m

otului 
- 

C
o

n
strucţii d

e
 cu

lt - a
lătura

re
a

 d
e lăcaşe

 n
o

i d
e
 cult în incinta

 sa
u

 
ve

cinăta
te

a
 m

o
n

um
e
n

te
lo

r isto
rice

 se
 va

 face
 cu

 re
spe

cta
r

e
a 

p
reve

d
e
rilo

r le
g

ale
 şi cu

 a
cord

u
l M

in
iste

ru
lu

i C
ulturii şi C

ulte
lo

r, 
co

nstru
cţiile

 n
oi d

e cult se
 vo

r a
m

plasa
 la m

arg
in

e
a lo

ca
lit
ăţii 

- 
C

o
n

strucţii d
e
 cu

ltu
ră, am

e
na

jări sp
o

rtive
, co

n
stru

cţii d
e
 a

g
rem

en
t în

 
zo

ne
le

 pre
văzu

te
 în P

.U
.G

. pe
n

tru
 a

gre
m

e
n

t 
şi sp

o
rt 

- 
C

o
n

strucţii d
e
 sănăta

te
 

- 
d

otări pe
n

tru
 in

stituţii şi se
rvicii cu re

g
im

 de
 înălţim

e
 d

e
 P

, P
+

M
 

co
m

plem
e
n

ta
re

 fu
n

cţiu
nii d

e
 lo

cuit 
- 

se
 p

ot a
utoriza

 în zon
a

 ce
ntral
ă instituţii şi se

rvicii a
dm

inistrative
 IS

a, 
în

văţăm
â

n
t şi e

du
caţie

 IS
i, sănăta

te
 şi asiste

nţă socia
lă IS

s, cu
ltură IS

c, 
cu

lte
 IS

ct, com
e
rcia

le
 IS

co, fina
n

ciar ba
n

ca
re

 IS
f,

 sp
ort tu

rism
 IS

st şi 
p

restări se
rvicii Isp

s 
- 

Îm
p

re
jm

u
iri tran

sp
are

n
te

 sa
u op

a
ce, d

e
co

ra
tive

 sa
u 

ga
rd

 viu
 cu

 
co

nd
iţia ca

 a
ce

ste
a să nu

 d
e
ra

nje
ze

 a
rh

ite
ctu

ra faţade
lo

r, pe
rce

pţia
 

vizu
ală asu

p
ra între

gu
lu

i ( m
a

te
ria

le
 re

co
m

a
n

da
te

 p
ia

tr
ă şi le

m
n

) 
- 

zo
na

 p
e
ntru go

sp
odărie

 co
m

un
a

lă va cup
rin

de
 sub

-zo
na

 G
C

c cim
itire 

R
estricţii 

  -   e
ste

 in
te

rzis am
p

la
sare

a
 d

e
 u

nit
ăţi m

a
ri de

 pro
du

cţie
 sau

    
d

e
po

zite
,u

n
ităţi care

 p
ro

du
c n

o
civităţi d

e
 o

rice
 n

a
tură 

- 
p

e
ntru

 p
ro

te
cţia

 re
su

rse
lor d

e
 a

pă:- e
ste

 in
te

rzisă e
vacu

a
rea

 d
e
 a

p
e 

u
zate în

 a
pe

le
 sub

te
ra

ne
, utiliza

re
a de

 ca
n

ale
 d

esc
h

ise
 d

e
 o

rice
 fe

l 
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p
e
ntru

 e
va

cuările
 ori scu

rg
e
rile

 d
e
 a

pe
 fe

ca
lo

id
-m

e
n

aje
r sau

 cu
 

co
nţinu

t pe
ricu

lo
s 

- 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 sa

n
ita

ră la
 in

sta
laţiile de

 alim
e
ntare

 cu
 a

pă se 
sta

b
ile

sc d
e
 a

uto
ritate

a
 ce

n
tra

l
ă în

 d
om

e
n

iu
l sănătăţii p

u
blice

 ia
r în

 
zo

ne
le

 de
 p

ro
te

cţie
 institu

ite
 su

n
t in

te
rzise

 d
e
p

ozitare
a

 
şi fo

lo
sire

a de
 

în
g

răşăm
in

te
, pe

sticide
 sa

u
 a

lte
 su

b
sta

n
ţe pe

ricu
lo

ase
 

R
egim

 de înălţim
e 

- p
a

rte
r, p

a
rte

r şi m
an

sa
rdă, de

m
iso

l pa
rte

r şi m
a

nsa
rdă 

- 
re

gim
 d

e
 înălţim

e
 m

ed
iu

 R
m

h=
 a

ria
 d

esf
ăşu

ra
tă/aria co

n
stru

ită 
A

liniam
ent 

- în zon
e
le

 co
nstruite

 co
m

p
a

ct, co
n

stru
c

ţiile
 vo

r fi a
m

p
la

sa
te

 
o

blig
ato

riu
 la aliniam

e
n

tu
l clăd

irilor existen
te

 
A

m
plasarea în interiorul parcelei 

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 o

b
lig

a
to

rii faţă de
 lim

ite
le la

te
rale şi p

o
ste

rio
are

 a
le

 
p

arce
le

i co
n

fo
rm

 co
du

lu
i civil 

M
ăsuri P

.S
.I. 

 - a
cce

se pe
n

tru
 in

te
rve

nţii în caz de
 ince

n
diu

 a
 a

u
to

spe
cia

le
lo

r cu
 

lăţim
ea

 d
e
 3

,8
0

m
 şi înălţim

e
a de

 4,20
m

. 
 

- p
e
n

tru curţile
 in

te
rio

a
re (m

e
nţio

na
te

 la a
rt. 6

44
 d

i re
g

u
li şi dispo

ziţii d
e 

a
păra

re 
îm

p
o

triva
 ince

nd
iilo

r) se
 
asigu

r
ă a

cce
se

 
pieton

a
le

 d
e

 1
,5

0m
 

lăţim
e şi 1

,9
0

m
 înălţim

e
. 

- 
d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 n

e
ce

sa
re

 în ca
z d

e
 in

ce
nd

iu
 vo

r fi d
im

e
n

sion
a

te
 

co
nfo

rm
 n

o
rm

e
lo

r p
en

tru
 tra

fic gre
u

 
- 

a
cce

se
le

 şi p
asa

je
le

 ca
ro

sa
b

ile
 n

u
 tre

b
uie

 o
bstru

c
ţio

n
ate prin m

ob
ilie

r 
u

rba
n

 şi tre
bu

ie
 păstrate

 lib
e
re

 în
 p

e
rm

an
e
nţă. 

- 
S

e
 vor resp

e
cta

 d
ista

nţele
 m

in
im

e
 d

e
 sig

u
ranţă d

in
 tab

e
lu

l 2
.2

.2
 d

in
 

n
orm

a
tiv P

 1
1

8-99
 şi se

 vor am
p

la
sa

 a
stfe

l încâ
t s
ă n

u
 p

e
rm

ită 
p

rop
a

ga
re

a in
cen

d
iilo

r p
e
 o

 p
e
rio

adă d
e tim

p
 n

o
rm

ată, sa
u în cazu

l 
p

răb
uşirii s

ă nu
 a

fe
cte

ze
 o

biectele în
ve

cin
a

te
. 

C
aracteristici arhitecturale 

- 
re

aliza
rea

 u
n

e
i a

rhite
ctu

ri m
o

d
ern

e
 cu

 re
sp

e
cta

re
a 

un
o

r cara
cte

ristici 
a

le
 a

rhite
cturii loca

le
 şi pre

lu
crare

a
 u

n
or de

ta
lii sp

e
cifice

 
- 

to
a

te
 co

nstru
cţiile

 vo
r ave

a
 a

cop
e
riş d

e
 tip şarp

a
n

tă şi în
ve

lito
a

re din 
ţigle

 ce
ra

m
ice

 
P

rocentul de ocupare al ternului şi coeficientul de utilizare al terenului p
entru zo

na de 
locuinţe 

- 
P

.O
.T

. su
p

rafaţă co
n

struită/sup
ra

faţă tota
lă 

- 
C

.U
.T

. su
pra

faţă d
e
sfăşura

tă/su
pra

faţă to
tală 

- 
P

e
n

tru
 lo

tu
ri pâ

nă la 30
0 m

p
 

 
P

O
T

=
4

0
%

 şi C
U

T
=

0
,8

 
- 

P
e
n

tru
 lo

tu
ri între 30

0
-5

00
 m

p
 

P
O

T
=

3
5

%
 

şi C
U

T
=

0
,6

 
- 

P
e
n

tru
 lo

tu
ri p

e
ste

 5
0

0 m
p 

 
P

O
T

=
3

0
%

 
şi C

U
T

=
0

,4
0

 
 

- 
F

ro
n

tu
l la

 stradă a
l p

a
rce

le
lor va

 fi d
e
 m

in
. 8 m

 p
e
ntru

 locu
in
ţe

 
înşiru

ite
 şi d

e m
in

. 1
2

 m
 pe

n
tru

 cl
ădiri izo

la
te

 sa
u cu

pla
te

 
- 

P
ro

ce
ntul d

e ocu
p

are
 a

 tere
n

ului m
a

xim
 p

e
ntru co

n
st

ru
cţii şi a

m
e
na

jări 
sp

ortive va fi d
e
 :  

- 5
0

%
 p

en
tru

 co
nstruc
ţii şi am

e
n

a
jări sp

ortive
 

                                                   
                     - 2

0
%

 p
en

tru
 a

le
i, d

rum
u

ri 
şi p

arca
je

 
 

 
 

 
 

 
- 3

0
%

 p
en

tru
 sp

aţii verzi 
P

rocentul de ocupare al terenului delim
itat pentru 

zona centrală m
ixtă în cad

ru
l p

la
nşe

i d
e 

re
gle

m
en

tări zon
ifica

re
: (d

a
r n

um
ai pe

n
tru

 zo
na

 d
e
lim

ita
t

ă) 
- 

P
.O

.T
. =

 7
0

%
 şi C

.U
.T

.=
1

,2
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4

9

 Îm
bunătăţire am

bientală 
- folosire

a
 m

a
te

ria
le

lo
r  fin

isa
je

lo
r d

e calita
te

, e
v

itare
a

 cu
lo

rilo
r 

m
o

no
to

n
e
, re

fa
ce

re
a

 sa
u

 re
-fin

isa
re

a fa
ţa

de
lo

r în
 zo

n
a cen

tra
lă, 

re
gâ

n
dire

a ilu
m

in
atului pu

b
lic, re

alizare
a

 m
icro

-m
o

b
ilie

ru
lu

i u
rb

an
, 

p
la

ntaţii şi zon
e
 ve

rzi p
e
n

tru con
fo

rt vizu
a

l 
Interdicţii tem

porare de construire 
- 

 in
te

rd
icţiile

 d
e con

stru
ire

 îşi p
ie

rd va
la

b
ilitatea

 în m
om

en
tu

l elim
inării 

ca
uze

lo
r ce

 le
-a

u
 d

e
te

rm
ina

t 
- 

p
e
ntru

 zo
n

a no
uă cup

rin
să în

 in
tra

vila
n se

 vor resp
e
cta

 P
O

T
 

şi C
U

T
 în

 
fu

n
cţie

 d
e
 mărim

e
a lo

tu
rilo

r 
- 

re
aliza

rea
 în zon

a
 d

rum
u

lu
i p

u
blic a

 o
ric
ăre

i con
stru

cţii sau
 instalaţii, 

în
 o

rice
 sco

p se fa
ce

 cu
 re

sp
e
ctare

a
 le

g
isla
ţiei în

 vig
o

are
 p

rivin
d

 
a

m
plasa

re
a şi a

u
to

rizare
a

 e
xe

cu
tării con

stru
cţiilor şi n

u
m

ai cu aco
rdu

l 
p

rea
la

b
il al ad

m
in

istratoru
lu

i d
ru

m
ului 

- 
S

e
 va asigu

ra
 a

m
plasa

m
e
ntul p

en
tru

 lu
cr

ări co
ne

xe
, u

tilităţi 
- 

S
e
 p

ot au
to

riza
 a

n
exe

 g
o

spo
d

ăreşti re
tra

se
 de

 la fro
ntul stra

da
l, n

um
a

i 
în

 p
a

rte
a po

ste
rio

a
ră a lotului, n

u
m

ai p
arte

r cu
 a

sig
u

rare
a

 u
tilit
ăţilo

r 
(a

pă p
o

ta
bilă şi ca

n
alizare

 m
en

a
je

ră), p
e
ntru de

p
ozita

rea
 g

u
no

iu
lu

i d
e
 

g
rajd se vor co

n
struii cu

ve spe
cia

le
 

- 
P

ro
sp

ectul stra
da

l se va am
e
n

aja cu rigo
le

 d
e
 scu

rg
e
re

 şi tro
tu

ar 
p

e
ntru

 p
ie

to
n

i 
O

bservaţii: 
În

 zo
na

 U
.T

.R
. 5 nu

 se
 re

g
ăsesc m

on
u

m
en

te
 sa

u
 a

nsa
m

b
lu

ri d
e
 a

rhite
ctu

r
ă.  

În
 zo

na
 U

.T
.R

. 5 se
 re

găse
sc pa

tru
  zon

e
 cu

 in
te

rd
ic
ţie

 tem
po

rară d
e
 co

nstruib
ilita

te
 p

e
ntru 

ca
re

 se vor elab
o

ra pla
n

uri u
rba

n
istice

 zo
n

ale; d
ou
ă zon

e
 p

e
ntru lo

cu
inţe

 şi o
 zo

nă p
e
ntru 

sp
aţii ve

rzi şi lo
cu

inţe
 cu cara

cte
r re

zid
enţial.  În zon

a
 U

.T
.R

.5
 se

 re
găseşte

 cim
itiru

l ca
to

lic 
Jo

lotca pe
n

tru
 care

 se
 in

stitu
ie

 u
n

 p
e
rim

e
tru

 d
e pr
o

te
cţie

 sa
n

ita
r d

e
 5

0m
 d

e
 la

 lim
ita

 p
arce

le
i 

în
 ca

re
 se

 in
stituie in

te
rdicţie

 d
e
fin

itivă d
e
 co

nstruib
ilita

te
. P

e
ntru cl

ăd
irile

 e
xiste

n
te

 în
 

im
e
d

ia
ta

 ve
cinăta

te
 se

 p
e

rm
it lu

crări de
 în

treţin
e
re, m

a
nsa

rd
are

 şi re
ab

ilita
re

 . N
u sun

t 
p

e
rm

ise
 con

stru
cţii n

oi.  
L
im

ite
le

 situ
lu

i n
a

tu
ra

 2
0

00
 o

co
le

sc în
 m

a
re

 p
arte 
in

travilan
u

l. 
 În

 p
e
rim

e
tru

l de
 p

ro
te

cţie
 a

 siturilor na
tu

ra
 2

00
0

  su
n

t in
te

rzise
: 

- folosire
a

 d
e
 a

pa
ra

te
, instalaţii şi dispo

zitive an
tipa

săre 
- folosire

 cu
lo

rii a
lba

stre la în
ve

lito
ri 

- folosire
a

 e
rb

icid
e
lo

r, p
e
sticid

e
lo

r, in
se

cticid
e
l

o
r şi a sub

sta
nţe

lor to
xice  

În
 ca

zul p
ârâ

urilo
r şi râ

urilo
r se

 inte
rzice

 m
od

ifica
re

a
 a

lb
ie

i a
cestora

 p
rin

 lu
crări d

e
 

te
ra

sam
e
n

t sa
u

 co
nstru

c
ţii, d

e
frişa

re
a veg

e
taţie

 d
e

 p
e
 m

a
rgine

 pâ
râ

urilor.  
- S

e
 inte

rzice
 p

ra
ctica

rea
 sp

o
rturilo

r e
xtre

m
e
: e

nd
u

ro, m
o

to
r d

e
 cross, m

aşin
i d

e
 te

re
n 

- S
e
 inte

rzic de
frişările

, tăie
rile rase

 şi lu
crările

 silvice ca
re

 a
u

 ca re
zu

ltat t
ăie

re
a arb

o
rilo

r 
p

e
 sup

ra
feţe

 m
a

ri 
- S

e
 inte

rzice
 a

d
un

a
re

a le
m

nu
lu

i pe
n

tru
 fo

c, cu
le

g
e

re
a

 d
e
 ciu

p
e
rci 

- S
e
 inte

rzice
 vâ

nătoa
re

a
 în

 tim
p

u
l cu

ibăritu
lui p

rin
 d

e
ra

n
ju

l şi zgo
m

o
tu

l ca
u

zat de
 către

 
g

on
a

ci 
- D

ren
a

rea
 zo

n
e
lor um

ed
e
 d

in
 e

xtra
vila

n este in
te

rz
isă 
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5

0

U
.T

.R
. 6  S

A
T

 ŢE
N

G
H

E
LE

R
  

 D
E

S
C

R
IE

R
E

A
 

C
u

p
rind

e
 zo

n
a cu

 fun
cţiu

n
ea

 d
o

m
in

an
tă d

e
 lo

cu
ire

, L
m

, co
n

stru
cţii 

p
arter,pa

rte
r şi m

a
nsa

rdă fun
cţiu

n
ile

 co
m

p
le

m
e
ntare

 su
n

t IS
, A

, C
, T

E
 

zo
na

 ce
n

tra
lă, cu

prin
d

e
 te

re
n

uri ag
rico

le
, cu

p
rin

d
e
 zo

n
a pe

n
tru

 
u

nităţi 
a

gro
 zo

o
te

hn
ice

, zon
a

 p
e
n

tru
 a

g
rem

e
n

t 
şi sp

ort, sp
aţii ve

rzi. 
D

E
LIM

IT
A

R
E

 
C

u
p

rind
e
 zo

n
a sat Ţe

n
gh

e
le

r a
lcătu

it din
 4

 trup
u

ri d
e
lim

itate
 la

 n
ord

, 
e
st, vest şi su

d
 d

e
 lim

ita
 in

tra
vila

nu
lu

i.  
R

E
G

LE
M

E
N

T
Ă

R
I 

P
erm

isiuni           -    se
 p

ot a
utoriza

 co
n

strucţii d
e locu

inţe
 in

d
ivid

ua
le 

- 
m

o
de

rn
izări, m

an
sa

rdări, în
treţin

e
re

 
- 

d
otări pe

n
tru

 se
rvicii cu re

g
im

 de
 înălţim

e
 P

, P
+

M
 com

p
le

m
e
n

ta
re 

fu
n

cţiu
nii d

e
 lo

cuit 
- 

se
 va

 a
ve

a
 în ve

d
e
re la

 a
utoriza

re
a

 con
stru

c
ţiilor ca înălţim

e
a ace

ste
ia

 
să n

u de
păşe

a
scă distanţa

 m
ăsu

rată pe
 o

rizo
n

ta
lă d

in orice
 pu

n
ct a

l 
clădirii fa

ţă de
 ce

l m
ai a

pro
p

ia
t p

u
nct al a

lin
ia

m
entu

lu
i pro

p
us

 
- 

se
dii  ad

m
in

istra
tive

 pe
n

tru
 a

ce
ste

a
 se

 vo
r p

re
ve

d
e

a spaţii ve
rzi cu

 ro
l 

d
e
co

ra
tiv m

inim
um

 15
%

 d
in

 su
pra

fa
ţa

 te
re

n
ului. 

- 
C

o
n

strucţii fin
an

cia
r b

ancare
 pe

n
tru

 a
ce

ste
a

 se
 vo

r p
re

ve
d

e
a

 spaţii 
ve

rzi cu
 ro

l d
e
cora

tiv şi d
e
 p

ro
te

cţie de
 m

in
im

u
m

 1
0%

 d
in

 su
p

rafa
ţa

 
to

ta
lă a

 te
re

n
ului 

- 
C

o
n

strucţii co
m

e
rciale

; com
erţ n

ea
lim

en
ta

r şi a
lim

e
n

ta
r, p

e
ntru 

a
cestea

 se
 vo

r p
re

ved
e
a

 spa
ţii ve

rzi şi p
lan

ta
te

 2
-5

%
 d

in
 su

pra
faţa

 
to

ta
lă a

 te
re

n
ului 

- 
A

lim
e
ntaţie

 p
ub

lică, se
 a

dm
ite

 a
m

plasa
re

a 
şi la

 p
a

rte
rul lo

cuinţelor cu 
co

nd
iţia asig

u
rării tota

le
 a ab

u
ru

lu
i,m

iro
sului şi zg

o
m

otului 
- 

C
o

n
strucţii d

e
 cu

lt - a
lătura

re
a

 d
e lăcaşe

 n
o

i d
e
 cult în incinta

 sa
u

 
ve

cinăta
te

a
 m

o
n

um
e
n

te
lo

r isto
rice

 se
 va

 face
 cu

 re
spe

cta
r

e
a 

p
reve

d
e
rilo

r le
g

ale
 şi cu

 a
cord

u
l M

in
iste

ru
lu

i C
ulturii şi C

ulte
lo

r, 
co

nstru
cţiile

 n
oi d

e cult se
 vo

r a
m

plasa
 la m

arg
in

e
a lo

ca
lit
ăţii 

- 
C

o
n

strucţii d
e
 cu

ltu
ră, am

e
na

jări sp
o

rtive
, co

n
stru

cţii de
 a

g
rem

en
t în

 
zo

ne
le

 pre
văzu

te
 în P

.U
.G

. pe
n

tru
 a

gre
m

e
n

t 
şi sp

o
rt 

- 
C

o
n

strucţii d
e
 sănăta

te
 

- 
d

otări pe
n

tru
 in

stituţii şi se
rvicii cu re

g
im

 de
 înălţim

e
 d

e
 P

, P
+

M
 

co
m

plem
e
n

ta
re

 fu
n

cţiu
nii d

e
 lo

cuit 
- 

se
 p

ot a
utoriza

 în zon
a

 ce
ntral
ă instituţii şi se

rvicii a
dm

inistrative
 IS

a, 
sănăta

te
 şi a

siste
nţă socia

lă IS
s, cultură IS

c, culte
 IS

ct, co
m

e
rciale

 
IS

co, fin
a

nciar ba
n

ca
re

 IS
f, spo

rt tu
rism

 IS
st 
şi p

re
stări se

rvicii Isps (de
 

d
im

e
n

siun
i m

ici re
p

re
zen

ta
nţe a

le
 filia

le
lo

r m
a

ri) 
- 

Îm
p

re
jm

u
iri tran

sp
are

n
te

 sa
u op

a
ce, d

e
co

ra
tive

 sa
u 

ga
rd

 viu
 cu

 
co

nd
iţia ca

 a
ce

ste
a să nu

 d
e
ra

nje
ze

 a
rh

ite
ctu

ra faţade
lo

r, pe
rce

pţia
 

vizu
ală asu

p
ra între

gu
lu

i ( m
a

te
ria

le
 re

co
m

a
n

da
te

 p
ia

tr
ă şi le

m
n

) 
- 

U
n

ităţi ag
ro

 zo
oteh

n
ice

 
R

estricţii 
  -   e

ste in
te

rzis a
m

p
lasa

re
a

 d
e un

it
ăţi m

a
ri d

e
 p

rod
u

cţie
 sa

u
    

de
p

o
zite

,u
n

ităţi ca
re

 p
rod

u
c n

ocivităţi d
e
 o

rice na
tu

ră 
- 

p
e
ntru

 p
ro

te
cţia

 re
su

rse
lor d

e
 a

pă:- e
ste

 in
te

rzisă e
vacu

a
rea

 d
e
 a

p
e 

u
zate în

 a
pe

le
 sub

te
ra

ne
, utiliza

re
a de

 ca
n

ale
 d

esc
h

ise
 d

e
 o

rice
 fe

l 
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5

1

p
e
ntru

 e
va

cuările
 ori scu

rg
e
rile

 d
e
 a

pe
 fe

ca
lo

id
-m
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n
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nţinu

t pe
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s 

- 
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 p
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te

cţie
 sa

n
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laţiile de
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e
ntare

 cu
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pă se 
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b
ile

sc d
e
 a

uto
ritate

a
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n
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l
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 d
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e
n
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l sănătăţii p

u
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ne
le
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 p

ro
te
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 su

n
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te
rzise

 d
e
p
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lo
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a de
 

în
g

răşăm
in

te
, pe
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 sa

u
 a

lte
 su

b
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n
ţe pe
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lo
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R
egim

 de înălţim
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- p
a

rte
r, p

a
rte

r şi m
an

sa
rdă, de

m
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l pa
rte

r şi m
a

nsa
rdă 

- 
re

gim
 d

e
 înălţim

e
 m

ed
iu
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m

h=
 a

ria
 d

esf
ăşu

ra
tă/aria co

n
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ită 
A

liniam
ent 

- în zon
e
le

 co
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 co
m

p
a

ct, co
n

stru
c

ţiile
 vo

r fi a
m

p
la

sa
te

 
o

blig
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riu
 la aliniam

e
n

tu
l clăd

irilor existen
te

 
- 

p
e
ntru

 zo
n

a no
u

 in
clu

să în
 in

tra
vila

n se vor pra
ctica

 re
tra

ge
ri de

 la
 

a
xele dru

m
u

rilo
r n

o
u cre

a
te

  de
 5

m
 iar de

 la lim
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 p
ro

p
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tăţii d
e 6m
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- 
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 va

 sig
u
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 o

b
lig

a
to

riu tro
tu

ar de
 ce

l pu
ţin

 o
 p

a
rte

 a
 d

rum
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lăţim
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 d

e
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,0
0

-1,20
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m
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d

ista
nţe

le
 m

in
im

e
 o

b
lig

a
to
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ite
le la
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rale şi p

o
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rio
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le

 
p

arce
le

i co
n

fo
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lu
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n
tru

 in
te
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e
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n
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 a
 a

u
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spe
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r cu
 

lăţim
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 d
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,8
0

m
 şi înălţim

e
a de
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- 

d
ista

nţe
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 m
in
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e
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e
ce

sa
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z d

e
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ce
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iu
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r fi d
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e
n
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a

te
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 n

o
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e
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r p
en

tru
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a
cce

se
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le
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ro
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b
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 n

u
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b
uie
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c
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n
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u
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n
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e
re
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 p

e
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e
nţă. 

- 
S
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 d
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u
ranţă d
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 d

in
 

n
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a
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1
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p
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sa
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t s
ă n

u
 p

e
rm
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p
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a

ga
re
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d
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r p
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adă d
e tim

p
 n

o
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l 
p

răb
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ze
 o
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re
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n

e
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cturi m

o
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 re
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e
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a 
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o

r cara
cte
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a
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e
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e
riş d

e
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n
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entru zo

na de 
locuinţe 

- 
P

.O
.T

. su
p

rafaţă co
n

struită/sup
ra

faţă tota
lă 

- 
C

.U
.T

. su
pra

faţă d
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0 m
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=
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=
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=
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=
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0 m
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n
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m
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P
rocentul de ocupare al terenului delim

itat pentru 
zona centrală m

ixtă în cad
ru

l p
la

nşe
i d

e 
re

gle
m

en
tări zon

ifica
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a

r n
um

ai pe
n

tru
 zo

na
 d

e
lim

ita
t
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- 

P
.O

.T
. =

 7
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%
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.T
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1
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 Îm
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lo
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lo
r d

e calita
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, e
v

itare
a

 cu
lo

rilo
r 

m
o

no
to

n
e
, re

a
liza

re
a ilu

m
in

atului pu
b

lic, re
alizare

a
 m

icro
-

m
o

bilie
ru

lu
i u

rba
n

, p
la

n
taţii şi zo

n
e verzi p

en
tru

 co
nfort vizu

al 
Interdicţii tem
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- 

 in
te

rd
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 d
e con
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ire

 îşi p
ie

rd va
la

b
ilitatea
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en
tu
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inării 

ca
uze

lo
r ce

 le
-a

u
 d

e
te

rm
in

at 
- 

p
e
ntru
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n

a no
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să în

 in
tra
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n se

 vor resp
e
cta

 P
O

T
 

şi C
U

T
 în

 
fu

n
cţie

 d
e
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e
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tu
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- 
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a
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rum
u
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ăre
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p se fa
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 cu
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sp
e
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a
 le

g
isla
ţiei în

 vig
o

are
 p
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d

 
a

m
plasa
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u
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a

 e
xe

cu
tării con

stru
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u
m
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p
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b
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m
in
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i d
ru

m
ului 

- 
S

e
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m
plasa

m
e
ntul p

en
tru
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S
e
 p
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riza
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o

spo
d

ăreşti re
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a

i 
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 p
a

rte
a po
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a
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u
m
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r cu
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u

rare
a
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tilit
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pă p
o

ta
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n
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en

a
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e
ntru de

p
ozita
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u
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i d
e
 

g
rajd se vor co

n
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ve spe
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P
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sp
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l se va am
e
n
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 d
e
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e
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p

e
ntru
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n
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g
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u

m
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u
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n
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m
b
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ri d

e
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r
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găse

sc p
atru
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n

e
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ţie

 te
m

p
o
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ră d

e
 con
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ilita
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p

e
ntru

 ca
re
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r e
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 p
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u
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an

istice zona
le
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T

ere
n

u
rile

 se
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r scoa
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itu
l ag
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l o

d
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u
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i d

e
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u
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o
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h
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n
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 e
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e
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a
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 p
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 p
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e
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n

t in
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 d
e
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e
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e
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e
l

o
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l pâ
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u
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r se
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o
d

ifica
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 p
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e 
te
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e
n
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u
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e
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e
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 d
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e
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r d
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a
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p
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 m
a
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e
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d
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a
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m
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n
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le

g
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 d
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p
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 d
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