



































































































































promitatoare, chiar daca foarte multi localnici cauta sa-si gaseasca loc de munca in
orase sau in strainatate.

Unele din gradinitele existente au fost construite cu mult timp in urma si au
beneficiat de putine interventii pentru modernizare sau reparatii majore, altele
functionaeaza in constructii realizate pentru alte functiuni. Deasemeni, in localitate
nu exista cresa. Daca in trecut, prin traditie, femeile erau casnice si se ocupau de
ingrijirea copiilor prescolari, azi din ce in ce mai multe femei au un loc de munca si
se formuleaza o cerere crescanda pentru o cresa.

Trebuie mentionat, ca gradinitele existente sunt supraaglomerate, mai ales
avand in vedere tendinta de reducere a numarului maxim de copii admisi intr-o
grupa (Ordinul Ministrului Educatiei nr. 3164/21.01.2020).

b. Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Comuna Ditrau dispune de un teren cu suprafata de 4272 mp. Acest teren
prezinta avantaje multiple pentru amplasarea unui centru pentru copii prescolari
(gradinita, cresa):

- Amplasare in zona centrala a comunei

- Suprafata suficienta

- Teren cu relief fara denivelari semnificative

- Vecinatati neconstruite sau construite cu procent mic de ocupare a terenului

- Posibilitate de orientare favorabila pentru sali de grupa

- Acces la utilitati.

Acest teren oferd posibilitatea amplasarii atat a cresei cat si a gradinitei.
Cuplarea functiunilor reprezinta avantaje importante:

- Multi parinti au copii cu varste pentru ambele categorii de invatamant
prescolar: cresa si gradinita. Astfel comasarea functiunilor ofera un grad ridicat de
confort, scurtand semnificativ timpul necesar aducerii copiilor, atat la inceperea cat
si la terminarea programului.

- Fiind posibila realizarea comasata a utilitatilor (bransamente, centrala
termicé) se reduc considerabil atat cheltuielile de realizare a acestora cét si cele de
intretinere si exploatare.

Contructia noua va putea fi realizata si dotatd conform standardelor actuale in
invatamant, oferind un mediu mult mai corespunzator pentru desfasurarea activitatii
educative.

Deasemeni, se va putea realiza o constructie eficienta energetic, cu
respectarea Legii 121/2014 privind eficienta energetica.

c. Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

Nerealizarea investitiei ar duce la existenta in continuare a deficientelor
semnalate anterior: grupe de gradinita supraaglomerate, care functioneaza in
constructii depasite din punct de vedere functional, echipare si ineficiente energetic,
lipsa unei crese care sa vina in sprijinul mamelor cu un loc de munca.



2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in
vederea justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

Celori doi unitati scolare apartin in total 9 grupe de gradinitd cu 174 copii, 4
grupe cu 65 de prescolari apartin Liceului, si 5 grupe cu 109 prescolari apartin Scolii
Gimnaziale Siklddi Lérinc. Liceul nu are gradinita cu program prelungit, insa Scoala
Gimnaziala are 4 grupe de gradinita cu program prelungit.

Gradinita cu program normal, din centrul comunei functioneaza intr-o cladire in stare
proasta datoritda umiditatii. Toaleta gradinitei este mica, pentru numarul copiilor
existenti la gradinita.

Gradinita cu program prelungit situata langa scoald nu este dotat cu termocentrald,
tiglele cladirii sunt sparte, chiar uzate, respectiv cladirea nu este conform
standardelor actuale.

in comuna nu exista cresa, dar datorta cresterii natalitatii parintii cer infiintarea unei
crese.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra
obiectivul de investitii propus

STRATEGIA DE DEZVOLTARE INTEGRATA A COMUNEI DITRAU 2021 -
2027
“ Construire centrul educational gradinita si cresa: in zona centrala a localitatii
Ditrau, administratia publica locala dispune de un teren favorabil pe care se poate
construi un centru educational format din cresa, gradinita si gradinita cu program
prelungit. Momentan la nivelul comunei sunt asigurate servicii educationale de after
school, gradinitéa cu program prelungit, insa in comuna exista o cerere fatéa de
construirea unei crese, pentru familiile cu copii mici. Pe terenul liber se necesita
construirea acestei crese si mutarea in aceasta locatie a gradinitei si a gradinitei cu
program prelungit, astfel ndscéndu-se pe plan local un centru educational, care
concentreaza serviciile pentru invatamantul prescolar.”

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea romana la realizarea obiectivului de investitji

Nu este cazul.
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Obiectivul principal este asigurarea unor spatii de invatamant la standarde
ridicate pentru un numar de pana la 60 copii prescolari si 12 copii anteprescolari.



3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii

Se prevede o limita de costuri de cca 1200 Euro/mp pentru constructia noua.
Valoarea va fi adaptata la evolutia preturilor de pe piata constructiilor, imprevizibila
in momentul de fata.

3.2. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul
finantarii nerambursabile se va mentiona programul operational/axa
corespunzatoare, identificata)

Investitia a fost inclusa pe lista investitilor aprobate spre finantare prin
Compania Nationalda de Investiti. Departamentul Promovare Investitii Invatamant,
Cultura si Alte obiective

4. Informatii privind regimul juridic, economic gi tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Terenul pe care se doregte realizarea investitiei se afla in zona centrala a
comunei, cu acces din str. Morii. Terenul inscris in CF 51854 se afla in domeniul
public al Comunei Ditrau. Conform PUG zona se afla in UTR2, intravilan, zona
pentru institutii si servicii.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:

a. Descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Terenul se afla Ditrau, str. Morii, in partea nordica a centrului comunei. Are
suprafatd de 4272 mp in intravilan si este liber de constructii. Forma terenului este
aproximativ dreptunghiular, cu latura lungé pe directia sudvest-nordest, avand astfel
aceasta latura orientata spre sudest, orientare optima pentru o unitate de
invatamant. Dreptunghiul in care se inscrie terenul are latura lungd 124 m, latura
scurtd 37 m (terenul avand form& usor neregulatd, aceste dimensiuni sunt usor
variabile).

b. Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cadi de acces posibile;

Terenul este accesibil pe latura sudvest, din str. Morii, fara posibilitate de
acces din alta directie. Vecinatatile sunt neconstruite, cele mai apropiate constructii
fiind spre sudest, casa P+M si anexe, la 25 de la limita terenului studiat. Pe cealalta
directie cea mai apropiata constructie se afla la 27 m spre nordvest, anexa
gospodareasca.



c. Surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.
d. Particularitati de relief;

Relieful este plat, nu vor fi necesare lucrari de terasament in vederea
executarii lucrarilor de construire.

e. Nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor;

Terenul se afla in zond in care utilitdtile sunt asigurate. Reteaua rurala de
apa-canalizare se afla pe drumul public (str. Morii)

in zona exist& capacitate pentru consumul electric preconizat, nu va fi nevoie
de post de transformare.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.
g) Posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor
face lucrari de interventii, dupa caz;

Nu este cazul.

i. Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal gi
regulamentul local de urbanism aferent;

Conform PUG in vigoare amplasamentelel se afla in UTR2, in intravilanul
comunei Ditrau.

Nu sunt prevazute reglementari fiscale speciale pentru zona in cauza.

in zon& predomin& constructiile pentru locuinta, PUG prevede posibilitatea de
realizare a constructiilor pentru institutii si servicii.

Echipare edilitara existenta: alimentare cu energie electrica, apa, canal,
telefonie.

POT maxim 50%, CUT maxim 1,5.



j) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional:

a. Destinatie si functiuni;

Investitia are ca obiectiv construirea unui centru pentru copii prescolari
cuprinzénd 3 grupe pentru gradinitd (2 grupe program normal, 1 grupa program
prelungit) si 1 grupa gradinita.

b. Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Se va realiza proiect care sa corespunda cerintelor esentiale de calitate in
constructii, legislatiei si normelor specifice aferente functiunilor propuse. Deasemeni,
vor fi respectate normele specifice privind sanatatea populatiei si securitatea la
incendiu. Pentru certificarea acestora se va obtine Avizul institutiilor de specialitate.

Pentru grupele de gradinitéd se vor prevedea suprafete mai mari decét cele
minime solicitate prin normele sanitare, in vederea desfasurarii in cele mai bune
conditii a procesului de invatamant. In cazul grupei cu program prelungit nu se va
prevedea dormitor separat, suprafata salii va fi mai mare pentru amplasarea
paturilor.

Sala pentru grupa de cresa va fi zonificata pentru spatii joaca si zona dormit.

Se va asigura spatiu pentru luat masa in cazul gradinitei. Hrana va fi
asigurata prin serviciu catering, astfel se va prevedea oficiu pentru distribuirea
hranei si palat vesela, separa pentru gradinita si cresa.

Se va amenaja spalatorie proprie pentru institutia, cu respectarea cerintelor
sanitare privind fluxul functional interior.

Anvelopanta constructiei va asigura performanta energetica prescrisa de
legislatia si normativele in vigoare.

Deasemeni se vor proiecta instalati pentru valorificarea energiei
regenerabile.

Se va sigura spatiu cabinet medical si izolator.

Suprafata construita a ansamblului constructiei nu va depasi 1000 mp.

c. Durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/
functiunilor propuse;

20 ani.





















Comuna Ditrau
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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1 Denumirea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE OBIECTIV DE INTERES LOCAL - CENTRU PRESCOLAR
SI CRESA, COMUNA DITRAU, JUDETUL HARGHITA

1.2  Ordonator principal de credite/investitor
COMPANIA NATIONALA DE INVESTITHI

1.3  Ordonator de credite (secundar/tertiar)
COMUNA DITRAU

1.4 Beneficiarul investitiei
COMUNA DITRAU

1.5 Elaboratorul temei de proiectare
COMUNA DITRAU

2. Dale de Identificare a obiectivului de Investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau
al constructiei existente, documentatie cadastrala

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei se afla in zona centrala a
comunei, cu acces din str. Morii. Terenul inscris in CF 51854 se afla in domeniul
public al Comunei Ditrau. Conform PUG zona se afla in UTR2, intravilan, zona
pentru institutii si servicii.

Terenul este liber de constructii.

Nu sunt prevazute reglementari fiscale speciale pentru zona in cauza.

in zon& predomina constructiile pentru locuinta, PUG prevede posibilitatea
de realizare a constructiilor pentru institutii si servicii.

POT maxim 50%, CUT maxim 1,5.

Pentru amplasament s-a realizat documentatie cadastrala dupa alocarea
terenului aflat in proprietatea Comunei pentru investitia preconizata.



2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii:

a. Descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Terenul se afla Ditrau, str. Morii, in partea nordica a centrului comunei.
Are suprafatd de 4272 mp in intravilan si este liber de constructii. Forma
terenului este aproximativ dreptunghiular, cu latura lungé pe directia sudvest-
nordest, avand astfel aceasta latura orientatd spre sudest, orientare optima
pentru o unitate de invatamant. Dreptunghiul in care se inscrie terenul are latura
lunga 124 m, latura scurtd 37 m (terenul avand forma usor neregulatd, aceste
dimensiuni sunt usor variabile).

b. Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile;

Terenul este accesibil pe latura sudvest, din str. Morii, fara posibilitate de
acces din alta directie. Vecinatatile sunt neconstruite, cele mai apropiate
constructii fiind spre sudest, casa P+M si anexe, la 25 de la limita terenului
studiat. Pe cealalta directie cea mai apropiata constructie se afla la 27 m spre
nordvest, anexa gospodareasca.

c. Surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.
d. Particularitati de relief;

Relieful este plat, nu vor fi necesare lucrari de terasament in vederea
executarii lucrarilor de construire.

e. Nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor;

Terenul se afla in zona in care utilitdtile sunt asigurate. Reteaua rurala de
apa-canalizare se afla pe drumul public (str. Morii)

in zona existd capacitate pentru consumul electric preconizat, nu va fi
nevoie de post de transformare.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.



g) Posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se
vor face lucrari de interventii, dupa caz;

Nu este cazul.

i. Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent;

Conform PUG in vigoare amplasamentelel se afla in UTR2, in intravilanul
comunei Ditrau.

Nu sunt prevazute reglementari fiscale speciale pentru zona in cauza.

in zon& predomin& constructiile pentru locuinta, PUG prevede posibilitatea
de realizare a constructiilor pentru institutii si servicii.

Echipare edilitara existenta: alimentare cu energie electrica, apa, canal,
telefonie.

POT maxim 50%, CUT maxim 1,5. .

j) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de
vedere tehnic si functional:

a. Destinatie si functiuni;

Investitia are ca obiectiv construirea unui centru pentru copii prescolari
cuprinzénd 3 grupe pentru gradinita (2 grupe program normal, 1 grupa program
prelungit) si 1 grupa gradinita.

b. Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Se va realiza proiect care sa corespunda cerintelor esentiale de calitate in
constructii, legislatiei si normelor specifice aferente functiunilor propuse.
Deasemeni, vor fi respectate normele specifice privind sanatatea populatiei si
securitatea la incendiu. Pentru certificarea acestora se va obtine Avizul
institutiilor de specialitate.



Pentru grupele de gradinitad se vor prevedea suprafete mai mari decét cele
minime solicitate prin normele sanitare, in vederea desfasurarii in cele mai bune
conditii a procesului de invatamant. in cazul grupei cu program prelungit nu se va
prevedea dormitor separat, suprafata salii va fi mai mare pentru amplasarea
paturilor.

Sala pentru grupa de cresa va fi zonificatd pentru spatii joaca si zona
dormit.

Se va asigura spatiu pentru luat masa in cazul gradinitei. Hrana va fi
asigurata prin serviciu catering, astfel se va prevedea oficiu pentru distribuirea
hranei si palat vesela, separa pentru gradinita si cresa.

Se va amenaja spalatorie proprie pentru institutia, cu respectarea
cerintelor sanitare privind fluxul functional interior.

Anvelopanta constructiei va asigura performanta energetica prescrisa de
legislatia si normativele in vigoare.

Deasemeni se vor proiecta instalati pentru valorificarea energiei
regenerabile.

Se va sigura spatiu cabinet medical si izolator.

Suprafata construita a ansamblului constructiei nu va depasi 1000 mp.

c. Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale
constructiei in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin
reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

Se va asigura un nivel de echipare performant pentru bucatarii si
spalatorie, care sa asigure o durata de viata cat mai lunga. Se vor evita excesele
in privinta costurilor.

Dotarea va cuprinde mobilarea de baza a tuturor incaperilor,
corespunzator functiunii acestora, mobilier si echipament pentru oficiul aferent
unitatilor de cazare si sala de mese.

d. Numar estimat de utilizatori;

Obiectivul principal este asigurarea unor spatii de invatamant la standarde
ridicate pentru un numar de pana la 60 copii prescolari si 12 copii anteprescolari.
Functionarea institutiei va fi asigurata de personal didactic si auxiliar de 12
persoane.

e. Durata minima de functionare, apreciata corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse;

20 ani



f. Nevoi/solicitari functionale specifice;

Se va asigura o conlucrare cat mai eficientad intre cele doua grupe de
functiuni propuse (cresa - gradinitd), in vederea reducerii cheltuielilor de
exploatare si posibilitatii de administrare eficienta.

g. Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a
mediului gi a patrimoniului;

Pentru terenul studiat nu exista conditionari urbanistice deosebite. Limita
maxima admisa pentru POT, 50%, depaseste cu mult limita de POT maxim
admisibil pentru unitati de invatamant prescolar (25%). Astfel terenul va permite
amenajarea unor spatii verzi generoase pentru ridicarea calitatii mediului.

In zon& nu existd constructii inscrise in lista monumentelor istorice. Totusi,
memoria comunitatii are in vedere pastrarea caracterului patrimoniului construit
local prin preluarea volumetriei, materialelor de constructiei si siluetei
ansamblurilor construite. Din acest motiv se solicita o formulare contemporana
cu adaptare la aceste cerinte privind patrimoniul construit local.

h. Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

Din punct de vedere arhitectural pentru Centrul pentru prescolari si cresa
trebuie luate in considerare urmatoarele principii:

1. Asigurarea unei accesibilitati sporite pentru toate categoriile sociale;

2. Asigurarea unor spatii care sa stimuleze creativitatea, spiritul comunitar,
si educatia estetica a copiilor;

3. Conceperea unei constructii care sa se incadreze in directiile generale
ale arhitecturii locale, dar formulate in limbaj contempora;

4. Promovarea unei arhitecturi sustenabile atat prin prin functionare si
conformare, cat si prin includerea unor principii, sisteme si tehnologii ecologice.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismului

- Legea nr. 500 din 2002 privind finantele publice, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea 273 din 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, impreuna cu
completari









2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE,
ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE $I FINANCIARE

Entitatea responsabila cu implementarea proiectului si cel care isi asuma
toate responsabilitatile privitoare la faza de implementare si la cea de exploatare a
investitiei mai sus mentionate este Comuna Ditrau, prin Primarul comunei. Se
intentioneaza finantarea investitiei prin Compania Nationala de Investitii.

Comune doreste de mult timp construirea unui Centru prescolarl anterior
Crizei economice din 2008 s-a realizat chiar un proiect, la care ulterior s-a renuntat
din lipsa de fonduri, mai apoi considerandu-se ca amplasamentul alocat nu este
adecvat pentru investi’gie.

Obiectivul proiectului este construirea unui centru pentru copii de varsta
prescolara constand din gradinita (2 grupe program normal, 1 grupa program
prelungit) si cresa (1 grupa).

Dupa realizarea investitiei institutia va intra in sistemul educational local
care in prezent este compus de 5 scoli printre care 1 liceu, respectiv 6 gradinite, la
o populatie de 5944 locuitori. Functionarea institutiei va fi asigurata din bugetul
local.

2.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $1 IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

Comuna Ditrau are o populatie de 5944 locuitori conform datelor ultimului
recensamant. Este una din localitatile din mediu rural cu populatie mare in cadrul
judetului Harghita.

Reteaua scolara arata astfel:

Liceul Tehnologic "Puskas Tivadar”, de care apartin:

Scoala Gimnaziala Csiby Andor cu nivel prescolar, primar, gimnazial,

Scoala Gimnaziala Jolotca cu nivel prescolar, primar, gimnazial

Gradinita Tilalmas cu nivel prescolar

Gradinita Csigabiga cu nivel prescolar

Scoala Gimnaziala "Siklodi Lérinc” de care apartine Gradinita cu program
prelungit ,Eszterlanc’.

Ditrau este una din putinele localitati cu evolutie demografica promitatoare,
chiar daca foarte multi localnici cauta sa-si gaseasca loc de munca in orase sau in
strainatate.

Celori doua unitati scolare apartin in total 9 grupe de gradinita cu 174 copii,
4 grupe cu 65 de prescolari apartin Liceului, si 5 grupe cu 109 prescolari apartin
Scolii Gimnaziale Siklédi Lorinc. Liceul nu are gradinita cu program prelungit, insa
Scoala Gimnaziala are 4 grupe de gradinita cu program prelungit.

Gradinita cu program normal, din centrul comunei functioneaza intr-o
cladire in stare proasta datorita umiditatii. Toaleta gradinitei este mica, pentru
numarul copiilor existenti la gradinita.

Gradinita cu program prelungit situata langa scoala nu este dotata cu
termocentrala, tiglele cladirii sunt sparte, chiar uzate, respectiv cladirea nu este
conform standardelor actuale.

in comuna nu existd cresd, dar datortd cresterii natalitatii parintii cer
infiintarea unei crese. Daca in trecut, prin traditie, femeile erau casnice si se
ocupau de ingrijirea copiilor prescolari, azi din ce in ce mai multe femei au un loc
de munca si se formuleaza o cerere crescanda pentru o cresa.

Unele din gradinitele existente au fost construite cu mult timp in urma si au
beneficiat de putine interventii pentru modernizare sau reparatii majore, altele
functionaeaza in constructii realizate pentru alte functiuni.



Trebuie mentionat, ca gradinitele existente sunt supraaglomerate, mai ales
avand in vedere tendinta de reducere a numarului maxim de copii admisi intr-o
grupa (Ordinul Ministrului Educatiei nr. 3164/21.01.2020).

2.4. ANALIZA CERERII DE BUNURI $I SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE
TERMEN MEDIU $1 LUNG PRIVIND EVOLUTIA CERERII, IN SCOPUL
JUSTIFICARII NECESITATII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Avand in vedere numarul copiilor de varsta prescolara si starea tehnica /
nivelul de echipare al gradinitelor existente pe plan local, precum si cererii in
crestere pentru o cresa, Comuna Ditrau considera necesara realizarea acestei
investitii.

Evolutia demografica a localitatii, precum si limitarea prin legislatie a
capacitatii grupelor de invatamant prescolar conduc deasemeni spre constatarea
necesitatii noii institutii.

2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI
PUBLICE

Obiectivul principal este asigurarea unor spatii de invatamant la standarde
ridicate pentru un numar de pana la 60 copii prescolari si 12 copii anteprescolari.

Conform Notei Conceptuale, Comuna Ditrau dispune de un teren cu
suprafata de 4272 mp. Acest teren prezinta avantaje multiple pentru amplasarea
unui centru pentru copii prescolari (gradinita, cresa):

- Amplasare in zona centrala a comunei

- Suprafata suficienta

- Teren cu relief fara denivelari semnificative

- Vecinatati neconstruite sau construite cu procent mic de ocupare a
terenului

- Posibilitate de orientare favorabila pentru sali de grupa

- Acces la utilitati.

Acest teren ofera posibilitatea amplasarii atat a cresei cat si a gradinitei.
Cuplarea functiunilor reprezinta avantaje importante:

- Multi parinti au copii cu varste pentru ambele categorii de invatamant
prescolar: cresa si gradinita. Astfel comasarea functiunilor ofera un grad ridicat de
confort, scurtdnd semnificativ timpul necesar aducerii copiilor, atat la inceperea cat
si la terminarea programului.

- Fiind posibila realizarea comasata a utilitatilor (bransamente, centrala
termica) se reduc considerabil atat cheltuielile de realizare a acestora cat si cele
de intretinere si exploatare.

Contructia noua va putea fi realizata si dotata conform standardelor actuale
in invatamant, oferind un mediu mult mai corespunzator pentru desfasurarea
activitatii educative.

Deasemeni, se va putea realiza o constructie eficienta energetic, cu
respectarea Legii 121/2014 privind eficienta energetica.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA $1 PREZENTAREA A MINIMUM
DOUA SCENARII / OPTIUNI TEHNICOECONOMICE PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Avand in vedere determinarea clara a Comunei privind construirea
gradinitei si cresei, optiunea "0” nu a fost luata in considerare. Intentia de
construire a Centrului pentru copii prescolari rezulta tocmai din experienta pe
perioada lunga a lipsei unor indtitutii adecvate pentru educarea copiilor prescolari.






Gradinita

P12 Oficiu alimentar 14,15 mp
P13 Spalatorie 11,77 mp
P14 Depozit 16,23 mp
P15 Loc de luat masa 56,87 mp
P16 Hol antreu 5,95 mp
P17 lzolator 8,62 mp
P18 Grup sanitar 3,60 mp
P19 Hol vestiar 101,51 mp
P20 Depozit mat. curatenie 3,50 mp
P21 Birou educatoare 16,74 mp
P22 Grup sanitar 465 mp
P23 Vestiar personal 3,56 mp
P24 Grup sanitar copii 11,36 mp
P25 Centrala termica 21,19 mp
P26 Sala multifunctionala 86,40 mp
P27 Sala grupa 56,35 mp
P28 Sala grupa 56,35 mp
P29 Sala grupa 71,62 mp
P30 Curte interioara 62,84 mp

Aria construita / desfasurata este 880 mp iar aria utila 775,69 mp (impreuna
cu curtea interioara), respectiv construita / desfasurata 817 mp si arie utila 712,85
mp fara aceasta.

Avantajul acestei variante este functionarea compacta, cu administratie
unica si in consecinta mai economica a unitatii. Anumite functiuni sunt asigurate
pentru ambele functiuni comasat (CT, Spalatorie, spatii pentru educatoare, vestiar
personal), altele sunt cuplate pentru o functionare eficienta (Oficiu alimentar, sala
multifunctionala). Sala multifunctionala este amplasata astfel incat inchide o curte
interioara utilizabila de ambele subunitati. Aceasta curte pate fi deschisa sau
acoperita. Ambele subunitati au acces propriu, dar exista legatura functionala intre
ele.

VARIANTA 2

in aceastd variant3 subunitatile sunt organizate separat, cu acces propriu
din exterior pe latura sudest. intre cele subunitati se interpune sala
multifunctionala, ambele subunitati avand acces la aceasta.

Datorita acestei organizari constructia este mai alungita, acest lucru
insemnand fatade, dar si trasee interioare de instalatii mai lungi.

Structura functionala a constructiei va fi:

Cresa
PO1 Hol antreu 14,72 mp
P02 Hol primire filtru 36,00 mp
P03 Camera de joaca 4572 mp
P04 Dormitor 34,38 mp
PO5 Izolator 8,06 mp
P06 Cabinet medical 11,17 mp
P07 Oficiu alimentar cresa 9,38 mp
P08 Camera educatoare 12,11 mp
P09 Grup sanitar 2,31 mp
P10 Grup sanitar 8,65 mp



Gradinita

P11 Sala multifunctionala 94,50 mp
P12 Hol antreu 24,87 mp
P13 Hol/Sala de mese 56,31 mp
P14 Oficiu alimentar gradinita 12,13 mp
P15 Spalare vesela 6,33 mp
P16 Cabinet medical 9,00 mp
P17 lzolator 6,11 mp
P18 Grup sanitar 7,59 mp
P19 Hol vestiar 61,56 mp
P20 Sala grupa gradinita 63,57 mp
P21 Sala grupa gradinita 64,16 mp
P22 Sala grupa gradinita 63,44 mp
P23 Cantrala termica 21,44 mp
P24 Grup sanitar copii 11,48 mp
P25 Spalatorie 13,61 mp
P26 Vestiar personal 11,56 mp
P27 Camera educatoare 15,62 mp
P28 Grup sanitar 3,08 mp

Aria construita / desfasurata este 840 mp iar aria utila 728,83 mp.

Ca subvarianta, este posibila separarea completa prin indepartarea cresei
de sala multifunctionala si interpunerea unui teren de joaca pentru copii de la
cresa (grupa de varsta 1-3 ani) in aceasta zona.

Aceasta varianta are avantajul unei separari isntitutionale, vare poate fi si
un dezavantaj prin dublarea necesarului pentru unele functlunl Si separarea
oficiilor alimentare. Deasemeni, lungirea traseelor de instalatii poate fi considerat
un dezavantaj.

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

a) DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Terenul se afla Ditrau, str. Morii, in partea nordica a centrului comunei. Are
suprafata de 4272 mp in intravilan si este liber de constructii. Forma terenului este
aproximativ dreptunghiular, cu latura lunga pe directia sudvest-nordest, avand
astfel aceasta latura orientata spre sudest, orientare optima pentru o unitate de
invatamant. Dreptunghiul in care se inscrie terenul are latura lunga 124 m, latura
scurta 37,80 m (terenul avand forma usor neregulata, aceste dimensiuni sunt usor
variabile).

Statutul juridic al terenurilor.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei se afla in zona centrala a
comunei, cu acces din str. Morii. Terenul inscris in CF 51854 se afla in domeniul
public al Comunei Ditrau. Conform PUG zona se afla in UTR2, intravilan, zona
pentru institutii si servicii.

Situatia ocuparilor definitive de teren.

Terenul este in prezent liber de constructii Prin Certificatul de Urbanism
emis POT se limiteaza la 50% in timp ce Normativele de specialitate permit POT
maxim 25% pentru institutii de invatamant prescolar.



b) RELATIILE CU ZONE iINVECINATE, ACCESE EXISTENTE SI/SAU CAI DE
ACCES POSIBILE

Terenul este accesibil pe latura sudvest, din str. Morii, fara posibilitate de
acces din altd directie. Vecinatatile sunt neconstruite, cele mai apropiate
constructii fiind spre sudest, casa P+M si anexe, la 25 de la limita terenului studiat.
Pe cealalta directie cea mai apropiata constructie se afla la 27 m spre nordvest,
anexa gospodareasca.

c) ORIENTARI PROPUSE FATA DE PUNCTELE CARDINALE SI FATA DE
PUNCTELE DE INTERES NATURALE SAU CONSTRUITE

Functiunile propuse impun (recomanda) orientarea salilor pentru
invatamant spre est...sud. Amplasamentul este ideal din acest punct de vedere,
terenul are una din laturile lungi expuse spre sud est, cu posibilitatea orientarii
salilor de grupa in aceasta directie.

d) SURSE DE POLUARE EXISTENTE iN ZONA
In zond nu existd surse de poluare semnificative, care ar putea afecta
activitatile existente si propuse pe amplasament.

e) DATE CLIMATICE S| PARTICULARITATI DE RELIEF

Clima este caracteristica depresiunilor montane: cu ierni lungi si friguroase,
veri relativ scurte, dar calduroase. Temperatura medie anuala se situeaza intre
5,1- 5,5°C. Media anuala a orelor insorite este cuprinsa intre 1600 - 1700 de ore.
Umiditatea relativa a aerului este mare, din luna octombrie pana la inceputul verii,
depasind 80 %, dar si in luna iunie este de cel putin 70 %. De aceea, formarea
cetii este foarte probabila si dureaza mult.

Media anuald a zilelor insorite este de numai 80 de zile, iar a zilelor
geroase poate ajunge la 160. Sunt frecvente gerurile de primavara tarzie, deseori
si in luna iunie. Gerurile timpurii de toamna pot aparea la inceputul lunii
septembrie. Toate acestea sunt insa contrabalansate de o toamna lunga si
insorita. Cantitatea medie a precipitatiilor variaza intre 600 - 1000 I/mp pe an.
Perioada de acalmie este de 55 - 60 %, in decembrie de 70 % in ianuarie.

Dintre fenomenele meteorologice mai deosebite se remarca ceata, asociata
cu inversiuni de temperatura, fenomene care iarna apar frecvent si poate contribui
la cresterea gradului de poluare.

Terenul studiat este plat, fara denivelari considerabile.

f) EXISTENTA UNOR:

- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.

- Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie

Nu este cazul.

- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publica si siguranta nationala
Nu este cazul.



g) CARACTERISTICI GEOFIZICE ALE TERENULUI DIN AMPLASAMENT -
EXTRAS DIN STUDIUL GEOTEHNIC ELABORAT CONFORM NORMATIVELOR
iN VIGOARE

Pentru investigarea terenului au fost executate doua foraje geotehnice,
analize de laborator pentru determinarea principalelor caracteristici geotehnice ai
stratificatiei intalnite pana la adancimea cercetata, cat si cartari de teren privind
geomorfologia si stabilitatea zonei in apropierea amplasamentului.

Din punct de vedere geotehnic, conform Normativului NP 074/2014,
lucrarile se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus,
dupa cum rezulta din urmatorul tabel:

Factorii de avut in vedere pentru Punctaj
stabilirea categoriei geotehnice
Conditiile de teren Terenuri bune(stratul de Argila 2
prafoasa nisipoasa cafenie-
galbuie, vartoasa)
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei Normala 3
dupa categoria de
importanta
Vecinatati Fara riscuri
Zona seismica P-100-1- Acceleratia seismica a terenului a4
2013 =010g
Riscul geotehnic Redus 8

MORFOLOGIA TERENULUI in zona amplasamentului este caracterizata
printr-o suprafata plan-orizontala de terasa inferioara al depresiunii Gheorgheni.
Terenul are un aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.

GEOMORFOLOGIA $1 GEOLOGIA ZONEI

Depresiunea Gheorgheni este de origine tectonica si se intinde intre muntii
Gurghiului la vest, Muntii Giurgeului la est si sud, Muntii Calimani la nord,
desfasurandu- se de-alungul vaii Muresului, pe directie sud-nord, avand o lungime
de 75 km si o latime maxima de 30 km.

Valea depresiunii se extinde intre cotele 640-850 m, altitudine absoluta.
Teritoriile cele mai joase sunt reprezentate de lunca Muresului, tranzitia catre zona
muntoasa facandu-se treptat, prin intermediul unor puternice conuri de dejectie,
care formeaza pe bordura depresiunii un vast glacis ce mascheaza aproape in
intregime terasele Muresului.

Depresiunea Gheorgheni reprezinta un bazin colmatat prin sedimentarea
unor depozite pliocene si cuaternare, constituite in special din piroclastite in
alternanta cu depozite aluvionare psefitice, psamitice si pelitice.

Depozitele aluvionare in valea Muresului sunt alcatuite dintr-un amestec
nesortat de pietrisuri $i nisipuri, in care predomina elementele constituite din
andezite, sisturi cristaline, calcare, cu un grad de rulare putin avansat.

Depozite aluvionare se intalnesc si sub forma unor conuri de dejectie la
gura afluentilor mai mari, fiind reprezentate prin bolovanisuri si pietrisuri colmatate
cu argila, argila nisipoasa si cinerite.



HIDROGRAFIA $1 HIDROGEOLOGIA ZONEI

Principala artera hidrografica a bazinului Gheorgheni este raul Mures.
Cursurile de apa din aceasta parte a depresiunii $i stratele acvifere freatice sunt
drenate de pararul Ditrau, afluent de dreapta al Muresului.

Apele supterane nu au fost interceptate in foraje executate pana la
adancimea investigata, s-au semnalat dor infiltratii slabe de apa la -0,90m(F1) si
-0,80m(F2).

CONDITII GEOTEHNICE

Din punct de vedere morfologic, zona amplasamentului este caracterizata
printr-o suprafata plan-orizontala de terasa inferioara al depresiunii Gheorgheni.
Terenul are un aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.

Datorita configuratiei vechi ai suprafetei terenului cu zone de baltire al
apelor superficiale, in vederea utilizarii acestei incinte, de-alungul anilor 1980-1990
s-au depus umpluturi groase de arocamente pentru impanare cu strate de pietris si
bolovanis.

Forajele executate pe amplasament, au interceptat urmatoarea stratificatie:

F1

- 0,00 - 0,80 m - umplutura (pietris, bolovanis cu nisip);

- 0,80 - 1,60 m - argila prafoasa nisipoasa, negricioasa, consistenta

-160 - 2,50 m - argila prafoasa nisipoasa, cafenie - galbuie, vartoasa

(260 kPa)

-250 -6,00 m - argila prafoasa nisipoasa, cafenie - galbuie, vartoasa

(290 kPa)

F2

- 0,00 - 0,50 m - umplutura (pietris, rar bolovanis mic cu nisip);

- 0,50 - 1,00 m - argila prafoasa nisipoasa, negricioasa, consistenta

-1,00 - 1,50 m - argila prafoasa nisipoasa, cafenie - galbuie, vartoasa
(220 kPa)

- 1,50 - 4,30 m - argila prafoasa nisipoasa, cafenie - galbuie, vartoasa
(260 kPa)

- 4,30 - 6,00 m - pietris cu nisip argilos in matrice argiloasa galbuie,
mediu indesat (300 kPa)

in cadrul forajelor executate se observa o tendinta de ingrosare a stratelui
negricios catre partea sudica a incintei respectiv zona forajului F1 si o tendinta de
subtiere spre nord zona forajului F2;

Constructia proiectata se recomanda a fi fundata pe un sistem de fundatii
directe si continue pe stratul Argila nisipoasa cafenie-galbuie, vartoasa, pentru
predimensionare ludndu-se in calcul o presiune conventionald de bazd Pconv=
220-230 kPa.

Conditie generala la realizarea fundatiilor este depasirea stratului de argila
negricoasa cu capacitate portanta scazuta, cu incastrarea fundatiilor izolate minim
0,30-0,50m in terenul bun de fundare, respectiv in stratul de argila prafoasa
nisipoasa, cafenie-galbuie, vartoasa.

Adancimea de fundare minimd Dfmin= -1,30m de la cota terenului
amenajat zona forajului F2 si Dfmin=-1,80m zona forajului F1.

Pentru proiectare se recomanda urmatorii valori caracteristice al terenului
pentru stratul de fundare propus:

-v=19,39-19,61 KN/m3 - greutate volumica in stare naturala;

- ¢ = 22-23° - unghiul de frecare interna;



- ¢ = 28-29 kPa - coeziunea;

- Pconv= 220-230 kPa — presiunea conventionala de baza;
- u = 0,30 - coeficient frecare dintre fundatie — teren;

- v=0,35 — coeficientul lui Poisson.

Apele supterane nu au fost interceptate in foraje executate pana la
adancimea investigata, s-au semnalat dor infiltratii slabe de apa la -0,90m(F1) si
-0,80m(F2).

in zona amplasamentului nu sunt indicii privind agresivitatea naturalé a
apelor freatice asupra betoanelor si metalelor.

Adancimea de inghet conform STAS-6054-85, pentru zona Remetea este
egalacu 1,00 -1,10 m.

SEISMICITATEA ZONEI

Seismicitate : ag = 0.10g ; Tc=0.70s - conform P100-1/2013

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: so, k = 2.00 kN/mp —
conform Cr 1-1-3 — 2012

Valoarea de referinta ale presiunii dinamice a vantului gb=0,4kPa IMR=
50ani — conform Cr 1-1-4 — 2012;

Adancimea maxima de inghet a terenului natural este la -1,10 — conform
NP112-2014.

Clasa de importanta : Il. - conform P100-1/2013

Categoria de importanta : C - conform HG 766 din 1997

3.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL $I TEHNOLOGIC

- Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investifii

Constructia va avea un singur nivel.

Aria construita la sol/aria desfasurata: 880 mp (Varianta 1, propusa spre
implementare).

Subvarianta 1a (subvarianta cu curte interioara deschisa) are Ac/Ad 817 mp
iar varianta 2 Ac/Ad 840 mp.

in&ltimea la cornisé: 410 cm

inaltimea maxima& a constructiei: 880 cm (maxima la coama)

- VARIANTA CONSTRUCTIVA DE REALIZARE A INVESTITIEI, CU
JUSTIFICAREA ALEGERII ACESTEIA

Constructia se va realiza pe fundatii continue rigide cu blocuri de fundare
din beton simplu si grinzi de fundare din beton armat. Placa pe sol va fi din beton
slab armat. Suprastructura va fi din zidarie portanta din caramida, confinata cu
stalpisori si centuri din beton armat. Planseul peste parter se va realiza din beton
armat. Compartimentarea spatiilor va fi realizata din caramida. Structura
acoperigului va fi tip sarpanta din lemn. Se vor realiza cinci sarpante in doua ape
cu pante de 45°, 50°.

Cladirea este amplasata in zona seismica redusa, acceleratia terenului de
0,981m/s2, cu pericada de colt e 0,7s, terenul de fundare este corespunzator,
aproximativ plan, fara denivelari sau accidente, regimul de inal{ime propus este
parter, toate aceste conditii favorabile justifica alegerea sistemului constructiv de
zidarie confinata - pereti rari (sistem fagure). Fata de sistemul constructiv de cadre
beton, cu panouri de zidarie de umpluturd, solutia preconizata este mai
avantajoasa din punct de vedere al consumului de material, si de manopera.
Planseul de beton armat, peste parter, asigura distribuirea eforturilor orizontale in
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inverter de 10 k\W. Aceste panouri fotovoltaice se vor instala pe acoperisul cu
panta in directia S-V.

INSTALATII DE DETECTIE, SEMNALIZARE $SI AVERTIZARE INCENDIU

Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare incendiu (IDSAI) va servi
la supravegherea imobilului in vederea detectarii, semnalizarii si avertizarii asupra
izbucnirii unui incendiu, in timp util interventiei in sensul localizarii si actionarii
impotriva acestuia.

Toate componentele utilizate la instalatia IDSAI trebuie sa fie conforme cu
incercarile de siguranta in functionare indicate in EN54-1 pana la EN54-30. Toate
echipamentele prevazute in sistem trebuie sa asigure compatibilitatea in
conformitate cu recomandarile din SR EN 54-13.

Proiectarea instalatiei de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu s-
a facut in conformitate cu prescriptiile din normativul de proiectare P118/3-2015.

Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu va realiza:

- detectarea automata a incendiilor in toate incaperile cu sursa de
pericol;

- alarmarea operativa a personalului de serviciu, care trebuie sa
organizeze evacuarea utilizatorilor din incaperile protejate in conformitate cu
planurile de actiune stabilite;

- avertizarea ocupantilor din cladire asupra pericolului de incendiu,

- memorarea de evenimente (alarme, defecte, lipsa alimentare)

Realizarea instalatiei de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu:

Instalatia de detectare a incendiului a fost proiectat cu echipamente
adresabile analogice, care realizeaza in mod eficient flexibil si modern protectia
constructiei impotriva incendiului. Declansatoarele manuale de alarmare se
amplaseaza pe caile de evacuare in caz de incendiu in imediata vecinatate a
fiecarei iesiri in exterior, astfel incat nici o persoana sa nu fie nevoita sa parcurga
o distanta mai mare de 15m pentru a ajunge la un declansator manual de alarma
(In cladire avand acces persoane care su se pot evacua singure)

Instalatia detectare, semnalizare si alarmare (IDSAl) va avea doua surse de
alimentare, o sursa de baza si o sursa de rezerva. Atat sursa de baza céat si cea
de rezerva trebuie sa asigure, in mod independent una de cealalta, functionarea la
parametrii normali al IDSAI. Cand este disponibila sursa de baza (SEN), aceasta
trebuie sa fie sursa de alimentare exclusiva a instalatiei de detectare si
semnalizare a incendiului din TEG conectat inainte de intrerupatorul general.
Sursa de rezerva trebuie sa fie constituita din baterii de acumulatoare
reincarcabile in regim AAR.

Centrala de incendiu va fi amplasata in Circulatii, langa usa de acces, de pe
parter. Cladirea nefiind cu ocupare permanenta ECS-ul va fi dotat cu un modul de
GSM de transmitere avertizari sms pentru 5 alarme programabile. De pe
echipamentul de control, in conditii normale de exploatare sunt accesibile din
meniul de monitorizare (utilizatorul putand vizualiza pe afisajul echipamentului)
starea instalatiei, listarea evenimentelor intamplate peisaj, diferite functiuni de
comandd ca de exemplu a opri sirenele. in cazul continuarii starii de alarma
avertizarea sonora se reporneste automat. Meniul de programare salvare sunt
accesibile doar persoanelor desemnate echipamentul find protejat de parola.

Se respecta conditiile impuse privind amplasare ECS conform art 3.9.1.
3.9.2. din P118/3-2015.
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Unitate de comanda a instalatiei (ECS) va fi o centrala cu o bucla,
extensibila la 2 bucle.

ECS cu minim 64 zone de stingere dotate cu microprocesor, memorie de
evenimente, care poate fi descarcata sau citita de la panoul central;

ECS trebuie sa dispuna de afisaj alfanumeric cu posibilitatea afisarii
mesajelor si in limba romana. Memoria de evenimente trebuie sa permita stocarea
a cel putin 1000 de evenimente si va putea fi descarcata sau citita pe afisajul local,

Standardele de referinta pentru ECS, dupa caz SR EN 12094-1:2004 sau
SR EN 54-2:2000+ A1-2007, precum si reglementarile tehnice echivalente pentru
utilizarea preconizata;

Bucla 1 deserveste toata cladirea parter unde s-a prevazut un numar total de 60
de detectoare adresabile, 9 declansatoare manuale de alarmare si 5 dispozitive de
alarmare acustic interior si 2 dispozitive de alarmare acustic exterior.

INSTALATII SANITARE

Retele de incinta
Reteaua de apa incinta este proiectatd de PEHD 75 mm, Pn 10 bari.

Conductele se vor monta subteran sub cota de inghet (- 1,1 m) nu in acelasi sant
cu reteaua de canalizare si se vor respecta distantele de amplasare conform
NP133/2013 .

Racordul pentru apele uzate menajere este unul proiectat. Reteaua de
incinta se va realiza din conducte PVC KG péana la caminul de racord proiectat.

Instalatii sanitare inetrioare

Saptaméanal odata temperatura apei in instalatie se va incalzi peste 60°C.
Instalatia interioara se va realiza din PPR izolat pentru apa rece respectiv apa
calda menajera, cu izolatie din tuburi elastomeri cu montaj ingropat in pereti de
zidarie. S-au prevazut robineti pe conductele de apa la fiecare baie (grup sanitar)
pentru a permite separatia in cazul unei interventii in exploatare. Instalatia de
canalizare interioara se proiecteaza din teava PVC-KA precum si PVC-KG pentru
canalizarea de incinta. La instalatia de canalizare interioara s-au prevazut piese de
curatire la schimbari de directie, la punctele de ramificatie greu accesibile conform
art. 6.63 din Normativ 19/ 2015. Coloanele de canalizare si colectoarele orizontale
se vor fixa de elementele de constructie pereti, plansee, prin console metalice.
Pentru ventilarea instalatiei de canalizare s-au proiectat coloane de ventilare.
Coloana de ventilare va depasi in inaltime acoperisulcu 50 cm si va avea caciula
de ventilatie la capatul superior, conform Normativ 19/2015.

Obiectele sanitare vor fi:

- vase closet din portelan sanitar si rezervor montat la semiinaltime

- lavoare din portelan sanitar

- sifoane de pardoseala cu capac de inox.

- spalatoare de vase

Lavoarele, spalatoarele, cabinele de dus se vor echipa cu baterii
amestecatoare monocomanda. Rezervoarele WC se vor echipa cu robineti coltar
si rezervor spalare de semiinaltime. Se vor monta sifoane de pardoseala ® 50 in
bai pentru a servi la scurgerea apelor de pe suprafata incaperilor, conform
prevederilor din Normativ 19/2015. Pentru oficiu s-a prevazut un separator de
grasimi cu un debit de 2 I/s, prefabricat, montat in exterior, cu capac circulabil.

-14 -



S-a preferat trecerea scurgerii apelor uzate de la un punct consum
invecinat (ex. lavoar) prin sifonul de pardoseala pentru a se pastra garda
hidraulica in sifonul de pardoseala.

Instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori

Conform Normativului P118/2 art. 4.1 pct. g.) “cladirile pentru
supravegherea, ingrijirea ori cazarea copiilor prescolari cu capacitate
maxima simultand mai mare de 50 persoane” trebuie prevazute cu hidranti de
incendiu interiori.

Se va realiza o instalatie de stingere a incendiilor cu hidranti interiori, cu un
singur jet in functiune simultana. Debitul hidrantilor interiori conform anexei 3. din
P188/2-2013 cu modificari ulterioare este de 2,1 I/s pentru cladiri pentru
invatamant care adapostesc copii de varsta prescolara cu un volum mai mic de
5000 mc.

S-au proiectat in total 6 hidranti interiori, 1anga usile de intrare. Conform art
6.10. in retelele instalatiilor interioare de apa comune pentru incendiu si consum
menajer se folosesc numai tevi de otel zincat.

in cdmin vane se face separatia intre conducta de apa incendiu OLZn,
diametrul 2 7, care intra in cladire si conducta de apa consum menajer PEHD
diametru 50 mm, care alimenteazd aceeasi cladire. in c&minul vane Cva se
monteaza robineti pe cele doua conducte, robineti ce vor fi in pozitia , normal
deschis’.

Debitul si presiunea necesara pentru alimentarea hidrantilor interiori
conform breviarului de calcul este Q=3,0 /s si H=3,56 bari, va fi asigurat de
operatorul de retea SC REDISZA SA , Adresa Nr. 715 din 22.02.2022 anexata.

Debitul de calcul al unui hidrant interior s-a luat conform anexei 5 din
Normativul P188/2-2013.

La capatul retelei de la hidrantul cel mai indepartat se va racorda un obiect
sanitar, rezervor spalare vas WC, conform prevederilor Normativ 19/2015, pentru
a permite circulatia apei in instalatie, evitand astfel stationarea apei in conducte
pentru lunga durata.

Timpul normat de functionare pentru hidrantii interiori din cladire este de 10
minute conform art.4.35, punct d, din Normativ P118/2 — din 2013, ,Normativ
privind securitatea la incendiu a constructilor- Instalatii de stingere” -Rezerva
necesara este 1,26 mc.

Instalatii de stins incendiu cu hidranti exteriori
Conf. art. 6.1 din P188/3 din 2013 cu modificari ulterioare lit. e.) pct.i
echiparea cu hidranti exteriori a cladirii studiate nu este obligatorie.

Apele meteorice/pluviale

Apele meteorice rezultate de pe cladirea proiecata vor fi preluate de
receptoarele pluviale, interconectate si evacuate intr-un rezervor subteran de 2
mc, dotat cu conducta de preaplin si 0 pompa submersibila, pentru irigatii.

INSTALATII TERMICE

Instalatii de incalzire

Avand in vedere ca in acest moment in localitate nu exista retea de gaz, ca
solutie s-a adoptat un sistem cu cazanul cu combustibil solid (lemn) in centrala
termica si distributie orizontala pe fiecare cu dist-colectoare. Pe baza calculelor
pentru necesarul de caldura a rezultat o valoare de 96612 W. Acest necesar de
caldura va fi acoperit cu 2 cazane proiectate cu combustibil solid (lemn) in
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gazeificare de 60 kw.( 2 x 60 kW). S-a luat masuri pentru respectarea cerintelor
Normativului 113/2015 respectiv GP 051/2000 aferent centralei termice proiectate.
Centrala termica este un spatiu care respecta conditiile impuse de art. 7.42 din
Normativul 113. Instalatia de incalzire este in sistem bitubular (tur-retur). Ca
sistem de distributie s-a ales unul ramificat din centrala termica. Distributia in
cladirea proiectata va fi prin 5 dist-colectoare complet echipate cu incazlire in
pardoseala respectiv 4 dist-colectoare cu incalzire cu radiatoare. Conductele sunt
din PEX-AI-PEX montate in sapa pana la radiatoare si incalzire in pardoseala iar
distributia este una superioara in tavan fals cu conducte PPR verde. Radiatoarele
sunt din tabla otel, care se vor ancora de elementele de constructie prin
intermediul suporturilor aferente si se vor dota cu armaturile aferente. Radiatoarele
se vor lega la mijloc. Toate corpurile de incalzire se vor dota cu robinet cu cap
termostatic, robinet coltar retur(detentor) si ventil manual de aerisire. Conform art.
6 .16 in mediu coroziv este interzisa montarea radiatoarelor din otel. Deci in bai s-
au ales radiatoare din elementi de alimuniu pentru acoperirea necesarului de
caldura.

Ventilare/evacuare aer viciat;

in grupurile sanitare care n-au ferestre in exetrior s-au prevazut
ventilataoare tip perete cu un debit de 100 mc/h actionate de comutatoarele
corpurilor de iluminat aferente iar aerul de compensatie va fi asigurat de sliturile de
3 cm lasate deasupra usii. Conf.art.8.5.2 Cladirile din invatamtnt se prevad cu
instalatii de ventilare mecanica care asigura calitatea aerului interior, pentru a se
evita scaderea vigilentei, oboseala si in consecinta nereusita scolara a elevilor.
Conf.art. 85.3 pcta) ca debit de calcul s-a luat 13 mc/h/persoana x 18
persoane=> debitul necesar pentru ventliarea unei clase este 234 mc/h. Pentru
evacuarea aerului viciat si introducerea aerului proaspat preincalzit s-a ales un
schimbator de caldura monobloc montat deasupra ferestrelor cu un Debit max =
240 mc/h, dotat cu preincalzitor electric de 0,3 kw. Pornirea respectiv oprirea
schimbatorului de caldura va fi cu ajutorul panoului de automatizare in functie de
orar sau de continutul de CO2.

Centrala termica

Pentru prepararea apei calde menajere s-a prevazut un boiler cu 2
serpentine cu capacitatea de 1000 L. Una dintre serpentine este legata la cazan
iar celealta la paonuri solare (4x2,54 mp). Comanda de pornire/oprire a pompelor
se va face prin intermediul panoului de automatizare in functie de semnalul primit
de la senzorul de temperatura interioara. In sali de grupa si grupuri sanitare s-au
prevazut termostate ambientale conectate la reglete de temperatura montate in
distribuitor-colector. Aceste reglete de temperatura comanda actuatoarele montate
pe circuitele zonelor aferente. Preluarea volumului de apa rezultat din dilatarea
acesteia se va face in vasele de expansiune cu capacitatile de 3 buc x 100 L.

Pomparea agentului termic de la cazan pana la distributior colector prin
intermediul pufferului de 2000 | izolat unui puffer se va face cu ajutorul unei pompe
P4 si P5 (Q=1,5 I/s , H=4 mH20). Aceste pompe P4 si P5 au fost prevazute si cu o
conducta de BYPASS, respectiv de cate un UPS de 2 kVA. Preparea apei calde
menajere se va face prin intermediul pompei P3 (Q=1 mc/h, H=4 mc/h). Agentul
termic de la centrala termica pana la:

- distribuitoare colectoare de incalzire cu radiatoare ( 4 buc ) va fi cu
ajutorul pompei P2 (P2=>Q=1,6 I/s ,H=4 mH20)
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- distribuitoare colectoare de incalzire in pardoseala ( 5 buc ) va fi cu
ajutorul pompei P1 (P2=>Q=0,65 I/s ,H=12 mH20)

Evacuarea gazelor arse se va face prin intermediul cosului de fum cu
sectiune D=220 mm, rezultadnd o sectiune de 380 mmp. Proiectarea si executarea
cosului de fum se va face conform SR EN 15287-1.

Aerul necesar arderii pentru cazan este asigurat printr-o grila de 18x35 cm
(0,0630 mp) practicatéd pe peretele exteriora conform articolului 3.9.7 din GP
051/2000. Pentru a evita supraincalzirea cazanului s-a prevazut o vana de
descarcare la o temperatura de 95°C. Se prevede semnalizare acustica si visuala
la eventuala supratemperatura si suprapresiune. Dotarea centralei termice se va
face numai cu robinete cu obturator sferic, a caror fiabilitate este mult sporita fata
de sistemele clasice (cu ventil sau sertar). Pozitionarea armaturilor se va face in
locuri usor accesibile. Armaturile grele montate pe conducte vor fi prevazute cu
suporti de sustinere. La executia lucrarilor se vor utiliza numai echipamente care
corespund tehnic si calitativ prevederilor proiectului, standardelor in vigoare si
agrementelor tehnice. Lucrarile de izolare a conductelor vor fi incepute dupa
efectuarea probelor de presiune.

3.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

- Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu
luarea in considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor
standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile
tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii

Valoarea totala a investifiei, fara TVA este de 7.293.042,24 lei
(1.473.907,61 Euro), inclusiv procentul prevazut pentru cheltuieli diverse si
neprevazute. Din aceasta suma cheltuielile pentru Constructii-Montaj se ridica la
5.598.298,60 lei (1.131.403,69 Euro). Costul specific C+M/mp Arie desfasurata
este astfel 1285,68 Euro.

Valoare totala inclusiv TVA: 8.666.915,32 lei (1.751.564,30 Euro)

Constructii-montaj inclusiv TVA: 6.661.975,33 lei (1.346.370,39 Euro)

- Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de
amortizare a investitiei publice.

Se estimeaza efectuarea de reparatii capitale la un interval de 15-20 ani,
costul acesteia fiind de 25-30% din valoarea investitiei.

Costurile de mentenanta anualda, estimate in procente din valoarea
mijlocului fix reprezinta cheltuielile cu intretinerea curenta reprezentand 2+3% din
valoarea mijlocului fix $i cu reparatiile curente care se realizeaza o data la 3+5 ani:
valoarea 6% + 8% din valoarea mijlocului fix.

3.4. STUDII DE SPECIALITATE, iN FUNCTIE DE CATEGORIA S| CLASA DE
IMPORTANTA A CONSTRUCTIILOR

- Studiu topografic

Studiul topografic a fost intocmit prin grija beneficiarului.

- Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului
Studiul geotehnic a fost intocmit de catre SC Geo-Tech SRL.

- Studiu hidrologic, hidrogeologic
Nu este cazul.
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- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice

Principalele utilaje de dotare ale constructiiei:

- Constructia va fi inclazita cu 2 cazane de 60 kW cu combustibil solid in
gazeificare ( lemn).

- Apa potabila va fi asigurata de la operatorul de retea apa potabila SC
REDISZA SA.

- Canalizarea menajera la operatorul de retea canalizare menajera SC
REDISZA SA.

Instalatia de incalzire

S-a proiectat o instalatie de incalzire alcatuitéd dintr-o centrala termica
proprie (echipata cu 2 cazane in gazeificare cu lemn 2x60 kW, puffer 2000 L,
boiler pentru prepararea apei calde menajere 1000 L conectat la un sistem solar )
cu conducte din PEXAL montate in sapa, radiatoare statice din otel dotate cu
robineti cu cap termostatc si incalzire in pardoseala.

Instalatia pentru apa calda de consum

Pentru prepararea apei calde menajere s-a prevazut un boiler termic de
1000 | cu o serpentina legata la cazane si o serpentina legata la panouri solare (4
buc).

Intalatia electrica pentru iluminat

Alegerea sistemului de iluminat s-a facut pornind de la cerintele de calitate
a iluminatului pe care destinatia imobilului o impune.

Nivelul de iluminat in fiecare incapere s-a stabilit pe baza normativului
SREN 12464/1-2011.

Instalatia de iluminat artificial interior se va realiza folosindu-se aparate de
iluminat echipate cu 13mpi LED. in holuri sunt prevazute aparate de iluminat cu
monataj aparent pe tavan cu lampi LED 25 W.

lluminatul general in bai s-a realizat cu ajutorul aparatelor de iluminat cu
grad de protectie IP44 montate aparent pe pereti cu o putere 15 W cu senzor de
miscare.

in sali s-au prevazut aparate de iluminat cu montaj pe tavan, cu l&mpi LED
53 W, cu dimensiunile de 600x600 mm. Comanda iluminatului se va face de la
intrerupatoare. Dozele de derivatie si cele de aparataj se monteaza ingropat in
elementele de constructie.

Sistem cu panouri fotovolatice:

Conform art 3.7.1. din Normativ privind proiectarea creselor, indicativ NP
022-2021 trebuie prevazute sisteme tehnice performante precum si acoperirea
necesarului de energie cu energie din surse regenerabile in proportie de minimum
30%.

Avand in vedere ca puterea absorbita simultana este 35,99 kW, pentru care
s-a luat in calcul un procent de 30 %, s-a prevazut un sistem cu panouri
fotovoltaice de 10 kW compus din 22 buc panouri de 450 W si un inverter de 10
kKW. Aceste panouri fotovoltaice se vor instala pe acoperisul pozitionat pe directia
S-V.
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Instalatia pentru ventilare si climatizare

In salile de grupa si sala multifunctionala s-a prevazut cate o unitate de
ventilare in dublu flux cu schimbator de caldura, avand un randament de 93%, cu
un debit de 240 mc/h prevazut cu un preincalzitor electric de 0,3 kW.

Sisteme alternative de producere a energiei

Sisteme alternative de producere a energiei pot fi de urmatoarele tipuri:

Descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse regenerabile
de energie.

Sistemul este compus din panouri fotovoltaice, invertoare, transformatoare,
cutii de jonctiune si cabluri electrice de curent continuu si alternative. Panourile
fotovoltaice sunt fabricate din siliciu si au dimensiuni de 2,00x 1,05 m. Aceasta
capteaza radiatia solara si o transmite mai departe sub forma de curent continuu
la invertoare. Din invertoare, energia electrica este transportata catre
transformatoare. Amplasarea panourilor fotovoltaice necesita orientare catre sud-
acoperisul cu orientare corespunzatoare nu permite amplasarea panouri
fotovoltaice.

Costul de realizare a investitiei

- Costul investitiei: 1.500,00 Euro/ kW= 15.000,00 Euro

- Factor de capacitate: 20,6 %

- Productie anuala: 7290 kWh

- Certificate verzilMWh:

- Durata de functionare: 25 ani

- Pret fara subventie: 106,25 euro/an, deci rentabilitate de 35 % si amortizare in 7
de ani

in concluzie investitia este rentabild din punct de vedere economic numai in
cazul realizarii acesteia partial cu ajutorul subventiei.

Incalzire cu colectoare solare plane sau cu tuburi vidate.

Produce apa calda menajera. Sistemul este compus din panouri solare,
circuit solar, rezervor de apa calda, unitate de control, termocentrala conventionala
si statie de pompare. Panourile solare capteaza energia radiata de soare si
incalzesc apa din din boilerul bivalent. Transferul de caldura se realizeaza cu
ajutorul unui agentul termic de transfer pe baza de glicol.

Suprafata necesara amplasarii a doua captatoare solare si a structurii
metalice aferente acestora pentru producerea de apa calda de consum este de 4
buc de 2,40 m x 1,05 m = 10,08 mp. Amplasarea captatoarelor solare necesita
orientare catre sud — acoperisul cu orientare corespunzatoare permite amplasarea
captatoarelor solare.

Costul de realizare a investitiei.
- Costul investitiei: 6873.0 Euro
- Productie anuala: 5800 kWh
- Echivalent gaze naturale: 600.0mc
- Durata de functionare: 25 ani
- Amortizare fara subventie: 21,10 ani
- Amortizare cu subventie: 10,55 ani

in concluzie investitia este rentabild din punct de vedere economic numai in
cazul realizarii acesteia partial cu ajutorul subventiei.
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Sistemul de cogenerare/trigenerare

Conceptul de “Cogenerare ” defineste producerea concomitenta, cu aceeasi
instalatie (grup motor termic-generator de curent turbing, etc) a energiei termice si
electrice.

Principiul de functionare al grupului motor-generator il constituie
transformarea in energie termica si electrica a lucrului mecanic produs de motor.

Caldura obtinutd in timpul functionarii motorului este cedata agentului
primar al centralei termice, prin intermediul celor doua schimbatoare de caldura,
realizindu-se astfel energia termica. Pe axul motorului, la atingerea unei anumite
turatii, este cuplat generatorul de curent, care produce energia electrica livrata
consumatorilor.

Costurile de realizare a investitiei: peste 30000 Euro.

in concluzie implementarea acestor sisteme la gradinite si crese nu se
justifica din punct de vedere economic si nici tehnic.

Pompe de caldura sau schimbatoare de caldura sol-aer.

Pompa de caldura este instalatie care, consumand lucru mecanic, transfera
caldura de la un mediu de temperatura mai joasa la altul de temperatura mai
inalta. Aceste instalatii se folosesc in general pentru incalzire.

Costurile de realizare a investitiei: peste 50000 Euro.

in concluzie implementarea acestor sisteme la gradinite si la crese, in zone
cu clima aspra, nu se justifica din punct de vedere economic si nici tehnic.

Recuperatoare de caldura

Aerul cald din incaperi, incarcat cu umiditate excesiva si praf este aspirat
de sistemul de ventilare, o parte din aceasta dupa filtrare este recirculat, iar restul
se inlocuieste cu aer proaspat din exterior. Aerul viciat, inainte sa fie evacuat,
trece printr-un schimbator de caldura care recupereaza o parte din caldura si o
foloseste pentru preincalzirea aerului proaspat introdus.

In cele 5 Sali de grupa s-a prevazut cate o unitate de ventilare in dublu flux
cu schimbator de caldura, avand un randament de 93%, cu un debit de 240 mc/h
prevazut cu un preincalzitor electric de 0,3 kW.

Conluzii

Cladirea proiectata va fi conectata la brangamentul electric al comunei
pentru a asigura energie electrica. Se propune ca in viitor beneficiarul sa
monteze :

-un sistem de 10,00 kW cu panouri fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice, acoperindu-se astfel 30% din puterea absorbita simultana;

-un sistem cu panouri solare pentru producerea apei calde menajere, cu
ajutorul unei boiler bivalent de 1000 L legat cu o serpentina legat la cazan cu
combustibil solid, respectiv inca o serpentina legat la panouri solare.

in concluzie la sezonul cald ( vara) nu este necesara folosirea cazanului de
lemn, deci nu se va folosi energie obtinuta cu arderea de combustibil fosil.

- Studiu de trafic si studiu de circulatie

Traficul preconizat pentru activitatile nou propuse este nesemnificativ fata
de traficul generat de activitatile existente, astfel nu s-a considerat ca ar fi nevoie
de un studiu de trafic. Amplasamentul este accesibil direct din drum public.
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- Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii,
pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi
expropriate pentru cauza de utilitate publica

Nu este cazul.

- Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la
amenaijari spatii verzi si peisajere
Nu este cazul.

- Studiu privind valoarea resursei culturale
Nu este cazul.

- Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul.

3.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITIEI
Investitia va putea fi realizata in 24 luni. Se anexeaza grafic orientativ de
realizare.

4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO -
ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA
PERIOADEI DE REFERINTA S| PREZENTAREA SCENARIULUI DE
REFERINTA

Analiza financiara pentru proiectul de investitii propus a fost intocmita in
baza recomandari pentru elaborarea Analizei Cost - Beneficiu. Analiza financiara a
fost realizata din punctul de vedere al beneficiarului.

Analiza financiara realizata pentru proiectul de fata este alcatuitd dintr-o

serie de tabele care furnizeaza informatii cu privire la detalierea datelor financiare
ale investitiei de capital pe categorii de activitati, la cheltuielile si veniturile aferente
perioadei de exploatare, la sursele de finantare, la analiza fluxului de numerar
pentru sustenabilitatea financiara a proiectului.

Pentru a avea o imagine de ansamblu asupra viabilitatii proiectului de
investitii este necesara previzionarea evolutiei intrarilor si iesirilor aferente acestuia
pe termen mediu si lung. Avand in vedere natura proiectului perioada de referinta
folosita pentru realizarea analizei financiare si economice este de 8 ani,
consecutivi dupa implementarea proiectului, conform HG nr. 907/2016.

Ipotezele care au stat la baza elaborarii analizei financiare sunt
urmatoarele:

- Perioada de referinta 20 ani, consecutivi dupa implementarea proiectului,
conform HG nr. 907/2016;

- Rata de actualizare 5%

4.2. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC,
ANTROPICI SI NATURALI, INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT
AFECTA INVESTITIA

Pe termen scurt nu se presupune evidentierea unor factori de risc naturali.
Avand in vedere evolutia fenomenului de schimbari climatice, pe termen lung
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acestea pot avea efecte privind costurile de exploatare. Solutiile de termoizolare
eficienta au rolul de a reduce efectele acestui risc.

4.3. SITUATIA UTILITATILOR SI ANALIZA DE CONSUM

- Necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Puterea electrica instalata va fi Pi=46,25 kW cu coeficient de simultaneitate
de 0,7, puterea simultan absorbita va fi Pa=35,99 kW.

Consum apa

Numar persoane N=80

Derbit specific gs(l/om/zi) 50
Coeficient de variatie zilnica Kzi 1,3
Coeficient de variatie orara Ko 2,8

Debit mediu zilnic (Qzi med) 1,11 mc/zi
Consum maxim zilnic 1,44 mc
Consum orar maxim 0,17 mc/h

Ape uzate menajere

Debit mediu zilnic (Qzi med) 1,11 mc/zi
Consum maxim zilnic 1,44 mc
Consum orar maxim 0,17 mc/h

- Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Racordarea utilitatilor se va realiza si asigura din retelele rurale (REDISZA -
apa, canal, Electrica - curent electric, prin intermediul punctului de transformare
existent in zona, cu rezerva de capacitate.

4.4. SUSTENABILITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Avand in vedere situatia existenta in invatamantul prescolar, investitia
asigura o functiune de maxima necesitate pentru comunitate. Beneficiile pentru
comunitate sunt atat de natura cantitativa (in localitate nu existea deloc cresa si nu
este acoperit necesarul de locuri pentru gradinita), cat si de natura calitativa
(unitatile de invatamant prescolar prezinta deficientele majore descrisa in
capitolele introductive ale acestui Memoriu).

Astfel se poate afirma ca realizarea acestei investitii are impact benefic
apreciabil pentru calitatea vietii in comunitatea din Ditrau.

Asigurarea unui lot de teren amplasat in zona centrala usor accesibila, cu
suprafata suficient de mare pentru comasarea celor doua institutii are beneficii
multiple:

- Administrarea unitatii este mai eficienta (numar mai redus de personal
administrativ, posibilitatea de comunicare intre cele doua institutii)

- Costuri de intretinere mai reduse (bransamente comune la utilitati,
centrala termica comuna, volum al constructiei compact, din care rezulta pierderi
de caldura mai reduse)

- Avantaj semnificativ pentru parintii czre beneficieaza de aceste servicii. Pe
de o parte exista mai multi parinti care au copii din ambele grupe de varsta, pentru
care este mult mai usor sa aduca copii in acelasi loc, ora de incepere a
programului fiind aceeasi sau apropiata. Pe de alta parte pentru copiii din cresa
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este mai confortabil din punct de vedere psihic sa continue activitatea, odata
trecuti in grupa de varsta pentru gradinita, in acelasi loc.

Fata de alte constructii care adapostesc gradinite (unele fiind realizate
pentru alte functiuni) la proiectarea noii gradinite a fost posibila organizarea
spatiilor in asa masura incéat sa existe o egalitate in sanse pentru copiii cu diferite
dizabilitati.

infiin’garea cresei contribuie la asigurarea unei egalitati de sansa pentru
femeile (mamele cu copii mici) din comunitate. Acestea se pot intoarce mai
devreme in activitatea curenta.

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare

in faza de realizare a constructiei forta de munca ocupatd va fi de 15-20
persoane constamd din numarul de personal asigurat de executantul lucrarii la
care se adauga dirigintele de santier reprezentand Beneficiarul.

in faza de operare numarul personalului poate fi estimat la 8-10 persoane
dintre care 4 persoane personal didactic.

¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz

Investitia nu prezinta elemente care ar putea prejudicia mediul inconjurator
in cursul exploatarii. Prin realizarea investitiei propuse impactul va fi mai degraba
pozitiv avand in vedere solutiile tehnice propuse privind economia de energie.

in etapa de executie se vor lua masurile necesare pentru protectia mediului
inconjurator prin gestionarea deseurilor conform legislatiei. Deseurile vor fi
depozitate selectiv, cele valorificabile separat de cele nevalorificabile. Deseurile
nevalorificabile vor fi transportate si eliminate pe baza de contract, spre societati
comerciale nominalizate de APM sau in locuir desemnate de Primarie.

Zgomotul produs de utilaje se va incadra in limitele normate prevazute de
lege.

d) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic
in care acesta se integreaza, dupa caz.

Centrul pentru copii prescolari se amplaseaza in zona locuita, fara
elemente naturale cu caracter puternic care ar putea afecta functionarea sau care
ar putea fi afectate de prezenta ei.

Zona este construita preponderent cu constructii cu regim de inaltime redus
(P, P+M, P+1E). Astfel, prin realizarea pe un singur nivel noua constructie se
incadreaza in acest regim de inaltime.

Din punctul de vedere al volumetriei constructiei fragmentarea acoperisului
genereaza o silueta si o volumetrie asemanatoare grupurilor de constructii
traditionale. Desi constructia, prin asigurarea functiunilor solicitate, are o
supprafata construita mult mai mare decat casele de locuit din zona, volumul ei
este fragmentat astfel incat sa fie comparabil cu vecinatatile. Prin aceasta
abordare se respecta cerintele formulate de studiile privind incadrarea in
patrimoniul construit local, efectuate prin grija Consiliului Judetean Harghita, si
care stau la baza reglementarilor pentru inserarea noilor constructii in tesutul rural.

-23 -



4.5. ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, CARE JUSTIFICA
DIMENSIONAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Proiectul a urmarit respectarea datelor de tema formulate de Comuna
Ditrau privind capacitatile pentru cele doua unitati.

La dimensionarea salilor de grupa s-a urmarit depasirea in mod constient a
suprafetelor minime stabilite prin reglementari mai vechi, in vederea asigurarii unei
mobilitati mai mari pentru copii. Astfel va fi posibila o libertate mai mare de
mobilare a spatiilor, pentru activitati diverse. De asemenea, dimensiunea salilor de
grupa din cadrul gradinitei permite transformarea salilor pentru grupe cu program
normal in sali pentru grupe cu program prelungit, daca cererea va evolua in
aceasta directie.

Se prevede o sala multifunctionala (solicitarea initiala a fost sala pentru
educatie fizica, dar in aceasta sala se pot organiza si alte activitati), iar curtea
interioara rezultata a fost foarte bine primita de beneficiar si, avand in vedere
conditiile de clima din zona, s-a solicitat chiar acoperirea vitrata a acestui spatiu,
care devine astfel un spatiu de joaca interior pentru situatii incare vremea nu
permite utilizarea spatiilor din exterior.

4.6. ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA FINANCIARA: FLUX CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA
NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE SUSTENABILITATEA
FINANCIARA

Proiectul nu va genera venituri. Cheltuielile de operare vor fi suportate de
catre beneficiar. Avand in vedere faptul ca investitia se refera la construirea unei
cladiri publice, care este bun al domeniului public nepurtatoare de taxe sau tarife,
s-a considerat ca veniturile vor proveni de la bugetul local, in vederea sustinerii
cheltuielilor de exploatare. Acestea reprezinta asadar costurile nete de functionare
a unitatii, respectiv cheltuiala bugetului public. Fiind vorba de un proiect public,
negenerator de venituri, nu putem vorbi de rentabilitatea proiectului. Proiectul este
necesar prin beneficiile create la nivel social.

Aceste venituri si cheltuieli au fost previzionate pentru urmatorii 20 ani

consecutivi dupa implementarea proiectului, conform HG nr. 907/2016.

Cheltuielile, veniturile si fluxurile de numerar previzionate in varianta cu
proiect sunt prezentate in tabelul mai jos.

Indicatorii financiari au fost calculati pe baza fluxului de numerar
incremental intre varianta cu proiect si varianta f&ra proiect. in calculul indicatorilor
financiari a fost utilizat valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA, organizatia fiind
neplatitor de TVA.

Analiza financiara a evaluat:

a) Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect determinata cu indicatorii
VAN (valoarea actualizata neta) si RIR (rata interna de rentabilitate).
Total valoare investitie include totalul costurilor din Devizul de cheltuieli.

Avand in vedere faptul ca VAN este negativ, iar RIR mai mica decéat rata de
actualizare aceasta investitie necesita interventie financiara nerambursabila.

b) Durabilitatea financiara a proiectului a fost evaluata prin verificarea fluxului
net de numerar cumulat. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de referinta.
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Factorii de risc tehnic pot aparea in momentul in care firma nu respecta
specificatiile tehnic sau garantia nu este conform normelor. Datorita faptului ca
societatile care vor efectua aceste servicii vor fi alese prin realizarea achizitii
publice si vor trebui sa intruneasca anumite criterii specifice, se considera ca
riscurile tehnice sunt minime.

Riscurile organizationale pot aparea in momentul in care echipa propusa
pentru implementarea proiectului nu este suficient de pregatita pentru realizarea
unui proiect de 0 asemenea amploare. Tinand cont ca autoritatile locale au o vasta
experienta in implementarea proiectelor, va fi aleasa o echipa pentru
implementarea proiectului care impreuna cu o societate specializata va putea face
fata tuturor cerintelor si problemelor care pot aparea pe parcursul proiectului.

Riscurile legale sunt minime in cazul acestui proiect deoarece realizarea
studiilor, achizitia echipamentelor se va face prin achizitii publice cu respectarea
legislatia in vigoare.

Riscurile asociate proiectului (si masurile de prevenire) pot fi urmatoarele:

Tehnice:

- erori de proiectare - se asigura verificarea proiectelor prin verificatori
atestati

- defectiuni de executie - se asigura supervizarea executiei prin diriginte de
santier

- lipsa supervizarii corespunzatoare - la incredintarea sarcinii de
supervizare se va avea in vedere angajarea personalului cu experienta si
competente adecvate

Financiare

- neasigurarea fluentei platilor - investitia nu va fi demarata decét in
momentul in care se poate asigura fluenta platilor conform graficelor aprobate.

Legale

- modificari legale care ar putea anula sau ingreuna desfasurarea
activitatilor conform estimarilor initiale - urmarirea evolutiei legislatiei pentru a
putea gasi cu promptitudine solutiile de adaptare la eventuale situatii noi.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE
VEDERE TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI
RISCURILOR

Din punct de vedere tehnic variantele propuse difera prin configurarea
functiunilor propuse. in Varianta 1 Centrul este tratat ca o singura institutie, avand
admlnlstratle unica si dispunand de servicii comune in limitele permise de
legislatie si normative. in Varianta 2 subunitatile sunt organizate separat, cu acces
propriu din exterior pe latura sudest. intre cele subunitati se interpune sala
multifunctionala, ambele subunitati avand acces la aceasta.

Din punct de vedere economic Cheltuielile unitare (costuri de executie/mp
constructie) sunt sensibil egale pentru cele doua variante. Din acest motiv Varianta
1 reprezinta cheltuieli mai mari de executie decat Varianta 2, datorita curtii
interioare acoperite. in cazul pastrarii acestei curti deschisa Varlanta 2 ar depaS|
in costuri Varianta 1.
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Varianta 2 presupune cheltuieli de exploatare mai mari, datorita configurarii
spatiale si nevoii de personal mai numeros.

Din punct de vedere financiar investitia este mai costisitoare in V. 1.

Din punctul de vedere al sustenabilitatii Varianta 1 este mai avantajoasa
intrucat cheltuielile de exploatare sunt mai reduse, iar administrarea Centrului aflat
sub aceeasi conducere este mai eficienta.

Din punctul de vedere al riscurilor Nu exista diferenta semnificativa intre
variante.

5.2. SELECTAREA $I1 JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E)
RECOMANDAT(E)

Proiectantul recomanda (avdnd in vedere si punctul de vedere al
Beneficiarului), in urma constatarilor comparative privind variantele studiate,
adoptarea Variantei 1, in subvarianta maxima si anume inclusiv acoperirea curtii
interioare.

Justificarile privind adoptarea acestei variante sunt:

- Desi se obtine un volum al constructiei mai compact si astfel mai eficient
energetic, fragmentarea volumetrica poate fi realizata pentru a se obtine o
incadrare in specificul construit local.

- Se realizeaza o diversificare a spatiilor, si a accesibilitate crescuta la
aceste spatii suplimentare (sala multifunctionalg, sala de joaca in curtea interioara
acoperita) pentru ambele subunitati.

- Se realizeaza acces complet separat la cele doua subunitati de spatiile
exterioare cotidiene. Accesele se realizeaza pe latura nord/vest a terenului, pe
aceeasi latura cu accesul de serviciu, foind astfel posibila separarea terenurilor de
uz cotidian, curte pentru cele doua subunitati, cu posibilitate de separare fizica
intre ele. In cazul variantei 2 se dubleazd traseele de acces (acces persoane -
acces serviciu), iar datoritd accesului la gradinita pe latura sudest se reduce
considerabil libertatea de organizare a terenului ramas la dispozitia cresei.

5.3. DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E)
PRIVIND:
a) Obtinerea si amenajarea terenului

Comuna Ditrau dispune de terenul pe care se propune realizarea investitiei,
in consecinta nu este cazul unor cheltuieli sau proceduri pentru achizitionarea
terenului.

Terenul este plat, fara denivelari notabile, astfel lucrarile de amenajare a
terenului se rezuma la amenajarea unui drum de acces la amplasamentul
constructiei.

b) Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului

Racordarea utilitatilor se va realiza si asigura din retelele rurale (REDISZA -
apa, canal, Electrica - curent electric, prin intermediul punctului de transformare
existent in zona, cu rezerva de capacitate. Toate retelele dispun de posibilitate de
bransament de la limita de proprietate. Pentru canalizare este nevoie de
subtraversarea str. Morii.

incalzirea se va face cu lemne. Combustibilul solid va putea fi asigurat prin
Composesoratul Ditrau.
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d) Probe tehnologice si teste
Nu este cazul

5.4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general

Valoarea totala a investifiei, fara TVA este de 9.196.659,15 lei
(1.864.918,51 Euro), inclusiv procentul prevazut pentru cheltuieli diverse si
neprevazute. Din aceasta suma cheltuielile pentru Constructii-Montaj se ridica la
7.182.653,25 lei (1.456.514,02 Euro). Costul specific C+M/mp Arie desfasurata
este astfel 1655 Euro, inclusiv lucrarile exterioare (pavaje, imprejmuiri, rigole).

Valoare totala inclusiv TVA: 10.928.908,15 lei (2.216.187,72 Euro)

Constructii-montaj inclusiv TVA: 8.547.357,36 lei (1.733.251,68 Euro)

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii
- si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare

Nu este relevant in cazul acestui proiect.

¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si {inta fiecarui obiectiv de investitii
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Plansee peste parter: Planseu beton armat 13, polistiren EPS120 25 cm,
sapa de protectie slab armata 4 cm

ai= 8 Wim?K: a.= 23 W/mK.

Ro= 1/8 + 0,2/0,93 + 0,25/0,036 + 0,04/0,93 + 1/23 = 7,37 m?K/W

Se aplica coeficient reducere 0,9, rezultd R= 6,63 m*K/W > 5

Suprafete oblice in planul acoperisului: placaj ghipscarton la interior,
termoizolatie vata minerala 25 cm in planul acoperisului

0i= 8 WIm?K; a.= 23 W/m3K.

Ro= 1/8 + 0,0125/0,23 + 0,25/0,036 + 1/23 = 7,167 m*K/W

Se aplica coeficient reducere 0,9, rezultd R= 6,45 m?K/W > 5

Pardoseala spre sol: Straturile luate in calcul sunt: pardoseala pvc 2 mm,
sapa 6 cm, termoizolatie polistiren extrudat 10 cm (A0,038 W/mK), placa beton 10
cm, strat pietris 15 cm, respectiv pamént / umplutura si teren natural.

ai= 5,8 Wim*K

Ro= 1/5,8 + 0,002/0,13 + 0,06/0,93 + 0,1/0,038 + 0,1/1,74 + 0,1/0,7 + 2/2,00
+3/3,9=4,85> 4,50

Nu sunt motive pentru aplicarea coeficientului de reducere.

Tamplarii: Tamplarile exterioare vor fi realizate din lemn stratificat,
ferestrele avand geam termoizolant tristrat. Rezistenta termica a elementului vitrat
(pachet montat tamplarie si geam termoizolant) va fi de minim R= 0,77 m?K/W.

F. Protectia impotriva zgomotului

in constructie nu se desfésoara activitate care ar putea afecta vecinatatile
sau ar putea afectata de acestea. Constructia va fi amplasata in zone de locuit,
fara constructii in imediata apropiere.

5.6. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE,
CA URMARE A ANALIZEI FINANCIARE $1 ECONOMICE: FONDURI PROPRII,
CREDITE BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE STAT/BUGETUL
LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT,
FONDURI EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL
CONSTITUITE.

Investitia se va realiza din fonduri de la Guvernul Romaniei, prin Compania
Nationala de Investitii.

6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

6.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBTINERII
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
Pentru proiect a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr.28 din 13.05.2021.

6.2. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE,
EXPRES PREVAZUTE DE LEGE
Terenul este inscris in CF 51854 Ditrau.
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6.3. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITZ\'[IJ COMPETENTE PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE
COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR
ACORDULUI DE MEDIU iN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

Pentru proiect a fost emisa Clasarea Notificarii nr.9540 din 24.11.2021. Prin
acest document se constata ca

- Proiectul nu intra sub incidenta legii nr.292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

- Proiectul nu intra sub incidenta Art. 28 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cea mai apropiata arie naturala
protejata de interes comunitar fiind situata la o distanta de cca 1,2 km.

- Proiectul nu intra sub incidenta Art. 48 si 54 din Legea Apelor nr. 107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare.

Astfel proiectul nu se supune procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului.

6.4. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR
S-au obtinut urmatoarele avize privind utilitatile:
Aviz apa si canalizare, REDISZA SA nr.715/22.02.2022.
Aviz Electrica nr. 7050220204975 / 25.02.2022

6.5. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI
PUBLICITATE IMOBILIARA
Se realizeaza prin grija beneficiarului.

6.6. AVIZE, ACORDURI Sl STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, iN FUNCTIE DE
SPECIFICUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII §I CARE POT CONDITIONA
SOLUTIILE TEHNICE

S-a obtinut Avizul sanitar (Notificare) nr. 9011/154/S din 23.11.2021.

Avizul ISU se va obtine la proiect faza PT.

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU
IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului si cea care isi asuma
toate responsabilitatile privitoare la faza de implementare si la cea de exploatare a
investitiei mai sus mentionate este Comuna Ditrau, prin Primarul comunei.

7.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE
IMPLEMENTARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (iN LUNI
CALENDARISTICE), DURATA DE EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE
A INVESTITIEI, ESALONAREA INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE

Investitia va fi realizata in 24 luni. Documentatia contine Grafic de executie
care va fi actualizat in functie de perioada de derulare a procedurii de achizitie
pentru Executie.

7.3. STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE S| INTRETINERE: ETAPE,
METODE $I RESURSE NECESARE

Avand in vedere ca este o investitie pentru invatamant, exploatarea se va
face in conformitate cu cerintele formulate de Ministerul Educatiei.
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