



























































































































































































































































RAPORT DE EVALUARE

1. SCOPUL ELABORARII EXPERTIZEI TEHNICE
Prezentul raport de expertizd tehnicd s-a intocmit la solicitarea Proiectantului general, ALCOR
ARCHITECTS S.R.L. in vederea evaluarii stérii de conservare a unei cladiri existente notate cu C1 in
cartea funciara, aflate pe amplasamentul din sat. Ditrau, str. Libertatii, nr. 9, com. Ditrau, jud. Harghita,
aflata in proprietatea Beneficiarului, COMUNA DITRAU 1in vederea stabilirii masurilor necesare
privind reabilitarea si cresterea eficientei energetice a cladirii. Cladirea C2 nu se expertizeaza.
2. REGLEMENTARI TEHNICE FOLOSITE LA ELABORAREA EXPERTIZEI TEHNICE
CRO0-2012-Cod de proiectare. Bazele proiectarii constructiilor;
CR1-1-3-2012-Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;
CR1-1-4-2012-Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;
CR6-2013-Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;
P100-1/2013-Cod de proiectare seismicd-Prevederi de proiectare pentru cladiri,
P100-3/2019-Cod de proiectare seismicd-Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente;
3. ACTIVITAII DESFASURATE PENTRU ELABORAREA EXPERTIZEI TEHNICE
S-arealizat o vizitd pe amplasament, in luna mai al anului 2022. in cadrul acestei vizite a fost efectuatd
inspectia vizuala la exteriorul si la interiorul cladirii. La birou au fost facute analize calitative si de
calcul in scopul Incadriérii cladirii intr-o clasa de risc seismic.
4. DOCUMENTE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII EXPERTIZEI TEHNICE Lista
documentelor folosite pentru elaborarea expertizei tehnice:

¢ Releveul cladirii intocmit de ALCOR ARCHITECTS S.R.L.

¢ Studiul geotehnic elaborat de GEO-TECH SR L.

¢ Propunerile preliminare ale interventiilor puse la dispozitia expertului tehnic de citre ALCOR

ARCHITECTS S.RL.

¢ Analiza amanuntitd a constructiei privind alcatuirea acestuia respectiv degradarile existente
5. DATE PRIVIND INCADRAREA CLADIRII SI ALE AMPLASAMENTULUI
Conform HGR766/1997, cladirea se incadreaza in categoria de importanta: C.
Conform Codului de proiectare seismica P100-3/2019, clasa de importanta a cladirii este: IIL.
Conform Codului de proiectare-Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor CR1-1-3/2012,
valoarea incarcarii caracteristice date de zipada pe sol pentru IMR=50 ani este: sk=2,00kN/m?.
Conform Codului de proiectare-Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor CR1-1-4/2012,
valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului pentru IMR=50 ani este: qv=0,40kN/m?.
Conform Codului de proiectare seismica, Indicativ P100-3/2019, valoarea de varf a acceleti@i a
terenului pentru IMR=225 ani: ag=0,10g si perioada de control a spectrului de raspuns: Tc=0,70s.
Conform STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet este de Hingh=1,00-1,10m.
6. DATE PRIVIND NATURA TERENULUI DE FUNDARE
In vederea determinirii succesiunii litologice s-a executat un foraj geotehnic denumit F1 de citre
GEO-TECH SR L, proiect nr. 221/2022. La momentul, executarii forajului, zona este stabila, nefiind
prezente semne de instabilitate recente. Perimetrul studiat se afla pe un teren plan. Nu au fost
identificate zone cu alunecari de teren active. Trebuie subliniat faptul ca intreaga zona inconjuratoare
este acoperita de constructii dintre cele mai variate sub aspectul dimensiunilor in plan, a regimului de
inaltime si a destinatiei, insad toate au o comportare bund in exploatare, fapt care denotd un teren de
fundare rezistent si stabil. Conform studiului, succesiunea litologicd pe amplasament cuprinde:
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Peretii de rigidizare sunt executate din zidarie de cardmida arsa plind, cu grosimi mici, de cca. 14cm,
elementele de zidirie fiind asamblate cu mortar de var-nisip. Precizare: In practica veche de realizare
a zidariilor din caramizi ceramice, grosimile ,la rosu” a peretilor structurali si a celor de rigidizare, se
alegeau si se marcau in planse in functie de lungimea ,,c” a caramizilor puse n operd, dupd cum
urmeaza: 1/2c, 1c, 1+1/2¢, 2¢, 2+1/2¢, 3¢, etc. Corespunzator acestora, peretii executati din caramizi
format 29c¢cmx14cmx6,5cm pot avea grosimi de executie (la rosu) de cca. 14cm, 30cm, 45¢m, 60cm,
75¢m, 90cm etc. In releveele arhitecturale grosimile peretilor contin si tencuielile aplicate pe fetele
peretilor. Pozitia in plan si dimensiunilor peretilor structurali si nestructurali, pozitia golurilor,
gabaritele si alte detalii sunt prezentate pe planurile de releveu si sectiunile caracteristice aferente.
PLANSEE

Planseele peste subsol si parter sunt realizate din bolti prusace, formate din boltisoare din zidérie de
caramida, descarcate pe profile metalice. Boltisoarele au grosimea de jumitate de caramida si
distantele dintre profilele metalice de cca. 150-160cm. Planseele peste etaj sunt de lemn, fiind alcatuite
din grinzi distantate din lemn de rasinoase podite cu scandura de rasinoase atat la partea inferioara cat
si superioara si umplute intre/peste cu zgura si caramida ca si material termoizolant.

SARPANTE

Sarpanta este de tip ingineresc, independenta de planseul de peste parter si a fost realizata din elemente
de lemn de rasinoase. Elementele sarpantei sunt asamblate prin Tmbindri clasice dulgheresti.
INVELITOARE

Invelitoarea existenti este din tigle metalice. Tinichigeria existentd este din tabld zincata.

9. INTERVENTII EXECUTATE IN TRECUT ASUPRA CLADIRII EXISTENTE

De la data construirii, clddirea a fost supusa mai multor interventii mai putin sau mai mult documentate.
Cu toate acestea, nu se dispune de proiectul de executie initial sau de proiectele modificatoare care au
stat la baza interventiilor in timp efectuate asupra cladirii. Observam ca au fost efectuate lucrari de
compartimentari interioare datoritd schimbarilor de functiune. De asemenea putem identifica urmele
unor lucrdri de reparatii curente, care au implicat lucrdri de intretinere, zugraveli si vopsitorii,
igienizari, reparatii si schimbari de tamplarii, schimbarea invelitorii, respectiv modernizari de
instalatii.

10. DESCRIEREA DEFICIENTELOR STRUCTURALE CONSTATATE LA CLADIRE
EXISTENTA

Datorita Intretinerii curente corecte, structura cladirii expertizate se afld intr-o stare tehnica buna. Cu
ocazia multiplelor seisme care s-au produs pe durata de existenta a cladirii, acesta nu a suferit degradari
majore. Cladirea expertizatd s-a comportat bine la actiunile care au survenit pe durate ei de exploatare.
Astfel nu s-au observat schimbari in pozitia obiectelor de constructie in raport cu mediul inconjurator
(deplasari orizontale, verticale, inclinari, aparitia de rosturi, crapéturi, schimbari in forma obiectelor
de constructie etc.). Nu s-au observat deformatii vizibile verticale, orizontale, rotiri, defecte si
degradari cu implicatii asupra functionabilitdtii obiectelor din cladire. Nu s-au observat defecte si
degradari in structura de rezistenta (fisuri, crapaturi, etc.).

Observatie

Nu se exclud ,,vicii” ascunse ale structurii de rezistentad mascate de tencuieli sau alte tipuri de
finisaje. In cazul in care in timpul executiei se vor gasi zone cu degradari care nu s-au observat
la data intocmirii prezentului raport de expertiza tehnica, se va anunta in scris expertul tehnic,
proiectantul general si proiectantul de specialitate rezistenta pentru a se stabili masurile
concrete de remediere care se impun de la caz la caz.
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11. INCADRARE IN CLASA DE RISC SEISMIC A CLADIRII EXISTENTE
Nu se dispune de proiectul de executie initial sau de proiectele care au stat la baza interventiilor in
timp efectuate asupra cladirii. Astfel, pentru alcatuirea in detaliu a elementelor de structurd s-au avut
in vedere practicile de realizare a constructiilor de acest tip din perioada de edificare completate cu
sondaje in puncte si pe elemente considerate semnificative de cétre expertul tehnic. Caracteristicile
mecanice ale materialelor au fost considerate cele din standardele tehnice actuale si cele existente in
standarde mai vechi sau asimilate acestora, asociate cu teste simple efectuate loco-obiect pe elementele

studiate sau pe cele identificate ca esentiale pentru structurd. Avand 1n vedere cele precizate mai sus,
pentru cladirea expertizatd s-a selectat nivelul de cunoastere KL1-cunoastere limitatd, caruia in
corespunde un factor de incredere CF=1,35. Metodologia de evaluare folosita este metodologia de
nivel 2. Incadrarea in clasa de risc seismic s-a ficut dupd cum urmeazi:

Evaluarea gradului de indeplinire a conditiilor de alcituire seismica R1

Criteriu

Criteriu
indeplinit

Abateri | Abateri
minore | moderate

Abateri
majore

Punctaj maxim

10

8-10 4-8

0-4

(a) Calitatea sistemului structural

6 puncte

calitatea legaturilor intre peretii ortogonali-buna

8

calitatea legaturilor intre pereti si plansee-slaba

existenta ariilor de zidarie suficiente si aproximativ
egale pe cele doua directii-nu sunt egale

(b) Calitatea zidariei

8 puncte

calitatea elementelor-calitate bunid

omogenitatea teserii-omogena

regularitatea rosturilor-regulate

gradul de umplere cu mortar-buna

existenta unor zone slabite-pe suprafete reduse

Q| 0| O CO| 0

(c) Tipul planseelor

4 puncte

rigiditatea planseelor in plan orizontal-slaba

eficienta legéturilor cu peretii-nu sunt eficiente

(d) Configuratia in plan

6 puncte

simetria geometrica si structurald in plan-partial

(e) Configuratia in elevatie

7 puncte

uniformitate geometricd si structurala in elevatie-
neuniformitate moderata

(f) Distante intre pereti

S puncte

sistem structural cu pereti desi sau rari-rari

(g) Elemente care dau impingeri laterale

9 puncte

existenta arcelor, boltilor, cupolelor cu mpingeri
laterale-nu exista

9

existenta sarpantelor cu impingeri laterale-nu exista

9

(h) Tipul terenului de fundare si al fundatiilor

S puncte

natura terenului de fundare-teren bun







12. INTERVENTII PROPUSE iIN VEDEREA REABILITARII SI CRESTERII EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRII EXISTENTE
Beneficiarul doreste sa efectueze lucréri in vederea reabilitérii si cresterii eficientei energetice a cladirii
existente Tn baza unui audit energetic. Trebuie mentionat faptul c¢a in cadrul acestor tipuri de lucrari nu
se intervine la structura portantd a cladirii, care va fi pastratd si conservatd. Lucrarile necesare in
vederea realizérii dorintei Beneficiarului sunt cele obisnuite pentru aceste tipuri de lucrari, coroborat
cu propunerile proiectului arhitectural si propunerile auditului energetic, dupa cum urmeaza:
e Repararea zonelor pe care s-a desprins tencuiala de pe fatade sau de pe soclu pentru a crea un strat
suport corespunzator pentru termosistemul nou aplicat.
e Termoizolarea peretilor exteriori la parter, etaj si mansardd prin aplicarea unor placi de vata
minerald bazaltica si tencuiala subtire de protectie pe plasd de sticla. Fatada principala st va pastra
caracterul istoric, acesta nefiind termoizolat.
e Modificarea traseelor cablurilor de telecomunicatii montate aparent pe fatade, care se vor devia sau
se vor masca 1n jgheaburi de protectie din PVC ignifug,
e Termoizolarea soclului prin aplicarea unor placi de polistiren extrudat, care va fi aplicat astfel incat
s ajunga cu cca. 30-50cm sub cota terenului sistematizat, dupa care se propune refacerea trotuarului
de protectie. Soclul fatadei principale 1si va pastra caracterul istoric, acesta nefiind termoizolat.
e Termoizolarea planseul de peste etaj cu placi de vata minerald bazaltica peste/intre grinzi de lemn
¢ Schimbarea Invelitorii si partial a sipcilor de sustinere a invelitorii, inclusiv astereala si schimbarea
sistemului de colectare a apelor meteorice (jgheaburi si burlane), lucréri de tinichigerie.
e Instalarea unor panouri fotovoltaice pe acoperis in vederea utilizarii unor surse regenerabile de
energie, acesta neinfluentdnd semnificativ starea de eforturi in structura sarpantei datoritd greutatii
reduse.
e Inlocuirea tuturor corpurilor de iluminat cu corpuri de iluminat cu eficientd energetici ridicata si
duratad mare de viata.
e Amplasarea in spatele cladirii a unui lift pe structurd portantd separatad prin rost de cea a cladirii
existente. Fundatiile liftului se vor amplasa la acelasi cotd cu fundatiile cladirii existente din zona
imediat apropiata.
13. SCENARII PROSIBILE PRIVIND REABILITAREA SI CRESTEREA EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRII EXISTENTE
Datorita faptului c@ starea actuald tehnicd corespunzitoare ale elementelor portante orizontale si
verticale existente permite cresterea eficientei energetice a cladirii fard a fi nevoie de interventii de
consolidare ale elementelor structurale, nu au fost studiate scenarii din punct de vedere structural.
Eventualele scenarii pot fi propuse de auditorul energetic.
14. CONCLUZII
Realizarea lucrarilor dorite de cétre Beneficiar in vederea reabilitarii si cresterii eficientei energetice a
cladirii existente expertizate sunt posibil de executat, deoarece elementele neportante noi folosite in
acest scop nu aduc Incéarcari suplimentare insemnate structurii portante existente, respectiv datoritad
rigiditatii nesemnificative nu schimba rigiditatea de ansamblu a structurilor de rezistenta, asadar nu se
afecteaza rezistenta, stabilitatea si durabilitatea in exploatare a cladirii existente in ansamblu. Starea
actuald tehnica corespunzatoare (alcédtuire, materiale folosite, capacitate portanta etc.) ale elementelor
portante orizontale si verticale existente permite reabilitarea si cresterea eficientei energetice a cladirii
fara a fi nevoie de interventii de consolidare ale elementelor structurale existente.
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